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2022/3/31 2023/3/31

جنيه مصرى جنيه مصرى

 463 709 514  383 992 282 صافي ربح الفترة

بنود الدخل الشامل الأخر

  242 014 (  821 491) الفروق المتراكمة الناتجة من ترجمة عمليات أجنبية

 463 951 528  383 170 791 إجمالى الدخل الشامل عن الفترة

:يوزع كما يلي

 420 350 746  290 667 108 مساهمي الشركة الأم

 43 600 782  92 503 683 أصحاب الحصص غير المسيطرة

 463 951 528  383 170 791

.الإيضاحات المرفقة تعتبر جزءاً متمماً للقوائم المالية وتقرأ معها

شركة أوراسكوم للتنمية مصر

(شركة مساهمة مصرية)

قائمة الدخل الشامل الدورية المجمعة المختصرة

2023 مارس 31 حتى 2023 يناير 1عن الفترة المالية من 

الثلاثة أشهر المنتهية فى
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إجمالى

حصة اصحاب 

الحصص غير 

المسيطرة

إجمالى حقوق 

مساهمي الشركة الأم
صافى أرباح الفترة الأرباح  المرحلة

احتياطى خيارات 

اسهم اثابة وتحفيز

نظام الإثابة 

والتحفيز

احتياطي التغير في 

القيمة العادلة

الفروق المتراكمة 

الناتجة من ترجمة 

عمليات أجنبية

أحتياطي ناتج عن 

تجميع أعمال تحت 

سيطرة مشتركة

احتياطى عام احتياطى قانونى
راس المال المصدر 

والمدفوع
البيــــان

جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى

4 994 531 299  824 718 003 4 169 813 296 1 208 808 605  706 299 782  16 616 271 (17 942 592) ( 424 671)  6 502 536 (259 740 638) 1 097 676 357  281 544 123 1 130 473 523 2022/1/1الرصيد في 

 463 709 514  43 600 782  420 108 732  420 108 732 -              -            -           -                 -             -              -              -           - صافى ربح الفترة             

  242 014 -                242 014 -              -              -            -           -                  242 014 -              -              -           - الفروق المتراكمة الناتجة من ترجمة عمليات أجنبية             

 463 951 528  43 600 782  420 350 746  420 108 732 -              -            -           -                   242 014 -              -              -           - إجمالى الدخل الشامل خلال الفترة             

-              -              - (1208 808 605) 1 208 808 605 -            -           -                 -             -              -              -           - المحول إلى الأرباح المرحلة              

-              -              - -              (35 882 569) -            -           -                 -             -              -              35 882 569 - المحول إلي إحتياطي قانوني             

( 23 474 275) (4 149 030) (19 325 245) -              -              -            -           -                 -             (19 325 245) -              -           -              
التغير فى نصيب حصه أصحاب الحصص غير المسيطرة فى الشركات 

(27إيضاح  )التابعة 

 1 816 833 -               1 816 833 -              11 179 323 (11 179 323) 1 816 833 -                 -             -              -              -           - اثر ممارسة حق الخيار خلال الفترة             

5 436 825 385  864 169 755 4 572 655 630  420 108 732 1 890 405 141  5 436 948 (16 125 759) ( 424 671)  6 744 550 (279 065 883) 1 097 676 357  317 426 692 1 130 473 523 2022/3/31الرصيد فى 

6 812 358 069 1 056 432 188 5 755 925 881 1 672 048 919 1 825 765 350  1 611 852 (15 501 273) ( 400 173)  5 890 517 (279 065 883) 1 097 676 357  317 426 692 1 130 473 523 2023/1/1الرصيد في 

 383 992 282  92 503 683  291 488 599  291 488 599 -              -            -           -                 -             -              -              -           - صافى ربح الفترة             

(  821 491) -              ( 821 491) -              -              -            -           -                 ( 821 491) -              -              -           - الفروق المتراكمة الناتجة من ترجمة عمليات أجنبية             

 383 170 791  92 503 683  290 667 108  291 488 599 -              -            -           -                 (  821 491) -              -              -           - إجمالى الدخل الشامل خلال الفترة             

-              -              - (1672 048 919) 1 672 048 919 -            -           -                 -             -              -              -           - المحول إلى الأرباح المرحلة              

-              -              - -              (37 861 718) -            -           -                 -             -              -              37 861 718 - المحول إلي إحتياطي قانوني             

7 195 528 860 1 148 935 871 6 046 592 989  291 488 599 3 459 952 551  1 611 852 (15 501 273) ( 400 173)  5 069 026 (279 065 883) 1 097 676 357  355 288 410 1 130 473 523 2023/3/31الرصيد فى 

.الايضاحات المرفقة تعتبر جزءاً متمماً للقوائم المالية وتقرأ معها

شركة أوراسكوم للتنمية مصر

(شركة مساهمة مصرية)

قائمة التغيرات فى حقوق الملكية الدورية المجمعة المختصرة

2023 مارس 31 حتى 2023 يناير 1عن الفترة المالية من 
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2022/3/31 2023/3/31 ايضاح

جنيه مصرى جنيه مصرى رقم

التشغيل أنشطة النقدية من التدفقات

 224 241 861 ( 916 816 798) الناتجة من انشطة التشغيل (المستخدمة في)التدفقات النقدية 

( 62 178 526) ( 182 449 965) الفوائد المدفوعة

( 10 061 048) ( 4 695 219) ضرائب الدخل المدفوعة

 152 002 287 (1 103 961 982) الناتجة من انشطة التشغيل (المستخدمة في)صافي التدفقات النقدية 

الأستثمار أنشطة من النقدية التدفقات

( 126 759 948) ( 428 170 316) لشراء أصول ثابتة ومشروعات تحت التنفيذ (مدفوعات)

 17 842 336 - أكثر من ثلاثة أشهر- صافي الحركة في أذون خزانة                  

 79 596 000  101 304 000 توزيعات أرباح مقبوضة

 47 431 567  72 163 035 فوائد مقبوضة

 18 109 955 ( 254 703 281) الناتجة من أنشطة الإستثمار (المستخدمة في)صافى التدفقات النقدية 

التمويل أنشطة من النقدية التدفقات

 1 816 833 - مقبوضات من ممارسة حق خيار اسهم اثابة وتحفيز                 

( 26 587 497) 1 351 609 683 قروض وتسهيلات ائتمانية (مدفوعات)/ صافي مقبوضات 

( 24 770 664) 1 351 609 683 أنشطة التمويل (المستخدمة في)صافي التدفقات النقدية الناتجة من 

 145 341 578 ( 7 055 580) صافي التغير فى أرصدة النقدية وما فى حكمها

2 894 965 603 3 802 814 863 النقدية وما فى حكمها فى بداية الفترة

3 040 307 181 3 795 759 283 (21) النقدية وما فى حكمها فى نهاية الفترة

:المعاملات غير النقدية

.الايضاحات المرفقة تعتبر جزءاً متمماً للقوائم المالية وتقرأ معها

شركة أوراسكوم للتنمية مصر

(شركة مساهمة مصرية)

قائمة التدفقات النقدية الدورية المجمعة المختصرة

2023 مارس 31 حتى 2023 يناير 1عن الفترة المالية من 

.(بالصافي)تم استبعاد أثر فروق العملة الناتجة من إعادة التقييم في حركة القروض والعملاء وأوراق القبض - 

-5-



  "مصريةشركة مساهمة " للتنمية مصر شركة أوراسكوم

 المختصرة المجمعة الدورية المتممة للقوائم المالية الإيضاحات

 2023مارس  31المالية المنتهية في  الفترةعن 
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 نبذة عامة عن الشركة وأنشطتها -1

وتم القيد  1989لسنة  230رقم  الاستثمارلأحكام قانون  وفقا  -مساهمة مصرية  شركة-أوراسكوم للتنمية مصر  تأسست شركة -

 .30/8/1996بالسجل التجاري بتاريخ 

 عام.تبدأ السنة المالية للشركة في أول يناير وتنتهي في أخر ديسمبر من كل  -

 غرض الشركة العمل في جمهورية مصر العربية أو خارجها في المجالات التالية: -

 لازمة انشاء المدن والقرى السياحية والفنادق الثابتة وتنمية الأراضي بما في ذلك امدادها بالمرافق العامة والبنية الاساسية ال

اقامة شبكات المياه والإنارة والصرف الصحي والمواصلات العامة  –انشاء الطرقات والحدائق  –)تقسيم الاراضي 

 والاتصالات السلكية واللاسلكية والمستشفيات والمدارس والمراكز الصحية والثقافية والترفيهية ودور العبادة(.

 ي(.بناء وتشييد مساكن منخفضة التكاليف )اسكان تعاون 

 .اقامة المنشآت الصناعية وتهيئتها وتجهيزها 

  )الأراضي المستصلحة  استزراع)أ( استصلاح وتجهيز الأراضي بالمرافق الاساسية التي تجعلها قابلة للاستزراع. )ب

ويشترط في هاتين الحالتين ان تكون الاراضي مخصصة لأغراض الاستصلاح والاستزراع وان تستخدم طرق الري الحديثة 

وقرار رئيس الجمهورية رقم  2007لسنة  350س الري بطريق الغمر وذلك مع مراعاة قرار رئيس مجلس الوزراء رقم ولي

 .2008لسنة  356

  كما يجوز للشركة القيام بمشروعات اخري او تعديل نشاطها في إطار احكام قانون الاستثمار كما يجوز لها ان تساهم او

بشرط موافقة الهيئة العامة  1997لسنة  8ت فرعية خارج قانون الاستثمار رقم تشارك بأي وجه من الوجوه في مشروعا

وعلى الشركة الحصول على كافة التراخيص اللازمة لمباشرة  1992لسنة  95للاستثمار وبمراعاة احكام القانون رقم 

 نشاطها.

أ شارع  2005يوجد فرع للشركة في الجيزة و –العجوزة  –المهندسين  –يوليو  26شارع  160الرئيسي للشركة  يقع المركز -

 القاهرة. –الدور التاسع  –البرج الجنوبي  –أبراج النايل سيتي  –رملة بولاق  –كورنيش النيل 

 .سيد / عمر الحمامصيال هو رئيس مجلس الإدارة هو الدكتور / محمد سامي سعد زغلول والعضو المنتدب -

القوائم المـالية لشركة أوراسكوم للتنمية مصر  2023 مارس 31لمالية الدورية المجمعة للفترة المالية المنتهية في تتضمن القوائم ا -

)الشركة القابضة( وشركاتها التابعة )والتي يشار إليهما "بالمجموعة"( كما تتضمن نصيب المجموعة في أرباح وخسائر الشركات 

وتعمل المجموعة في العديد من الأنشطة التي تتمثل في أنشطة الفنادق والنشاط العقاري والمقاولات والأراضي والسياحة  الشقيقة.

 وأخرى. 

 

 أسس الاعداد -2

 (.30تم إعداد القوائم المالية الدورية المجمعة طبقا للمعيار المحاسبي المصري رقم )

 

 

 

 

 

 



  "مصريةشركة مساهمة " للتنمية مصر شركة أوراسكوم

 المختصرة المجمعة الدورية المتممة للقوائم المالية الإيضاحات

 2023مارس  31المالية المنتهية في  الفترةعن 
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة -3

القوائم المالية الدورية المجمعة المختصرة على أساس مبدأ التكلفة التاريخية فيما عدا ما يتعلق بالأدوات المالية التي يتم قياسها أعدت 

 تبادل فيلم سعلى القيمة العادلة للمقابل الم وتعتمد التكلفة التاريخية بصفة عامة بالقيمة العادلة أو بالتكلفة المستهلكة بحسب الأحوال.

لأي تأثيرات هامة موسمية أو دورية. وعند إعداد هذه القوائم المالية الدورية المجمعة  صول. ولا تعتبر المجموعة عرضةالأ

المختصرة تم إتباع نفس السياسات المحاسبية والعرض وطرق الحساب التي كانت مطبقة ومتبعة عند إعداد القوائم المالية المجمعة 

 .2022ديسمبر  31منتهية في للمجموعة عن السنة المالية ال

 الشخصي والحكماستخدام التقديرات  -4

 تشمل القوائم المالية الدورية المجمعة المختصرة كافة الشركات التابعة التي تسيطر عليها الشركة القابضة وتعرض بعملة الجنيه

تؤثر على تطبيق السياسات  التي والافتراضاتويتطلب إعداد القوائم المالية الدورية من الإدارة بعض الأحكام والتقديرات  المصري

 والإيرادات والمصروفات، وايضا  الإفصاح عن الالتزامات المحتملة. والالتزاماتالمحاسبية وعلى القيم المدرجة للأصول 

التقديرات بصفة دورية.  هذا وقد تختلف النتائج الفعلية عن تلك التقديرات، لذا تتم مراجعة التقديرات والافتراضات التي تستند إليها تلك

التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها تعديل التقدير إذا كان التعديل يؤثر فقط على تلك الفترة، أو في  فيويتم إثبات التعديلات 

 المستقبلية.يتم بها التعديل وكذلك الفترات المستقبلية إذا ما كان التعديل يؤثر على كل من الفترات الحالية و التيالفترة 

وكذا المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة لم تختلف  معايير المحاسبة المصريةهامة في تطبيق  إن ما استخدمته الإدارة من أحكام

 .2022ديسمبر  31عما كان مطبقا  عند إعداد القوائم المالية المجمعة للسنة المالية المنتهية في 

 معلومات قطاعية -5

سام الاستراتيجية منتجات المجموعة أربعة قطاعات تمثل أقسامها الاستراتيجية التي يتم التقرير عنها، وتقدم هذه الأقيوجد لدى 

من العملاء. ويقوم المديرون  منفصلة إما لأنها تتطلب مهارات خاصة أو لأن لديها نوعية مختلفة مختلفة تدار بطريقة وخدمات

 أشهر. ثلاثة الإدارة الداخلية على الأقل مرة كل قطاعات بمراجعة تقاريرال رؤساءوكذا  شركةالتنفيذيون بكل 

 عد السياسات المحاسبية للقطاعات التي يتم إعداد التقرير عنها هي نفس السياسات المحاسبية للمجموعة فيوت

الأرباح التي يحققها كل قطاع كما وردت في تقارير الإدارة الداخلية التي يتم مراجعتها في مثل ربح القطاع ت. وي2022ديسمبر  31

توزيع لتكاليف الإدارة المركزية ورواتب المديرين ونصيب المجموعة من نتائج الشركات الشقيقة والأرباح المحققة  أيبانتظام بدون 

رباح والخسائر الأخرى وتكاليف التمويل ومصروف ضريبة شركات شقيقة والدخل من الاستثمار والأ فيمن استبعاد حصص 

 ويعتبر هذا القياس الأكثر ملاءمة لغرض تخصيص الموارد للقطاعات وتقييم أدائها. الدخل.

 
  



" شركة مساهمة مصرية"شركة أوراسكوم للتنمية مصر 

الإيضاحات المتممة للقوائم المالية الدورية المجمعة المختصرة

2023 مارس 31 حتى 2023 يناير 1عن الفترة المالية من 

 قائمة الدخل القطاعية5-1

2023/3/312022/3/312023/3/312022/3/312023/3/312022/3/312023/3/312022/3/31

896 848 65 064 641 318 465 580 260 144 195 573 (987 262 3 )(443 147 6 )452 843 263 587 342 579 الفنادق 

674 068 795 585 603 910 621 245 395 4601 893 013 2--621 245 395 4601 893 013 2عقارات

671 774 6 (774 370 89 )------أراضي

589 446 10 145 035 6 883 118 166 630 105 196 (330 521 78)(494 522 150)213 640 244 124 628 346 إدارة مدن

777 601 56 664 212 115 801 947 109 551 695 169 (383 833 4)(364 212 6)184 781 114 915 907 175 أنشطة أخري

607 740 934 684 121 261 7701 892 931 7851 889 952 2(700 617 86 )(301 882 162 )470 510 018 0862 772 115 3الإجمالي

098 569 13 391 282 26 إيرادات إستثمارات 

(178 022 363 )(433 143 701 )الاخرى (الخسائر)/ الأرباح 

979 636 22 880 637 10 حصة المجموعة فى أرباح إستثمارات فى شركات شقيقة

(688 148 35 )(733 221 59 )  مصروفات عمومية وإدارية

(786 363 60 )(872 730 149 )فوائد ومصروفات تمويلية

032 412 917512 945 387 أرباح الفترة قبل الضرائب 

(518 702 48)(635 953 3)ضريبة الدخل

514 709 282463 992 383صافى ربح الفترة

(i)

(ii)

نتيجة القطاعإيرادات من عملاء خارجيينإيرادات بين القطاعاتإجمالي إيرادات القطاع

جنيه مصرى

.، مدفوعًا بشكل أساسي الي زيادة الطلب على السياحة الترفيهية وقد استفادت فنادقنا من تحسن أداء قطاع السياحة في مصر2023يرجع السبب الرئيسي للزيادة فى إيرادات قطاع الفنادق الي زيادة الطلب على السفر بشكل عام وأظهرت فنادق المجموعة نموًا قويًا خلال 

. مما أدى الى زيادة الايرادات خلال الفترة O Westيرجع السبب الرئيسي للزيادة في الايرادات الخاصة بقطاع العقارات الى نتيجة الاسراع في عملية البناء في مشروعات الشركة في الجونة  وكذلك شركة أوراسكوم العقارية 
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" شركة مساهمة مصرية"شركة أوراسكوم للتنمية مصر 

الإيضاحات المتممة للقوائم المالية الدورية المجمعة المختصرة
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 الأصول القطاعية5-2

2023/3/312022/12/31جنيه مصرى
الأصول القطاعية

526 978 059 2675 216 522 5فنادق
100 587 387 93721 929 182 23عقارات
941 303 703 8322 241 488 5أراضي

647 183 613 6982 777 771 2إدارة مدن
542 476 267 1942 069 434 2أنشطة أخري

756 529 031 92834 234 399 39الأصول القطاعية قبل الأستبعادات

(381 503 309 7)(695 785 314 7)إستبعاد المعاملات الداخلية للقطاعات

375 026 722 23326 449 084 32الأصول القطاعية بعد الأستبعادات

721 558 546 4131 156 183 1أصول غير موزعة

096 585 268 64628 605 267 33إجمالي الأصول المجمعة
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 استثماراتإيرادات  -6

 مبلغ 2022مارس  31أشهر المنتهية في  ثلاثةال)مصري  هجني 614 736 129 ستثمارات مبلغالايرادات إبلغت 

وكذلك الزيادة  الفترةخلال العملاء  على أرصدة فوائدالفي الزيادة  الى للتغيرويرجع السبب الرئيسي  مصري( جنيه  952 155 75

 . بسبب الزيادة في سعر الفائدة بالمقارنة بالعام السابق الودائعمن  فوائدإيرادات ال في

 الاخرى الخسائرو الأرباح -7

 خسائر 2022 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةال) مصري جنيه 841 390 476 مبلغ خسائر الخسائر الأخرىالارباح و بلغت

جنية  مليون 478 بمبلغ خسائر فروق العملةالى في هذا البند  جنيه مصري(. ويرجع السبب الرئيسي للتغير 564 008 105 مبلغب

مليون جنية مصري( وذلك نتيجة لانخفاض  105فروق عملة مبلغ  خسائر: 2022مارس  31أشهر المنتهية في الثلاثة ) مصري

 المصري أمام العملات الأجنبية أداء الجنيه

 مصروفات عمومية وإدارية -8

 2022 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةال)ـري مص جنيه 733 221 59 مبلغ العمومية والاداريةـت المصـروفــات بلغ

إلى ارتفاع معدلات  رة بالإضافةالمجموعة خلال الفت أنشطةيرجع سبب الزيادة الى الزيادة في  .(مصري جنيه 688 148 35 مبلغ 

 .من اثَار على زيادة الاسعار بصفة عامة وما يتبعهالتضخم خلال الفترة 

 ومصروفات تمويلية فوائد -9

 مبلغ 2022مارس  31أشهر المنتهية في  ثلاثةال) مصري جنيه 063 049 210 بلغت الفوائــد والمصـروفــات التمويلية مبلغ

 بزيادةقرار لجنة السياسة النقدية  الفوائد على القروض نتيجة زيادةالى  ويرجع السبب الرئيسي للتغيرجنيه مصري(  285 173 75

 .الحالية الفترة خلال والإقراضسعر العائد على الإيداع 

 الدخل ضريبة -10

 الدخل المعترف بها في الارباح أو الخسائرضرائب 

 31/3/2022 31/3/2023 جنية مصري

   الضريبة الجارية

 (692 803 133 ) (073 009 228 ) الضريبة الجارية عن العام الحالي )مصروف(

  الضريبة المؤجلة
 

 174 101 85  438 055 224  ايراد الضريبة المؤجلة المعترف بها عن العام الحالي

 (518 702 48 ) (635 953 3 ) العام الحالي فيضريبة الدخل المعترف بها  إجمالي
 

ة في خسائر فروق العملة لزيادنتيجة لالمؤجلة ة ضريبالالى الزيادة في رصيد في ضريبة الدخل  يرجع السبب الرئيسي للتغير

  .(7)إيضاح 

الكاملة وذلك  المالية للسنة وقعــوالمت السنوي الفعال لعبء الضريبةالمتوسط المرجح التقديري  أساس علىيتم حساب ضريبة الدخل 

  أشهر. الثلاثةبتطبيقه على صافي الربح قبل الضرائب لفترة 

 توزيعات الأرباح -11

 .2023مارس  31حتى  2023يناير  1لم تقم الشركة بالإعلان عن توزيع أرباح للمساهمين عن الفترة من 
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 الفترةأرباح  في المخفض /الأساسي  نصيب السهم -12

عدد الأسهم على متوسط الأرباح الخاصة بحاملي الأسهم في الأرباح عن طريق قسمة  المخفض /الأساسييتم حساب نصيب السهم 

  .الفترةالقائمة خلال 

 :المخفض/الأساسيحتساب نصيب السهم ا فيوفيما يلي بيان بالأرباح وعدد الأسهم المستخدمة 

 

 

 

  

 أشهر المنتهية في ثلاثةال 

 31/3/2022 31/3/2023 جنيه مصري

 صافي الربح المتعلق بمساهمي الشركة الأم
291 488 599 420 108 732 

 توزيعات أرباح عاملينيخصم: 
-- -- 

 732 108 420 599 488 291 صافي الربح المعدل

  764 347 114 1 250 972 114 1 الأساسيمتوسط عدد الأسهم لغرض تحديد نصيب السهم 

 0.38 0.26 أرباح الفترة في الأساسينصيب السهم 

 
وبمنح خيارات الأسهم )أسهم الإثابة والتحفيز للعاملين( يصبح 

:كالاتينصيب السهم   

 
 

 213 109 115 1 366 200 115 1 متوسط عدد الأسهم متضمنة أسهم الإثابة والتحفيز

 0.38 0.26 الفترةأرباح  في المخفضنصيب السهم 
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2023 مارس 31عن الفترة المالية المنتهية في 

(بالصافى)الأصول الثابتة أ - 13

إجمالى أثاث وتجهيزات آلات ومعدات بنيه تحتية ومبانى ووحدات أراضى
وتحسينات أراضى

جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى
التكلفة

7 404 758 821  582 231 378 1 157 125 414 5 179 065 207  486 336 822 2023/1/1التكلفة  فى 
 47 285 336  11 393 881  12 440 726  23 450 729 -- الإضافات خلال الفترة

 12 201 496   479 425   120 315  11 601 756 -- فروق ترجمة عملات أجنبية

7 464 245 653  594 104 684 1 169 686 455 5 214 117 692  486 336 822 2023/3/31التكلفة فى 
مجمع الإهلاك 

(2 125 848 402) ( 366 069 471) ( 718 474 277) (1 041 304 654) -- 2023/1/1الرصيد  فى  
( 52 509 108) ( 13 195 157) ( 14 752 279) ( 24 561 672) -- إهلاك الفترة

( 2 234 891) (  273 002) (  315 339) ( 1 646 550) -- فروق ترجمة عملات أجنبية

(2 180 592 401) ( 379 537 630) ( 733 541 895) (1 067 512 876) -- 2023/3/31الرصيد فى 
5 283 653 252  214 567 054  436 144 560 4 146 604 816  486 336 822  2023/3/31صافى القيمة الدفترية فى 
5 278 910 419  216 161 907  438 651 137 4 137 760 553  486 336 822 2022/12/31صافى القيمة الدفترية فى 

:2022 مارس 31فيما يلى بيان بحركة الأصول الثابتة وإهلاكها فى 

التكلفة
6 259 883 296  449 400 431 1 047 169 136 4 276 976 907  486 336 822 2022/1/1التكلفة  فى 

 12 138 647  5 115 670  6 374 260   648 717 -- الإضافات خلال الفترة
 5 093 629   200 724   35 508  4 857 397 -- فروق ترجمة عملات أجنبية

6 277 115 572  454 716 825 1 053 578 904 4 282 483 021  486 336 822 2022/3/31التكلفة فى 

مجمع الإهلاك
(1 936 518 987) ( 327 019 346) ( 659 920 966) ( 949 578 675) -- 2022/1/1الرصيد  فى  

( 46 713 757) ( 10 999 447) ( 12 823 854) ( 22 890 456) -- إهلاك الفترة
(  837 075) (  105 149) (  121 620) (  610 306) -- فروق ترجمة عملات أجنبية

(1 984 069 819) ( 338 123 942) ( 672 866 440) ( 973 079 437) -- 2022/3/31الرصيد فى 
4 293 045 753  116 592 883  380 712 464 3 309 403 584  486 336 822  2022/3/31صافى القيمة الدفترية فى 
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2023 مارس 31عن الفترة المالية المنتهية في 

حق انتفاع- ب أصول -13

إجمالى آلات ومعدات بنيه اساسيه ومبانى 

وتحسينات أراضىووحدات

جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى

التكلفة

 143 763 970  52 722 621  91 041 349 2023/1/1التكلفة  فى 

 143 763 970  52 722 621  91 041 349 2023/3/31التكلفة فى 

مجمع الإهلاك 

( 71 285 985) ( 27 670 199) ( 43 615 786) 2023/1/1الرصيد  فى  

( 1 668 067) (  176 579) ( 1 491 488) إهلاك الفترة

( 72 954 052) ( 27 846 778) ( 45 107 274) 2023/3/31الرصيد فى 

 70 809 918  24 875 843  45 934 075  2023/3/31صافى القيمة الدفترية فى 

 72 477 985  25 052 422  47 425 563 2022/12/31صافى القيمة الدفترية فى 

:2022 مارس 31فيما يلى بيان بحركة أصول حق انتفاع وإهلاكها فى 

التكلفة
 127 655 962  52 722 622  74 933 340 2022/1/1التكلفة  فى 
 127 655 962  52 722 622  74 933 340 2022/3/31التكلفة فى 

مجمع الإهلاك 
( 64 779 507) ( 26 963 883) ( 37 815 624) 2022/1/1الرصيد  فى  

( 1 478 691) (  176 578) ( 1 302 113) إهلاك الفترة

( 66 258 198) ( 27 140 461) ( 39 117 737) 2022/3/31الرصيد فى 
 61 397 764  25 582 161  35 815 603  2022/3/31صافى القيمة الدفترية فى 

2022/12/31 2023/3/31
5 278 910 419 5 283 653 252 الأصول الثابتة- صافى القيمة الدفترية 

 72 477 985  70 809 918 أصول حق انتفاع- صافى القيمة الدفترية 
5 351 388 404 5 354 463 170
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 مشروعات تحت التنفيذ -14

بالإضافة  فنادق المجموعةالخاصة ببعض التجديدات  أعمال الى بصفة عامة المشروعات تحت التنفيذيرجع سبب الزيادة في رصيد 

 .2023 مارس 31المنتهية في  الماليةخلال الفترة المجموعة لمشروعات  البنية التحتية لزيادة فيل

 ستثمارات يتم المحاسبة عنها بطريقة حقوق الملكيةا -15

   
 (٪نسبة الملكية )

 القيمة الدفترية

 )جنيه مصري(

 أسم الشركة الشقيقة
مكان 

 التأسيس
 2023/3/31 2022/12/31 2023/3/31 القطاع

 
2022/12/31 

البحر الاحمر للمقاولات شركة 

 (  iوالتشييد )
 مصر

عقارات 

 وإنشاءات
40,20٪ 40.20٪ 318 380 733  409 046 853 

 الإجمالي
    

318 380 733  409 046 853 

 

 وفيما يلي ملخص للمعلومات المالية فيما يتعلق باستثمارات المجموعة في الشركات الشقيقة:

 31/3/2022  31/3/2023             جنيه مصري

 701 135 322 3  179 153 254 4  إجمالي الأصول

 415 601 547 2  306 161 462 3  إجمالي الالتزامات

 286 534 774  873 991 791  صافي الأصول

 946 552 318  581 068 379  إجمالي الإيراد

 893 310 56  388 462 26  الفترة أرباح صافي

 979 636 22   880 637 10  الشركات الشقيقة نصيب المجموعة في صافي أرباح

 

(i)   الاستثمار في شركة البحر الاحمر للمقاولات والتشييد والتنمية 

تعمل الشركة في مجال التنمية العقارية والتشييد والبناء والمقاولات للمشروعات الكائنة في جمهورية مصر العربية. ولم يحدث 

 بالعام الماضي. للمـجمـــــوعة مقارنةالمملوكة تغيير في الحصة 

وقد بلغت حصة المجموعة في  بتوزيع أرباح على المساهمين، 2023من عام  الربع الأولقامت شركة البحر الأحمر خلال 

 جنيه مصري 000 304 101 مبلغ  التوزيعات

 

 الشهرة -16

 .2023مارس 31المنتهية في  الحالية الفترةلا توجد حركة على رصيد الشهرة خلال 
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 العقاري الاستثمار -17

 :-العقارية الاستثمارات علىالتأثير و العام /خلال الفترةملخص الحركة  يوضحالجدول التالي 

 
 

 
 

 31/12/2022  31/3/2023 جنيه مصري

    التكلفة

  276 538 213    841 581 244 يناير 1الرصيد في 

 565 043 31  -- الاضافات

 841 581 244  841 581 244 الإجمالي

    مجمع الإهلاك

 (066 793 50)   )556 363 61) يناير 1الرصيد في 

 (490 570 10)  (406 798 1) العام /هلاك خلال الفترة الإ

 (556 363 61)  (962 161 63) الإجمالي

 285 218 183   879 419 181 الرصيد في نهاية الفترة / العام

 

 2016يناير  1والتي تم العمل بها للفترات المالية التي تبدأ في او بعد  2015المصرية الصادرة خلال عام  المحاسبة معاييرطبقا ل

والذي ترتب عليه ألغاء خيار نموذج القيمة العادلة للاستثمارات العقارية واستخدام نموذج التكلفة وأوجب استخدام القيمة العادلة 

 لأغراض الإفصاح فقط.

ي تغيير جوهري ولا يوجد أ مصري جنيهمليون  313مبلغ  2022ديسمبر  31العادلة للاستثمارات العقارية في وقد بلغت القيمة 

 .خلال الفترة

 المخزون -18

31/3/2023 جنيه مصري  31/12/2022  

 884 545 437 8 292 182 416 11 أراضي بغرض التنمية

 134 074 463  720 031 605  مقاولات -أعمال تحت التنفيذ 

 143 098 321  512 396 421  أخرى 

 12 442 610 524 9 221 718 161 

 علىحيث وافقت هيئة التنمية السياحية  المصرية،يرجع سبب الزيادة في رصيد المخزون الى الاتفاقية الموقعة مع الحكومة 

لقطعة الأرض غير المنماة  الشاطئمخطط رئيسي جديد لقطعة الأرض غير المنماة في مدينة الجونة بالإضافة الي تعديل حرم 

 .(31مما أدى الى زيادة رصيد مخزون الأراضي خلال الفترة )ايضاح 

بالسادس من  O Westم وشركة أوراسكوم العقارية المطور لمشروع .م.ش مصر للتنمية أوراسكوم شركة وقعت كلا  من  -

لتطوير  26/11/2018( في NUCAالجديدة ) العمرانيةالمجتمعات  هيئة مع عقد تخصيص بنظام المشاركة على أكتوبر

القاهرة على مدار  غرب أكتوبر، من السادس مدينة في )مربع متر مليون 4,2 ) فدان 1,000 بمساحة متكامل مشروع سكني

 نظير هيئة المجتمعات العمرانية لشركة أوراسكوم العقاريةعشر سنوات. واتفق الطرفان على ان يتم تخصيص الأرض من 

 مقابل نقدي وحصة عينية من الوحدات السكنية نصف تشطيب بموجبه يتم توزيع النقدية المحصلة من بيع الوحدات السكنية

 ٪ للشركة.74٪ للهيئة و26بنسبة 
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 الانطلاق، تم استلام الأرض واعتماد المخطط العام. أعلنت شركة أوراسكوم للتنمية مصر عن 2019خلال الربع الأول لعام   -

 وتوين وتاون وحدة سكنية )فيلات 950والذي يتضمن عدد  O Westلمشروعها الأول في مدينة السادس من أكتوبر الرسمي 

 هاوس وشقق سكنية(

 (بالصافي) العملاء وأوراق القبض -19

 الفترة الخاصة بقطاع العقارات خلال في الايرادات الزيادةالعملاء وأوراق القبض بصفة عامة إلى  رصيد في الزيادةيرجع سبب 

 . 2023مارس  31المالية المنتهية في 

 )بالصافي(  اذون الخزانة -20

 31/12/2022 31/3/2023 مصريجنيه 

 533 564 25  533 564 25  أكثر من ثلاث أشهر –أذون الخزانة 

 (566 532 2 ) (122 765 1 )       أكثر من ثلاث أشهر-عوائد غير محققة يخصم: 

 110 409 758  968 118 501 من ثلاث أشهر أقل –أذون الخزانة 

 (682 165 15 ) (277 788 8) أقل من ثلاث أشهر-عوائد غير محققة يخصم: 
 516 130 102  766 275 395 

 
 ٪10.52سعر العائد على أذون الخزانة من ويتراوح خاصة، الحكومية والبنوك ال عدد منيتمثل الرصيد في أذون خزانة لدى 

 ٪ سنويا. 16الى 

 وما في حكمها النقدية -21

 31/12/2022 31/3/2023 مصري جنيه

 026 271 3  061 690 4 بالصندوق نقدية

 318 661 263 1 395 258 016 2 حسابات جارية لدى البنوك

 091 639 792 1 136 480 282 1 ودائع لأجل

 3 303 428 592 3 059 571 435 

 
 : ل النقدية وما في حكمها فيما يلي، تتمثنقدية الدورية المجمعةولأغراض اعداد قائمة التدفقات ال

 

 31/3/2022 31/3/2023 جنيه مصري

 049 228 025 2 592 428 303 3 النقدية وما في حكمها

 632 532 027 1 968 118 501 من ثلاث أشهر أقل –أذون الخزانة 

 (500 453 12) (277 788 8) عوائد غير محققةيخصم: 
 3 795 759 283 3 040 307 181 

 أخرى مدينة مدينون متنوعون وأرصدة -22

 الىدمة قالدفعات المبند إلى الزيادة في خرى بشكل رئيسي الأ المدينةرصدة الأمتنوعون وال المدينونيرجع سبب الزيادة في رصيد 

مليون  265: 2022 ديسمبر 31) جنيه مصري مليون 400 مبلغ 2023 مارس 31حيث بلغ رصيد الدفعات المقدمة في  الموردين

 31في  يدالرصحيث بلغ  عمولات بيع وحدات مدفوعة مقدما  خاصة بالوحدات غير المكتملةحساب  بالإضافة الىجنيه مصري( 

 في الى الزيادةالزيادة . يرجع سبب جنيه مصري(مليون  614: 2022 ديسمبر 31) مصري جنيه مليون 658 مبلغ 2023 مارس

 .خلال الفترة العقاري للمجموعةأنشطة القطاع 
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 دائنو شراء أراضي -23

 O Westالتابعة )شركة أوراسكوم العقارية المطور لمشروع إحدى الشركات الخاصة ب دة الدائنةيتمثل هذا البند في الارص

 (.18بإيضاح )( بعقد التخصيص بنظام المشاركة كما هو موضح NUCAمع هيئة المجتمعات العمرانية )بالسادس من أكتوبر( 

مما أدى الى زيادة رصيد دائنو شراء أراضي  المصريةاقية الموقعة مع الحكومة الخاصة بالاتف الأرصدة الدائنةمبلغ بالإضافة الى 

 قسط سنوي. 15المبلغ المستحق على  سدادسيتم  ،(31خلال الفترة )ايضاح 

 القروض -24

وقعت الشركة اتفاقية تسهيل بنكي لإعادة تمويل القروض المستحقة وزيادة حجمها بقرض متوسط الأجل  2020نوفمبر  19في  -

مليون دولار أمريكي كشريحة )أ( بسعر  215مليون دولار أمريكي مقسمة على شريحتين ما يعادل مبلغ ) 265  بما يعادل مبلغ

٪ للجنيه المصري فوق سعر الكوريدور 1.25٪ لليورو فوق سعر اليوروبور و4.75٪ للدولار فوق سعر الليبور و4.25فائدة 

٪ لنصف الشريحة 8مليون دولار أمريكي كشريحة )ب( بالجنيه مصري فقط بسعر فائدة  50  وبالإضافة إلى ما يعادل مبلغ

 طبقا لمبادرة البنك المركزي و النصف الآخر بنفس اسعار فائدة الشريحة )أ(. 

لبنوك المشاركة في القرض في أربعة بنوك مصرية وهم البنك التجاري الدولي )وكيل الدائنين( بنك مصر، بنك القاهرة، وتتمثل ا

 وبنك أتش أس بي سي.

مليون دولار أمريكي )الشريحة أ(  215تم تفعيل العقد وقد استخدمت الشركة في نفس التاريخ مبلغ  2020ديسمبر  23وفي 

مليون دولار أمريكي لتوفير التمويل  50ستحقة، بينما سيتم استخدام الشريحة )ب( التي تبلغ ما يعادل لسداد أرصدة القروض الم

الأول  والربع 2022خلال عام للتوسع من حيث الغرف الفندقية الجديدة ومشاريع التجديد في قطاع ضيافة في الشركات التابعة. 

 صري من شريحة )ب(.جنيه ممليون  309استخدمت الشركة مبلغ  2023من عام 

 2023عام وسوف يستحق اول قسط في يونيو  2.5على ان يتم سداد القرض على مدار سبع سنوات متضمنين فترة سماح مدتها 

 .2024ديسمبر  31الذي كان له تاريخ استحقاق في  CTIAمقارنة بقروض  2027ديسمبر  23وينتهي سداد القرض في 

مليون جنيه  132ويل بموجب خصم أوراق تجارية مع بنك الاستثمار العربي بإجمالي مبلغ تم إبرام عقد تم 2022يناير  28في   -

 .2022٪ وينتهي السداد في سبتمبر 10.5مليون جنيه مصري بسعر خصم  123 مصري وصافي قيمة حالية بمبلغ

مليار  1.5قامت شركة أوراسكوم العقارية )إحدى الشركات تابعة( بتوقيع اتفاقية تسهيل ائتماني بقيمة  2022يوليو  24بتاريخ  -

جنيه مصري مع البنك التجاري الدولي وذلك بهدف المساهمة في تسريع عملية الإنشاءات بالمراحل التي تم إطلاقها بمشروع 

Owest خلال عام  من اجمالي قيمة القرض مصري مليون جنيه 943قد استخدمت الشركة مبلغ بمدينة السادس من أكتوبر و

 .2023الأول من عام  الربع 2022

الشركة الأم  منمليون جنيه مصري(  928 ) أمريكي مليون دولار 30لاقتراض مبلغ خلال الفترة قامت الشركة بتوقيع اتفاقية  -

( 31 )ايضاح 2023المصرية في عام  الحكومةلسداد الالتزام الخاص بالاتفاقية الموقعة مع أوراسكوم القابضة للتنمية(  )شركة

 .٪3.75بسعر فائدة 

 مخصصات -25

وفى ظل حالة عدم التأكد لحين تمام تسوية  الشركةلبات من بعض الأطراف الخارجية فيما يتعلق بأنشطة اتتضمن المخصصات مط

 لأخرسنويا وفقا تلك المنازعات تقوم الادارة ومستشاريها بالدراسات اللازمة لأفضل تقدير للنتائج ومراجعه وتعديل المخصصات 

  شات مع تلك الاطراف.التطورات والمناق

 رأس المال -26

 رأس المال المرخص به -أ

 مليار جنيه مصري. 5بمبلغ حدد رأس المال الشركة المرخص به 
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 رأس المال المصدر والمدفوع -ب

بلغ رأس مال الشركة  .مليار جنيه مصري )خمسة مليارات جنيه مصري( 5حدد رأسمال الشركة المرخص به بمبلغ  -

جنيه مصري )مليار ومائة وثمانية مليون وثلاثمائة وسبعة ألف  1 108 307 385المصدر والمدفوع بالكامل مبلغ 

سهم )مليار ومائة وثمانية مليون وثلاثمائة وسبعة  1 108 307 385وثلاثمائة خمسة وثمانون جنيه مصري( موزع علي 

 جنيه مصري )واحد جنيه مصري( بدلا  من 1قيمة كل سهم  ألف  وثلاثمائة خمسة وثمانون سهم(

سهم )مائتان وواحد وعشرون  مليون وستمائة واحد وستون ألف واربعمائة خمسة وسبعون سهم( وذلك  221 661 475 

ة على تجزئة القيمة الاسمية للسهم من خمس 2018مارس  19طبقا  لقرار الجمعية العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ 

 جنيهات إلى جنيه مصري واحد.

جنيه  138 166 22بمبلغ تم زيادة رأس المال  2018نوفمبر  8وطبقا لقرار الجمعية العامة غير العادية المنعقدة في  -

مصري وجميعهم أسهم نقدية وقد تم الاكتتاب في رأس  جنيهسهم قيمة كل سهم واحد  138 166 22لعدد أسهم  مصري

   موزع علي مصريجنيه  1 130 473 523بعد التعديل  7و  6المال ليصبح رأس المال طبقا للمادة 

وقد تم التأشير  بهدف تمويل نظام الإثابة والتحفيز الخاص بالشركةجنيه مصري  1سهم قيمة كل سهم  1 130 473 523 

 .2018ديسمبر  19بتاريخ  التجاريالسجل  في

سهم من نظام الاثابة والتحفيز الخاص بالشركة قيمة كل سهم واحد جنيه 252 285 2 تم ممارسة عدد  2020 وخلال عام -

 .مصري وجميعهم أسهم نقدية

 سهم من نظام الاثابة والتحفيز الخاص بالشركة قيمة كل سهم واحد جنيه 294 938 1 تم ممارسة عدد 2021وخلال عام  -

 مصري وجميعهم أسهم نقدية.

سهم من نظام الاثابة والتحفيز الخاص بالشركة قيمة كل سهم واحد جنيه  319 441 2 تم ممارسة عدد 2022وخلال عام  -

 مصري وجميعهم أسهم نقدية

 الحصص غير المسيطرة أصحاب -27

مصري جنيه  31/3/2023  31/12/2022 

 003 718 824  188 432 056 1 العام /الرصيد في بداية الفترة 

 / نصيب أصحاب الحصص غير المسيطرة في أرباح الفترة

 العام
92 503 683  235 863 215 

نصيب حصة أصحاب الحصص غير المسيطرة في  فيالتغير 

 احدى الشركات التابعة
--  (4 149 030) 

 1 148 935 871  1 056 432 188 

: 2021) ٪99.96بزيادة حصتها في شركة مصر الفيوم للتنمية السياحية لتصبح  2022خلال الربع الأول من عام موعة المجقامت 

 .(٪75.57: 2021٪ )99.88لتصبح  شركة الربوع للتنمية السياحيةبزيادة حصتها في  موعةالمج . كما قامت(٪ 75.63

 عقود إنشاءات  التزامات -28

شركة  –قيمة الحصة غير النقدية المستحقة لهيئة المجتمعات العمرانية الجديدة على إحدى الشركات التابعة  فييتمثل هذا الرصيد 

( والمتمثلة في الوحدات المستحقة لها بنظام النصف 18للعقد المبرم معها كما هو موضح بإيضاح رقم ) طبقا-أوراسكوم العقارية 

تلتزم الشركة بتسليمها طبقا للجدول الزمنى المحدد بالعقد بدءا من عام  والتيبع متر مر 281 105تشطيب بإجمالي مساحة بنائية 

 بمبلغ العادلة بالقيمةوتم تقدير هذا المبلغ  الوحدات،ولمدة عامين ولم تقم الشركة خلال العام بأية أعمال خاصة بتلك  2026

 جنيه مصري. 1 609 527 423 
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 31/12/2022 31/3/2023 مصري جنيه

 423 527 609 1 423 527 609 1 الأجل طويلة-التزامات عقود إنشاءات 

 1 609 527 423 1 609 527 423 

  
 :العام /الفترة  وفيما يلي بيان بحركة الالتزامات خلال 

 31/12/2022 31/3/2023 مصريجنيه 

 423 527 609 1 423 527 609 1 الافتتاحيالرصيد 

 -- -- العام /الاضافات خلال الفترة 
 1 609 527 423 1 609 527 423 

 دائنون متنوعون وأرصدة دائنة أخرى -29

حيث بلغ دمة من العملاء قالدفعات المبند في  بشكل رئيسيدائنون متنوعون وأرصدة دائنة أخرى يرجع سبب الزيادة في رصيد 

جنيه  مليون 133 2: 2022 ديسمبر 31) مصري جنيه مليون 447 2 مبلغ 2023 مارس 31رصيد الدفعات المقدمة في 

 (.مصري

 يتم قياسها بالقيمة العادلة التيالأصول والالتزامات  -30

 القيمة العادلة للأدوات المالية المثبتة بالتكلفة المستهلكة

 

 2022ديسمبر  31    2023 مارس 31  مصريجنيه 

 القيمة العادلة القيمة الدفترية القيمة العادلة القيمة الدفترية 

     الالتزامات المالية

 357 005 368 5 899 487 632 5 449 886 808 6 937 306 125 7 الاقتراض/قروض البنوك

 قياس القيمة العادلة لأغراضأساليب وافتراضات التقييم المطبقة 

 والالتزامات المالية كما يلي: للأصوليتم تحديد القيم العادلة 

  فيتم تحديد قيمها نشطة تمتاز بوفرة السيولة  اسواق فييتم تداولها  والتيسية والأحكام القيابالنسبة للأصول المالية ذات الشروط

أدوات حقوق ملكية مقيدة وغير مقيدة بالبورصة ومصنفة  فيالعادلة وفقا  لأسعار السوق المعلنة )وتتضمن استثمارات 

 (. التواليكاستثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر ومن خلال الدخل الشامل الآخر على 

 تعارف عليها ر موتتحدد القيم العادلة للأصول والالتزامات المالية الأخرى )باستثناء تلك المذكورة أعلاه( وفقا  لنماذج تسعي

عن الافتراضات الجوهرية المستخدمة  للتدفقات النقدية المخصومة. وعلى وجه التحديد تم الافصاح أدناه وذلك على أساس تحليلي

 تحديد القيمة العادلة للأصول والالتزامات المالية التالية. في

بالقيمة العادلة. ويعرض هذا الجدول اريخ الاعتراف الأولى بها لت قياسات القيمة العادلة المعترف بها في قائمة المركز المالي المجمع

 ( وفقا  لمستوى تصنيفها كقيمة عادلة قابلة للملاحظة.3( حتى )1بشكل مجمع تلك الأصول على ثلاثة مستويات من )

 غير معدلة( لأصول أو علنة المستمدة من أسعار م تلك القياسات : قياسات القيمة العادلة بهذا المستوى تمثلالمستوى الأول(

 نشطة.  أسواق فيمطابقة  التزامات

  للأصلة مدخلات قابلة للمقارنة بالنسب قياسات القيمة العادلة بهذا المستوى تمثل تلك القياسات المستمدة من: الثانيالمستوى 

 من أسعار(. مشتقة أيأو بطريقة غير مباشرة ) مباشرة )مثلا  كأسعار( أو الالتزام سواء بطريقة

  :للأصل  أساليب تقييم تتضمن مدخلات قياسات القيمة العادلة بهذا المستوى تمثل تلك القياسات المستمدة منالمستوى الثالث

 تمثل مدخلات غير قابلة للمقارنة(. أيللمقارنة ) لا تعتمد على بيانات سوقية قابلةو الالتزام أ
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  2023 مارس 31

 مصريجنيه 
 الاجمالي المستوى الثالث المستوى الثاني المستوى الاول

الاصول المالية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال 

 FVTOCIالدخل الشامل الأخر 

 45 482 45 482 - - أسهم مقيدة وغير مقيدة تم قياسها بالقيمة العادلة

 - - 482 45 482 45 

 2022ديسمبر  31

 جنيه مصري
 الاجمالي المستوى الثالث المستوى الثاني المستوى الاول

الاصول المالية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال 

 FVTOCIالدخل الشامل الأخر 

 45 482 45 482 - - أسهم مقيدة وغير مقيدة تم قياسها بالقيمة العادلة

 - - 
482 45 482 45 

بالقيمة  FVTOCIخلال الفترة. تم قياس الأصول المالية الغير مقيدة بالبورصة والمصنفة  2و 1لم تكن هناك تحويلات بين المستوى 

 العادلة طبقا  لطريقةٍ تعتمد على الجمع بين الارباح وصافي القيمة الدفترية لحقوق المساهمين.

 هامةأخري أحداث  -31

  عن توقيع اتفاقية مع الحكومة المصرية والتي من شأنها تعزيز  أوراسكوم للتنمية مصرأعلنت شركة  2023فبراير  15بتاريخ

استراتيجية الشركة على المدى الطويل لتحقيق النمو. هذا وترتكز تلك الاتفاقية على جهود الحكومة المصرية المستمرة لدعم 

 لية:وتشجيع استثمارات القطاع الخاص في مصر وتتضمن الاتفاقية البنود التا

o مليون  17,4على مخطط عام جديد لقطعة الأرض الغير منماة المتبقية في مدينة الجونة، والبالغ مساحتها  الموافقة

 10غرفة فندقية لكل  1000مليون متر مربع من البحيرات المتصلة و 1,2متر مربع، والتي تتضمن ما يقرب من 

 سنوات؛

o عبر قناتين مائيتين جديدتين لتحسين جودة المياه في مشاريعها  الشركة الحق في ربط شبكة بحيراتها بالبحر منح

 الحالية والمستقبلية بشكل طبيعي مما له أثر إيجابي على التكلفة الإنشائية في المستقبل؛

o متر، مما يسمح للشركة من زيادة المكون  105متر إلى  200حرم الشاطئ لقطعة الأرض الغير منماة من  تعديل

 المميزة المطلة علي البحر؛البنائي للأراضي 

o رسوم التصرفات )حق الدولة( على التصرف في الوحدات العقارية لأجمالي مساحة الأرض الغير منماة  تعديل

 سنة؛ 15سنوات وأن يتم سددها مقدما على  10المتبقية في الجونة، على أن يتم تثبيتها لمدة 

o ع النزاعات القائمة مع جهاز حماية البيئة وتبرئة الشركة جمي وإنهاءمشروعا في الجونة  24تصاريح بيئية لـ  منح

 من أي مطالبات.

 قررت لجنة السياسة النقديـة للبنك المركزي المصـري في اجتماعهـا الشهري، رفع سعري عائد  2023 مارس 30 بتاريخ

 ٪ 18,25أساس ليصل الى نقطة  200الإيداع والإقراض لليلة واحدة وسعر العملية الرئيسية للبنك المركزي بواقع 

 ٪. 18,75نقطة أساس ليصل الي  200٪، على الترتيب. كما تم رفع سعر الائتمان والخصم بواقع  18,75٪ و 19,25و 

 إلى شركة  )سوديك(ش.م.م  من شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارالمقدم غير ملزم ال الي العرض المبدئي ةبالإشار

العقارية ش.م.م المالكة  أوراسكومللاستحواذ على كامل أسهم شركة  2022أكتوبر  24مصر ش.م.م بتاريخ  أوراسكوم للتنمية

سوديك عدم مصر وشركة  أوراسكوم للتنميةقررت شركة  2023مارس  23بتاريخ ، يست بغرب القاهرةو لمشروع او

 .الاستمرار في صفقة الاستحواذ على شركة أوراسكوم العقارية
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 أطراف ذات علاقة معاملات مع -32

 شركة مرتفعات طابا  .أ

نحت الحق في امتلاك أراضي تابعة لهيئة التنمية السياحية وتماشيا  مع القوانين والقواعد ي مشركات المجموعة والت إحدى

المنظمة لتملك غير المصريين للأراضي بسيناء وحيث أن لدى شركة مرتفعات طابا الحق في شراء أراضي بسيناء من هيئة 

نمية السياحية وحيث أن إعادة تنظيم شركات المجموعة ترتب عليها أن تصبح الشركة القابضة شركة سويسرية ولحين الت

الحصول على الموافقات اللازمة فقررت المجموعة تحويل ملكية أسهم شركة مرتفعات طابا للمساهم الرئيسي بالشركة القابضة 

م بإبرام عقد ملزم بينه وبين المجموعة لإعادة تحويل هذه الأسهم للمجموعة مصري الجنسية. وقد قا –المهندس/ سميح ساويرس 

عند الحصول على الموافقات اللازمة لنقل الأسهم. وإلى أن يحين نقلها، سيتم وضع المجموعة في موقف المستفيد اقتصاديا 

واله الأرباح وتفويض لتحصيل بالكامل من هذه الأسهم ويترتب على هذا )ضمن أمور أخري(، إلزام لا رجعة فيه عن ح

الأرباح وحقوق التصويت المتعلقة بهذه الأسهم وترتيب في بيع الأسهم مع عدم وجود أيه حقوق إضافية له في أي مزايا 

 إضافية.

 

 معاملات أخري .ب

٪ من أسهم 35على نسبة  بالاستحواذبالشركة القابضة المهندس/ سميح ساويرس  الرئيسيقام المساهم  2014خلال عام  •

قام بالاستحواذ  2020وخلال عام  السياحية،مجال الأنشطة  فيأكبر شركات أوروبا  منتصنف  يوالت أيشركة إف تى 

ل وقد بلغ حجم تعاملات فنادق المجموعة مع تلك الشركة خلا ٪.75,1على نسبة اضافية ليصبح اجمالي نسبة الاستحواذ 

 .مصريجنيه  مليون  89بلغم 2023 مارس 31 الفترة المالية المنتهية في

نسبة  لإجماليعلى قرار مجلس إدارة الشركة ببيع نهائي  2018مارس  19الجمعية العامة العادية المنعقدة بتاريخ وافقت  •

. وتم تفويض السيد رئيس مجلس أيفي فنادق رويال آزور وكلوب آزور ومكادي جاردنز لصالح شركة إف تى  استثمارها

إدارة الشركة أو من يفوضه في التفاوض والتوقيع على عقد البيع، وتفويضه في إدخال أية تعديلات أو ملاحق للعقد. تم 

. 2018وكلوب آزور وبالتالي تم استبعاد كافة الأصول والالتزامات خلال عام  من إجراءات بيع فندق رويال آزور الانتهاء

جراءات المطلوبة لإنهاء بيع فندق مكادي جاردنز قيد التنفيذ ومن الممكن إجراء تغييرات كبيرة على خطة البيع لا تزال الإ

تثمار العقاري لذلك قامت إدارة المجموعة بإعادة تصنيف الأصول والالتزامات المحتفظ بها لغرض البيع الى الاس

 .والضرائب المؤجلة

شاء والخدمات مع شركة البحر الاحمر للمقاولات والتشييد ش.م.م )إحدى الشركات اعمال المقاولات والإن إجماليبلغت  •

 .خلال الفترة مصري جنيه مليون861   ٪( مبلغ40.20الشقيقة بنسبة 

 مليون 52مبلغ )أطراف ذات علاقة(  للإنشاءات أوراسكوماعمال المقاولات والإنشاء والخدمات مع شركة  إجماليبلغت  •

 خلال الفترة.  مصري جنيه

بلغت قيمة  الجونة،بتمويل بناء قاعة اجتماعات في  بالشركة القابضة المهندس/ سميح ساويرس الرئيسيالمساهم  يقوم •

 مدرج ضمن حساب دائنون متنوعون وأرصدة دائنة أخرى. 2023 مارس 31حتى  جنيه مصري 473مبلغ  التمويل

 )MBOs(التزامات الحد الأدنى للبناء  -33

وافقت هيئة وقيع اتفاقية مع الحكومة المصرية، بموجب الاتفاقية قامت شركة أوراسكوم للتنمية مصر بت  2023فبراير 14في 

وفق ا  ،مليون متر مربع 17.4 اي تبلغ مساحتهتال ة في الجونةالمتبقي الأرض لمساحةالتنمية السياحية على مخطط رئيسي جديد 

 سنوات ابتداء من تاريخ الاتفاقية. 10غرفة فندقية كل  1000 بناء الشركةيتعين على  للاتفاقية
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 الموقف الضريبي -34

بتعديل بعض احكام قانون الضريبة  2015لسنة  96رئيس جمهورية مصر العربية بالقانون رقم  وافق 2015اغسطس  20بتاريخ 

والذي كان ينص على فرض ضريبة دخل اضافية. حيث أصبح سعر الضريبة  2014لسنة  44على الدخل الصادر بالقانون رقم 

 ٪.22.5على الدخل 

 

 الاعتبارية الاشخاص ضريبة -أ

 .وتم سداد الضريبة المستحقة 2017ديسمبر  31دفاتر الشركة حتى  فحصتم ال •

 القانونية. مواعيدال في 2021تم تقديم الاقرارات الضريبية حتى عام  •

 

 ضريبة الأجور المرتبات -ب

 . وتم السداد 2019عام  حتى والتسوية تم الفحص •

 

 ضريبة الدمغة -ج

 .وتم السداد 2018حتى عام  دفاتر الشركةتم الفحص  •

 

 اللاحقة لتاريخ القوائم الماليةالجوهرية الأحداث  -35

 ووافقت على جميع قراراتها ومن ضمنها:  انعقدت الجمعية العامة لشركة أوراسكوم للتنمية مصر 2/5/2023 بتاريخ •

o  إيقاف وانهاء وإلغاء نظام الإثابة والتحفيز وتحويل الرصيد المتبقي من الأسهم بقيمة  على بالأغلبيةالموافقة

 لأسهم خزينة.  ٪1.37سهم بنسبه  283 501 15

o إدارة الشركة  تعيين الأستاذة/ نوره مجدي سليم أحمد عبد الوهاب كعنصر نسائي لمجلس على بالأغلبية الموافقة
والخاصة بالتمثيل  ( من قواعد قيد وشطب الأوراق المالية بالبورصة المصرية6وذلك تماشيا مع أحكام المادة )

ركة والوارد بها )ألا يقل نسبه مساهمه تمثيل المرأة في مجلس أداره الشركة عن النسبي في مجلس أداره الش
 .الأقل(أو عضوين على  25%

 تاريخ اعتماد القوائم المالية -36

 .2023 مايو 14 يتم اعتماد القوائم المالية الدورية المجمعة المختصرة بمعرفة مجلس الإدارة ف
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