






القوائم المالية عن السنة المالية المنتهية فى 2022/12/31 والمعدة وفقاً لأحكام القانون رقم 95 لسنة 1992 ولائحته التنفيذية والمعتمدة من مجلس الادارة

دعـوة لحضور إجتماع الجمعية العامة العادية 

دعـوة لحضور إجتماع الجمعية العامة الغير العادية 

إخطار أول

اجتماع  المساهمـين لحضور  الســادة  بدعـوة  العامة  الجمعية  ورئيس  الادارة  رئيس مجلس  الوزان  العزيز  / سعد عبد  الأستاذ  السيد  يتشرف 
الجمعية العامة العادية يـوم الاربعاء  المـوافق  2023/5/3 الساعة الثالثة عصراً وذلك بمقر الشركة بالعنوان عاليه ،  وفى حالة عدم توافر 
النصاب القانونى لصحة الإجتماع الأول للجمعية العادية  فسوف تعقد الجمعية فى إجتماع ثان يوم الاربعاء  الموافق  2023/5/17  الساعة 

الثالثة عصراً بمقر الشركة ويكون الإجتماع صحيحا مهما كان عدد الأسهم الممثلة فيه وتصدر القرارات بأغلبية الأصوات
جدول أعمال الجمعية العامة العادية 

1 - التصديق على تقرير مجلس الإدارة عن نشاط الشركة و تقرير الحوكمة عن السنة المالية المنتهية فى 2022/12/31 .
2 - التصديق على تقرير مراقب الحسابات عن القوائم المالية للشركة عن السنة المنتهية فى 2022/12/31 

المجمعة  الماليه  بالقوائم  والاحاطة   2022/12/31 فى  المنتهية  المالية  السنة  عن  للشركة  المالية  القوائم  إعتماد  على  التصديق   -  3
والايضاحات المتممة لها

4  - إعتماد التغيرات التى طرأت على تشكيل مجلس الإدارة .
5 - إبراء ذمة أعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالية المنتهية فى 2022/12/31 

6 - تحديد بدلات حضور الجلسات و مصاريف الانتقال لأعضاء مجلس الادارة لعام 2023
7 - المصادقة على تجديد الثقة فى مكتب بيكر تليى كمراقب الحسابات لعام 2023 وتحديد اتعابه .

8 - الترخيص لمجلس الإدارة بحدود التبرع خلال عام 2023
9 - الترخيص لمجلس الادارة بإبرام كافة عقود المعاوضة و العقود و المعاملات ...مع الأطراف ذات العلاقة خلال عام 2023 

10 - النظر فى تولى رئيس مجلس الادارة أو نائب رئيس مجلس الإدارة أو العضو المنتدب أو أعضاء مجلس الإدارة فى عضوية مجلس الإدارة أو 
مناصب تنفيذية فى الشركات المرتبطة أو غيرها و التى تعمل فى النشاط أو الأنشطة المكملة لمجموع الشركات أو غيرها 

11 -  النظر فى الطلب المقدم من الأستاذ/ علاء الدين أحمد فتوح - الدكتور/ محمد أحمد محمدين خلف الله    مساهمى الشركة بإنتخاب 
مجلس إدارة جديد من عدمة.

12-   الموافقة على اعطاء بعض الصلاحيات لرئيس مجلس الادارة .
13 --.مايستجد من اعمال 

وللمشاركة والتصويت فى الجمعية العامة العادية يتم ذلك بالطرق الاتية: 
     اولا: التصويت عن طريق التوجه والحضور يوم الجمعية فى محل انعقادها 

       1 – قيام السادة المساهمين بتسليم شهادة التجميد الخاصة بأسهمهم وصورة البطاقة الشخصية.
       2 – سوف يتم غلق باب التسجيل قبل ميعاد انعقاد الجمعية بنصف ساعة.

       3 – يقتصر حضور الاجتماع على المساهم دون اصطحاب مرافقين او اطفال.
 ثانيا : الحضور والتصويت عن طريق الموقع الالكترونى ووسائل الاتصال الحديثة المسموعة والمرئية 

       1 – ارسال صورة من البطاقة الشخصية للمساهم وشهادة تجميد الخاصة بمساهمته بالشركة وذلك قبل موعد اجتماع الجمعية العامة 
العادية بثلاث ايام عمل على الاقل ويكون التصويت: 

             اما بارسال بريد الكترونى بالتصويت على بنود الجمعية لمسئول علاقات المسثمرين  aserag@tameer.com.eg او عن 
طريق الانضمام الى اجتماع الجمعية العامة العادية الدخول على الرابط تطبيق زووم:

Meeting ID: 722 7634 299 
وسوف تقوم الشركة فور استلام تجميد الاسهم وصورة البطاقة الشخصية بمنحكم كلمه الدخول الخاصة على تطبيق ZOOM بالاجتماع 

بالبريد الالكترونى .
• الاستفسارات والاسئله المتعلقة بالموضوعات المعروضة على الجمعية العامة العادية يتعين تسليمها مكتوبة فى مقر الشركة فى 4 شارع 
توفيق دياب – برج التعمير – جاردن سيتي سواء بالبريد او باليد مقابل ايصال بذلك قبل تاريخ انعقاد الجمعية بثلاث ايام على الاقل او عن 

 aserag@tameer.com.eg طريق البريد الالكترونى
المدرجة فى جدول  المسائل  المداولة فى غير  العادية على ماورد بجدول الاعمال ولايجوز  العامة  الجمعية  المناقشة فى  • سوف تقتصر 

الاعمال وفقا لنص المادة 207 من اللائحة التنفيذية من القانون 159 لسنة 1981 .
والله ولى التوفيق          

يتشرف مجلس الادارة بدعوة السادة المساهمين لحضور اجتماع الجمعية العامة غير العادية يوم الاربعاء الموافق2023/5/3 الساعة الرابعة 
عصراً بمقر الشركة  بالعنوان المذكور .

للنظر فى الاتى :
جدول أعمال الجمعية العامة  الغير العادية 

1 - إعتماد زيادة رأس المال المصدر والمدفوع من 229.376.000الى329.313.600 وذلك         بقيمة الأسهم المجانية 
2 - تعديل المادة 7،6 من النظام الأساسى للشركة 
3 - تعديل المادة 21 من النظام الأساسى للشركة 

4 - اضافة مادة 56 مكرر بالنظام الاساسى للشركة بشأن إثابة وتحفيز المديرين والعاملين بالشركة وذلك بتملك اسهما من اسهم الشركة بما 
يتوافق مع قرار وزير الاستثمار رقم 282 لسنة 2005 و قرار رئيس الهيئة العامة لسوق المال رقم 44 لسنة 2008 

5 - تعديل المادة 26 من النظام الأساسى للشركة 
6 - تعديل المادة 31 من النظام الأساسى للشركة 
7- تعديل المادة 32 من النظام الأساسى للشركة 
8 - تعديل المادة 48 من النظام الأساسى للشركة

9 – وفى حالة عدم توافر النصاب القانونى لصحة الاجتماع الاول فسوف تعقد الجمعية فى اجتماع ثان خلال الثلاثين يوما التالية  
وللمشاركة والتصويت في الجمعية العامة الغير العادية يتم ذلك بالطرق الاتية: 

     اولا : التصويت عن طريق التوجه والحضور يوم الجمعية فى محل انعقادها 
       1 – قيام السادة المساهمين بتسليم شهاده التجميد الخاصة بأسهمهم وصورة البطاقة الشخصية.

       2 – سوف يتم غلق باب التسجيل قبل ميعاد انعقاد الجمعية بنصف ساعة.
       3 – يقتصر حضور الاجتماع على المساهم دون اصطحاب مرافقين او اطفال.

 ثانيا : الحضور والتصويت عن طريق الموقع الالكترونى ووسائل الاتصال الحديثة المسموعة والمرئية 
       1 – ارسال صورة من البطاقة الشخصية للمساهم وشهادة تجميد الخاصة بمساهمته بالشركة وذلك قبل موعد اجتماع الجمعية العامة 

الغير العادية بثلاث ايام عمل على الاقل لمنحكم كلمة سر الدخول على رابط الجلسة ويكون التصويت: 
             اما بارسال بريد الكترونى بالتصويت على بنود الجمعية لمسئول علاقات المسثمرين aserag@tameer.com.eg عن طريق 

الانضمام الى اجتماع الجمعية العامة العادية الدخول على الرابط تطبيق زووم:
Meeting ID: 722 7634 299         

وسوف تقوم الشركة فور استلام تجميد الاسهم وصورة البطاقة الشخصية بمنحكم كلمه الدخول الخاصة على تطبيق ZOOM بالاجتماع 
بالبريد الالكترونى.

• الاستفسارات والاسئله المتعلقة بالموضوعات المعروضة على الجمعية العامة الغير العادية يتعين تسليمها مكتوبة فى مقر الشركة فى 
4 شارع توفيق دياب – برج التعمير – جاردن سيتي سواء بالبريد او باليد مقابل ايصال بذلك قبل تاريخ انعقاد الجمعية بثلاث ايام على 

 aserag@tameer.com.eg الاقل او عن طريق البريد الالكترونى
• سوف تقتصر المناقشة فى الجمعية العامة الغير لعادية على ماورد بجدول الاعمال ولايجوز المداولة فى غير المسائل المدرجة فى جدول 

الاعمال وفقا لنص المادة 207 من اللائحة التنفيذية من القانون 159 لسنة 1981.
والله ولى التوفيق

رئيس مجلس الإدارة

الأستاذ / سعد عبد العزيز الوزان

رئيس مجلس الإدارة

الأستاذ / سعد عبد العزيز الوزان

تقرير مراقب الحسابات
إلى السادة /  مساهمى شركة التعمير والإستشارات الهندسية  » شركة مساهمة مصرية « 

تقرير عن القوائم المالية
المالية  المستقلة  المرفقة لشركة التعمير والإستشارات الهندسية » شركة  راجعنا القوائم 
وكذا   2022 ديسمبر   31 فى  المستقلة  المالى  المركز  قائمة  فى  والمتمثلة   » مصرية  مساهمة 
القوائم المستقلة للدخل ) الأرباح أو الخسائر ( والدخل الشامل والتغير في حقوق الملكية 
وملخص   ، التاريخ  ذلك  فى  المنتهية  المالية  السنة  عن  المستقلة  النقدية  والتدفقات 

للسياسات المحاسبية الهامة وغيرها من الإيضاحات . 
مسئولية الإدارة عن القوائم المالية 

وعرض  إعداد  عن  مسئولة  فالإدارة   ، الشركة  إدارة  مسئولية  المستقلة  المالية  القوائم  هذه 
القوانين  ضوء  وفى  المصرية  المحاسبة  لمعايير  وفقاً  وواضحاً  عادلًا  عرضاً  المالية  القوائم 
داخلية  رقابة  على  والحفاظ  وتنفيذ  تصميم  الإدارة  مسئولية  وتتضمن   ، السارية  المصرية 
هامة  تحريفات  أى  من  خالية  وواضحاً  عادلًا  عرضاً  مالية  قوائم  وعرض  بإعداد  صلة  ذات 
السياسات  إختيار  المسئولية  هذه  تتضمن  كما   ، الخطأ  أو  الغش  عن  ناتجة  سواء  ومؤثرة 

المحاسبية الملائمة وتطبيقها وعمل التقديرات المحاسبية الملائمة للظروف .
مسئولية مراقب الحسابات 

تنحصر مسئوليتنا فى إبداء الرأى على هذه القوائم المالية المستقلة فى ضوء مراجعتنا لها 
، وقد تمت مراجعتنا وفقاً لمعايير المراجعة المصرية وفى ضوء القوانين المصرية السارية . 
وتتطلب هذه المعايير تخطيط وأداء المراجعة للحصول على تأكد مناسب بأن القوائم المالية 

خالية من أية تحريفات هامة ومؤثرة . 
وتتضمن أعمال المراجعة أداء إجراءات للحصول على أدلة مراجعة بشأن القيم والإفصاحات 
فى القوائم المالية . وتعتمد الإجراءات التى تم إختيارها على الحكم المهنى للمراقب ويشمل 
ذلك تقييم مخاطر التحريف الهام والمؤثر فى القوائم المالية سواء الناتج عن الغش أو الخطأ 
بقيام  الصلة  ذات  الداخلية  الرقابة  إعتباره  فى  المراقب  يضع  المخاطر  هذه  تقييم  ولدى   .
المنشأة بإعداد القوائم المالية والعرض العادل والواضح لها وذلك لتصميم إجراءات مراجعة 
المنشأة  فى  الداخلية  الرقابة  كفاءة  على  الرأى  إبداء  بغرض  ليس  ولكن  للظروف  مناسبة 
والتقديرات  المحاسبية  السياسات  ملائمة  مدى  تقييم  أيضاً  المراجعة  عملية  وتشمل   .
القوائم  به  قدمت  الذى  العرض  سلامة  وكذا  الإدارة  بمعرفة  أعدت  التى  الهامة  المحاسبية 

المالية .
مناسباً  أساساً  وتعد  ومناسبة  كافية  عليها  بالحصول  قمنا  التى  المراجعة  أدلة  أن  نرى  وإننا 

لإبداء رأينا على القوائم المالية .
الرأى 

، فى جميع  إليها أعلاه  تعبر بعدالة ووضوح  المشار  المستقلة  المالية  القوائم  أن  رأينا  ومـن 
جوانبها الهامة ، عن المركز المالي لشركة التعمير والإستشارات الهندسية » شركة مساهمة 
المالية  السنة  عن  النقدية  وتدفقاتها  المالى  أدائها  وعن   ،  2022 ديسمبر   31 فى   » مصرية 
القوانين  ضوء  وفى  المصرية  المحاسبة  لمعايير  طبقاً  وذلك  التاريخ  ذلك  فى  المنتهية 

واللوائح المصرية ذات العلاقة باعداد هذه القوائم المالية .
تقرير عن المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى 

تمسـك الشركة حسابات مالية منتظمة تتضمن كل ما نص القانون ونظام الشركة على وجود 
إثباته فيها وقد وجدت القوائم المالية متفقة مع ما هو وارد بتلك الحسابات ، وقد تم جرد 

المخزون بمعرفة إدارة الشركة طبقاً للأصول المرعية .
 البيانات المالية الواردة بتقرير مجلس الإدارة  المعد وفقاً لمتطلبات القانون رقم 159 لسنة 
1981 ولائحته التنفيذية متفقة مع ما هو وراد بدفاتر الشركة وذلك فى الحدود التى تثبت 

بها مثل تلك البيانات بالدفاتر. 
القاهرة  فى 13 مارس 2023

العقارية والمالية كما يلى :
   فى 2003/3/14 تم رفع رأس المال المصدر من 38.500 مليون جنيه الى 53.922 مليون جنيه وصافى حقوق 

الملكية 59.044 مليون جنيه
الى 100.00 مليون جنيه وصافى حقوق  المال المصدر من 53.922 مليون جنيه  فى 2006/7/26 تم رفع رأس 

الملكية 74.718 مليون جنيه0                    
فى 2008/5/28 تم رفع رأس المال  المصدر من 100.00 مليون جنيه الى 120.00 مليون جنيه وصافى حقوق 

الملكية 144.464 مليون جنيه0
حقوق  وصافى  جنيه  مليون   150.00 الى  جنيه  مليون   120.00 من  المصدر  المال  رأس  رفع  تم   2010/2/4 فى 

الملكية 192.098 مليون جنيه )حقوق الملكية شاملة الاكتتاب ( .
فى 2010/6/10 تم رفع رأس المال المصدر  من 150.00 مليون جنيه الى 180.00 مليون جنيه و صافى حقوق 

الملكية 328 219 مليون جنيه .
فى 2012/2/15 تم رفع رأس المال المصدر من 180.000 مليون جنيه الى 202.500 مليون جنيه و صافى حقوق 

الملكية فى 2012/12/31 مبلغ 251.954 مليون جنيه.
فى 2013/9/5 تم رفع رأس المال من 202.500 مليون جنيه بأسهم مجانية بمبلغ  13.5مليون جنيه من أرباح 

عام 2012 ليصبح 216.00 مليون جنيه .
وفى 2014/3/5 تم رفع راس المال من 216.000 مليون جنيه  بأسهم مجانية بمبلغ 10.80 مليون جنيه ليصبح 

226.800 مليون جنيه .
صافى حقوق الملكية فى 2014/12/31 مبلغ 298.176 مليون جنيه

صافى حقوق الملكية في 2015/12/31 مبلغ 298.506 مليون جنيه .

صافى حقوق الملكية فى 2016/12/31 مبلغ 339.717 مليون جنيه .
تم زيادة رأس المال  المصدر في 4/23/ 2017 من مبلغ 226.800 مليون جنيه بأسهم مجانية من أرباح عام 2016 

بمبلغ 22.680 مليون جنيه ليصبح 249.480 مليون جنيه . 
صافى حقوق الملكية فى 2017/12/31 مبلغ 404.521 مليون جنيه .
صافى حقوق الملكية فى 2018/12/31 مبلغ 405.082 مليون جنيه .
صافى حقوق الملكية فى 2019/12/31 مبلغ 454.101 مليون جنيه .

صافي حقوق الملكية في 2020/12/31 مبلغ 444.548 مليون جنيه ـ تم تعديلها لتصبح 425.508 مليون جنيه .
صافي حقوق الملكية في 2021/12/31 مبلغ 409.827 مليون جنيه .

2021/10/24 تم رفع رأس المال المصدر من 249.480 مليون جنيه بأسهم مجانية من الفائض المرحل عام 2020 
بمبلغ 49.896 مليون جنيه ليصبح 299.376 جنيه .

صافي حقوق الملكية في 2022/12/31 مبلغ428.310  مليون جنيه

تم اعادة تقييم الاصول المشتراه قبل 2000/9/30 وتم اثباتها بالدفاتر بالقيمة بعد التقييم فى عام 2002 
و تم اضافة فروق التقييم الى حقوق الملكية ، اما الاصول الثابتة المشتراه جديدة فتثبت بتكلفة اقتنائها 
مخصوما منها مجمع الاهلاك ، و يتم اهلاك هذه الاصول باستخدام طريقة القسط الثابت على مدى الاعمار 

الانتاجية المقدرة لكل اصل من الاصول لاغراض احتساب الاهلاك كالمتبع بالعام السابق .

* التأجير التمويلي: -
بتاريخ 21 إبريل 2021 قامت الشركة ببيع مع إعادة إستئجار تمويلى كامل المبنى الوارد بيانه 
بإيضاح )5،4( لمدة خمسة سنوات بمبلغ 268 803 149 جنيه مصري، يستحق السداد بإجمالى 
أقساط بمبلغ 641 607 215 جنيه مصري، مقسمة على عدد 20 قسط ربع سنوى قيمة القسط 
ناقل  تظهير  مظهرة  الشركة  بعملاء  خاصة  شيكات  تسليم  مقابل   ، مصرى  جنيه   11  007  231
من   %110 نسبة  تغطى  الشيكات  هذه  قيمة  تكون  أن  على  المؤجرين  وكيل  لصالح  للملكية 

القيمة الإيجارية طوال مدة سريان العقد.
* الإلتزامات العرضية :-

بلغت الالتزامات العرضية فى 31 ديسمبر 2022 مبلغ 142 47 مصري وهو الجزء غير المغطى 
من خطابات الضمان.. 

* الأدوات المالية و إدارة المخاطر المتعلقة بها :-
المالية  الأصول  وتتضمن   ، المالية  والالتزامات  الأصول  فى  للشركة  المالية  الأدوات  تتمثل 
أرصدة الحسابات الجارية والعملاء وبعض المدينون والأرصدة المدينة الأخرى ، كما تتضمن 
الالتزامات المالية أرصدة البنوك ـ سحب على المكشوف والقروض والموردون وبعض الدائنون 

والأرصدة الدائنة الأخرى .
* خطر سعر العائد :-

اعتمدت الشركة فى تمويل جزء من رأس المال العامل فى السنوات السابقة على التسهيلات 
الفائدة  اسعار  فى  التغيرات  اثر  لتلافى  ذلك  و  ثابتة  فائدة  باسعار  البنوك  من  الائتمانية 

عكسياً على نتائج الاعمال و على قيم اصولها و التزاماتها المالية .
* خطر الائتمان :-

المستحق  سداد  على  الائتمان  لهم  الممنوح  العملاء  قدرة  عدم  فى  الائتمان  خطر  يتمثل 
عليهم وللحد من خطر الائتمان تقوم الشركة بتركيز منح الائتمان فى شركات قطاع الاعمال 
القطاع  لشركات  الممنوح  الائتمان  وتوزيع  الخدمات  اعمال  فى  الحكومية  والجهات  العام 
الخاص على عدد كبير من العملاء ذوى مراكز مالية قوية ومستقرة عملاء تقسيط الوحدات 

السكنية ، وتحصل الشركة على ضمانات مناسبة لخفض خطر الائتمان للحد الادنى 

* الإستثمارات طويلة الأجل :-
* أراضى مخصصة لمشروعات التعمير :- 

أساس  اللازمة لمقابلة الانخفــــاض فى قيمتها على  المخصصات  بالتكلفة ويتم تكوين  يتم تقييم تلك الأراضي 
التكلفة أو السوق أيهما أقـــل

* إستثمارات فى سندات حكومية و سندات إسكان :-
يتم تقييم تلك الاستثمارات بالتكلفة وذلك باعتبارها سندات ستحتفظ بها الشركة حـتى تاريـخ الاستحقـاق وفى 

حالة حدوث هبوط مستمر ودائم فى القيمة يتم تكوين مخصص بالفرق .
* إستثمارات مالية متاحة للبيع  :-

 تثبت الاستثمارات المالية المتاحة للبيع طويلة الأجل بتكلفة اقتنائها ، ويتم تقييم تلك الاستثمارات والمقيدة 
، كما يتم تقييم  أقل  أيهما   ) السوقية  القيمة   ( العادلة     القيمة  أو  بالبورصة فى نهاية كل فترة مالية بالتكلفة 
الاستثمارات غير المقيدة فى البورصة فى نهاية كل فترة مالية بالتكلفة أو القيمة المحسوبة ) على أساس دراسة 
موضوعية لاخر قوائم مالية معتمدة للشركات المصدرة لهذه الآوراق ( أيهما أقل مع تحميل قائمة  حقوق الملكية 

مباشرة بقيمة الانخفاض فى القيمة السوقية أو المحسوبة عن التكلفة الدفترية . 
هذا  بقيمة  الدفترية  القيمة  تعديل  يتم  فانه  القيمة  فى  دائم   )  IMPAIRMENT( انخفاض  حدوث  حالة  وفى 

الانخفاض وتحميله على قائمة الدخل مباشرة وذلك لكل استثمار على حده 

• بناءا على قرار مجلس إدارة الشركة المنعقد بتاريخ 3 أغسطس 2022 تم الموافقة على التخارج من شركة تشانس 
في  مصري  جنيه   20  765  696 يعادل  بما  إسترليني  جنيه   895  261 بقيمة  الاستثمارات  كامل  تصفية  انترناشونال 

تاريخ التخارج .

* إستثمارات عقارية :-
الموجودة  المبانى  و  الاراضى  تكلفة  إضافة  تم   – الثابتة  الاصول  عن  العقارية  الاستثمارات  فصل  بدء  عند   
بالاصول الثابتة و مخزون الانتاج التام للاستثمارات العقارية و ذلك لتاجير تلك الوحدات تطبيقاً للمعيار رقم 
)34( من معايير المحاسبة المصرية و الصادرة بقرار وزير الاستثماررقم )243( لسنة 2006 وتم استخدام نموذج 

التكلفة .
* المخزون :-

يتم تقييم المخزون طبقاً للأسس التالية :-
* المواد الخام و التشوينات : 

يتم تقييم مخزون المواد الخام والتشوينات بالتكلفة الفعلية وذلك بإتباع طريقة المتوسط المتحرك أو صافى 
القيمة البيعية أيهما أقل .

* الإنتاج غير التام : 
وغير  المباشرة  المصروفات  من  يخصها  ما  إليها  مضافا  الفعلية  بالتكلفة  التام  غير  الإنتاج  مخزون  تقييم  يتم 

المباشرة أو صافى القيمة البيعية أيهما أقل .
* الإنتاج التام :

 يتم تقييم مخزون الإنتاج التام بالتكلفة الفعلية أو صافى القيمة البيعية ايهما أقل .
*  - معالجة تكلفة الإقتراض : 

يتم تحميل تكلفة الاقتراض على الاستخدامات الجارية أو مشروعات الشركة حسب الاستخدام .
• تحقق الإيراد :-

يتم اثبات قيمة المبيعات عند تسليم العقارات المباعة للعملاء طبقا لشروط التعاقد .
* البيع بالتقسيط : 

يتم الاعتراف بسعر البيع بدون فوائد كايراد فى تاريخ البيع وفقا لما يلى :
انتقال  عند  عليها  المتعاقد  والمهنية  والتجارية  والادارية  السكنية  الوحدات  بيع  من  الايراد  اثبات  يتم   -
القيمة  تعكس  التي  بالقيمة  جزئياً  أو  كلياً  تنفيذها  تم  قد  الوحدات  هذه  كانت  سواء  العملاء  إلى  السيطرة 

المتوقعة من الشركة مقابل تلك الوحدات وبعد خصم فوائد القيمة الحالية للأقساط الآجلة. 
- يتم اثبات ايراد فوائد تقسيط مبيعات الاراضى والعقارات بقيمة الفوائد الخاصة بالاقساط المستحقة خلال 

السنة المالية .
والعقارات ) قبل عام 2007( بقيمة مايخص الاقساط  المحققة من مبيعات الاراضى  ايراد الارباح  اثبات  - يتم 
المستحقة خلال السنة المالية ، وتم استبعاد باقى رصيد الارباح المؤجلة السابق واضافته الى صافى المبيعات 

خلال عام 2009 ليتوافق مع معايير المحاسبة المصرية .
* إيرادات الإشراف و التصميم و اعمال المقاولات للغير :

 يتم إثبات إيرادات الإشراف والتصميم وكذا إيرادات أعمال المقاولات للغير بناءا على مستخلصات معتمدة من 
العميل .

* إيرادات الإستثمارات :
المشتركة  الشركات  فى  استثماراتها  عن  توزيعها  يتقرر  التي  الأرباح  إثبات  فى  الاستحقاق  مبدأ  الشركة  تتبع   

ويستحق الإيراد فى تواريخ اعتماد الجمعيات العامة لهذه الشركات لتوزيع أرباحها .
* ضريبة الدخل :-

تكوين  يتم  كما   ، الأموال  شركات  ضريبة  عبء  من  العادل  بنصيبها  مالية  سنة  كل  فى  الدخل  قائمة  تحمل   
المخصص اللازم لمقابلة فروق هذه الضريبة المحتملة الحدوث فى ضوء ما يجرى عليه العمل بمصلحة الضرائب 
فى تطبيقها للتشريع الضريبي وما تسفر عنه أعمال فحص وربط الضريبة المذكورة ونظرا لطبيعة المحاسبة 
الضريبية فى مصر فإن تطبيق ما ورد بشأن الضرائب المؤجلة بمعيار الضرائب على الدخل لا ينشأ عنه عادة 
التزامات ضريبية مؤجلة هامة ومؤثرة وفى حالة نشأة أصول ضريبية مؤجلة من تطبيق المعيار فإن هذه الأصول 

لا تدرج عادة إلا عندما تكون هناك طمأنينة كافية أن هذه الأصول سيتم تحققها فى المستقبل المنظور . 
واللجان  الفحص  نتيجة  الضريبية  الفروق  وكذا  المستحقة  الضريبة  وسداد   2018 عام  حتى  السنوات  نهو  تم 
المختلفة . تم نهو عامي 2019، 2020 وسداد الفروق الناتجة عن الفحص واللجان الضريبية . يتم تقديم الاقرارات 

الضريبية في موعدها وسداد الضرائب المستحقة أولا بأول . تم اعداد الاقرار الضريبى لعام 2021 .
* المعاملات مع الاطراف ذات العلاقة :-

1 – تم تأجير الدور الاول من مبنى الشركة بمبلغ 480 الف جنيه سنويا بزيادة سنوية 10% وكذا تأجير ثلثا الدور 
الارضى والميزانين بمبلغ 500 ألف جنيه سنويا بزيادة سنوية 10% الى الشركة الدولية لخدمات البيئة وشركة 

سيتى كاب. وتم نهو التعاقد بتاريخ 2012/2/29 .
2 – تم تأجير الدور الثالث من مبنى الشركة بمبلغ 307.200 الف جنيه سنويا بزيادة سنوية 10%  الى شركة وثيقة 

لتداول الأوراق المالية والرصيد فى 2022/12/31 مدين بمبلغ 421 ألف جنيه . 

* توزيع اسهم الشركة :-

* الأصول الثابتة:-

• إستثمارات مالية ) فى رؤوس أموال شركات ( :- 

استثمارات بالقيمة العادلة

اجمالي الاستثمارات المالية

* نبذه عن الشركة :-
تأسست الشركة بموجب المرسوم الجمهورى الصادر فى 1954/5/20 وطبقا للقانون رقم 601 لسنة 1953 باسم 
بمشروعات  المتعلقة  الاعمال  بكافة  للقيام  مصرية«  مساهمة  شركة   « الشعبية  والمساكن  التعمير  شركة 
والانشائى  المعمارى  والتصميم  العمرانى  التخطيط  لمشروعات  والتنفيذ  والبحوث  والتصميم  التخطيط 
والمرافق – وتم تعديل اسم الشركة الى التعمير والاستشارات الهندسية بقرار الجمعية العامة غير العادية فى 
1997/4/10 وبتاريخ 1997/5/21 تم اتخاذ الاجراءات القانونية لتوفيق اوضاع الشركة طبقا لاحكام القانون 

159 لسنة 1981 وتم صدور السجل التجارى برقم 31277 فى 1997/8/2 . 
* طبيعة نشاط الشركة : -

 – المواقع  إدارة  و  المشروعات  تنفيذ  على  الإشراف   – البحوث  و  التصميم  و  التخطيط   - العقارى  الاستثمار 
أعمال المقاولات  .

* أهم السياسات المحاسبية المطبقة :-
أعدت هذه القوائم المالية على أساس مبدأ التكلفة التاريخية و طبقاً لمعايير المحاسبة المصرية .

* تطور حقوق المللكية الى راس المال :-
تم مضاعفة رأس المال خلال الفترة من 2003 وحتى 2014 حوالى ستة أضعاف لمواجهة زيادة الاستثمارات 

مراقب الحسابات
 يسرى أحمد ابراهيم

سجل قيد مراقبى حسابات  لدى الهيئة العامة 
للرقابة المالية رقم  ) 252(

BT بيكر تيلى محمد هلال و وحيد عبد الغفار

صافى التدفقات النقدية الناتجة من الانشطة التشغلية
صافى التدفقات النقدية الناتجة من الانشطة الاستثمارية
صافى التدفقات النقدية الناتجة من الانشطة التمويلية

صافى )النقص(  أو الزيادة فى النقدية ومافى حكمها خلال العام
النقدية ومافى حكمها فى بداية العام

خسائر ائتمانية متوقعة
فروق تقييم عملة

النقدية ومافى حكمها فى نهاية العام

( 11 253)
3203

( 27 464)
( 35 514)

82213
(  63)

113
46749

( 27 251)
( 5 885)

94376
61240
20974

(  111)

82102

2022 2021بيان

قائمة التدفقات النقدية عن السنة المنتهية فى 31 ديسمبر 2022

قائمة التغير فى حقوق الملكية عن السنة المالية المنتهية فى 31 ديسمبر 2022

تقرير مجلس الادارة عن الفترة المنتهية في 2022/12/31

ملخص لأهم الايضاحات المتممة للقوائم الماليــة عن السنة المالية المنتهية فى31 /2022/12

القيمة بالألف جنيه مصرى

القيمة بالألف جنيه مصرى

شركة UBL south )ديار التعمير سابقاً( )شركة مساهمة مصرية ( 
شركة أزاد فيوز )سكنى للاستثمار العقارى سابقاً( )شركة مساهمة مصرية(

شركة استشارات التعمير)شركة ذات مسئولية محدودة( 
اجمالى الاستثمارات المالية

chance International Properties شركة
سندات حكومية

خسائر ائتمانية متوقعة
الصافي

اجمالي الاستثمارات المالية

44 550 000
19 600 000

 9 900
64 159 900

--
485 268

(485 268)
-

64 159 900

44 550 000
19 600 000

 9 900
64 159 900

21 656 674
485 268

(485 268)
21 656 674

85 816 574

2022/12/31

2022/12/31

بيان

بيان

2021/12/31

2021/12/31

عملاء خدمات مؤداه 
عملاء تقسيط مبيعات)قصيرة الاجل(

مدينون 
الاجمالى

يخصم
فوائد القيمة الحالية

خسائر ائتمانية متوقعة
صافى عملاء و مدينون و اوراق قبض

-إحتياطى قانونى
-إحتياطى ارتفاع أسعار اصول

-إحتياطى عام
-احتياطى رأسمالى

الاجمالى

مخصص القضايا
الرصيد اخر المدة

6 856 236
51 956 740
44 754 571

103 567 547

)4 547 719(
)5 251 382(
98 316 165

27792663
4699

134570
782866

28714798

2 397 277
2 397 277

4 803 315
66 005 127
23 009 845
93 818 287

)6 953 123(
)6 062 895(
80 802 269

27245279
4699

134570
780236

28164784

2 874 374
2 874 374

2022/12/31

2022/12/31

2022/12/31

بيان

بيان

بيان

)جنيه مصرى(         

القيمة بالجنيه المصري

)جنيه مصرى(         

)جنيه مصرى(         

2021/12/31

2021/12/31

2021/12/31

مساهمون اجانب ) قطاع خاص وافراد (
شركات ومؤسسات وافراد قطاع خاص

اتحاد العاملين المساهمين
الاجمـالـى

مبانى و انشاءات
الات ومعدات

وسائل نقل و انتقال
اثاث و معدات مكاتب

معدات تشغيل

122.875.270
176.433.334

67.396
299.376.000

8.776.805
12.602.381

4.814
21.384.000

50 – 25
4

8 – 5
10 – 3

16 – 10

41.04%
58.93%

02.%
100.00%

القيمة ) جنبه مصرى( عدد الأسهم

العمر الانتاجى المقدر بالسنوات

بيان

بيان

بيــان الاصل

النسبة

مايخص المساهمين فى ارباح العام
 متوسط عدد الاسهم المرجح المقيدة لرأس المال

نصيب السهم فى ارباح العام )جنيه/سهم(

9 907 630
21 384 000

0.46

21 646 402
21 384 000

1.01

2021/12/31 2022/12/31 بيان

وفيما يلى الارصدة على الشركات التابعة لشركة التعمير

- مستحق إلى أطراف ذات علاقة 
- وبيانها كالآتي:

• عملاء و مدينون و أوراق قبض 

• الإحتياطيات : يتضمن هذا البند مايلى :- 

*المخصصات :-
              المخصصات الأخرى :-

*نصيب السهم فى أرباح الفترة 

شركة أزاد فيوز ـ سكني للاستثمار العقاري
UBL south شركة

شركة استشارات التعمير **
الشركة الدولية لخدمات البيئة )تاكسي العاصمة( **

شركة وثيقة لتداول الاوراق المالية
الإجمالــي

يخصم: خسائر ائتمانية متوقعة
الإجمالــي

33.023.648
--

10.442.447
--

421.163
43.887.258

)1.500.551(
42.386.707

5.171.909     
83.548.031 
27.787.299
3.235.344   

 244.817        
 120.295.348
)4.113.025(

 116.182.323

حساب جاري
حساب جاري
حساب جاري
حساب جاري
حساب جاري

2022/12/312021/12/31

القيمة بالجنيه

طبيعة التعامل الجهة

قائمة الدخل الشامل عن الفترة من 2022/1/1 حتى 2022/12/31

ربح الفترة 
الدخل الشامل الآخر

مجموع الدخل الشامل الآخر عن السنة بعد خصم الضريبة
إجمالي الدخل الشامل عن الفترة

  24 770

   0
  24 770

  10 948

   0
  10 948

2022/12/31
جنيـــــه

2021/12/31بيان
جنيـــــه

المدير المالى
محاسب / محمد ثروت فكري

رئيس مجلس الادارة
الاستاذ / سعد عبد العزيز الوزان

الميزانية فى 2022/12/31

قائمة الدخل عن السنة المنتهية فى 2022/12/31

الأصول غير المتداولة
أصول ثابتة )بالصافى(

إستثمارات عقاري
مشروعات تحت التنفيذ

إستثمارات مالية
عملاء تقسيط مبيعات طويلة الآجل

إجمالي الأصول غير المتداولة
الأصول المتداولة

مخزون 
عملاء ومدينون

مستحق على اطراف ذات العلاقة
موردين ومقاولون

نقدية لدى البنوك
إجمالي الأصول المتداولة

اجمالى الاصول
حقوق الملكية

رأس المال المصدر والمدفوع 
زيادة رأس المال تحت الاعتماد

إحتياطيات
 أرباح مرحلة

 أرباح ) خسائر ( العام
إجمالى حقوق الملكية

الالتزامات غير المتداولة
التزامات ضريبة مؤجلة
التزام التأجير التمويل 

مجموع الالتزامات غير المتداولة
الالتزامات  المتداولة

أقساط تسهيلات
المخصصات

مستحق لأطراف ذات العلاقة
التزام تاجير تمويلى 
عملاء دفعات مقدمة 
الموردون والدائنون 

إجمالى الالتزامات المتداولة
مجموع الالتزامات وحقوق الملكية

الايرادات :
صافى المبيعات 

يخصم :
تكلفة مبيعات 

مجمل الربح
يخصم :

مصروفات عمومية وإدارية 
بدلات حضور وانتقال اعضاء مجلس الادارة

إجمالى المصروفات
يضاف :

فوائد قيمة حالية 
إيرادات إستثمارات مالية

خسائر بيع استثمارات مالية
صافى الفوائد والمصروفات التمويلية

 أرباح راسمالية
أرباح )خسائر( تقييم عمله واستثمارت ماليه

خسائر ائتمانية إنتفى الغرض منها
إيرادات أخرى 

خسائر ائتمانية متوقعة

صافى الربح  قبل الضريبة
يخصم : تكلفة اعباء غير عادية

يخصم : الضريبة الدخلية 
يخصم : الضريبة  الداخلية المؤجلة

صافى أرباح العام

 20 396
 6 666

 177 906
 64 160
 45 395

 314 523

 404 752
 93 769
 42 386

 1 234
 46 749

 588 890
 903 413

 299 376
 29 938
 28 715
 45 512
 24 769

 428 310

 2 781
 87 450
 90 231

  
 2 397

 96 398
 26 958

 175 118
 84 001

 384 872
 903 413

 86 509

 53 294
 33 215

 23 151
  167

 23 318

 7 550
  17

( 5 093)
 2 083

  3
 10 142

477
  429

732
 16 340
 26 237

  
- 1 315

-152
 24.770

 21 347
 7 462

0
 85 817
 56 170

 170 796

 261 762
 80 803

 116 182
 1 038

 82 101
 541 886
 712 682

 299 376
  

 28 164
 71 339
 10 948

 409 827

 2 629
 113 805
 116 434

  
 2 875

  
 27 370

 104 303
 51 873

 186 421
 712 682

 45 496

 26 452
 19 044

 22 004
  195

 22 199

 10 550
  17

  
 2 119

  
(  7)
797

 1 228
(  358)
 14 346
 11 191

  
  

243
 10.948

2022/12/31

2022

بيان

بيان

2021/12/31

2021

القيمة بالألف جنيه مصرى

القيمة بالألف جنيه مصرى

الرصيد فى 2020/12/31 
المحول للارباح المرحلة 

الغاء المجنب زيادة راس المال
توزيع أرباح 

المنصرف من الفائض المرحل
صافى ربح ) خسارة  ( العام
الرصيد فى 2021/12/31
الرصيد فى 2022/01/31 

المحول للارباح المرحلة 
 المجنب زيادة راس المال

المحول للاحتياطيات
توزيع أرباح

صافى ربح ) خسارة  ( العام
الرصيد فى 2022/12/31

 415 148
  
  

( 7 734)
( 8 535)
 10 948

 409 827
 409 827

0
0
0

-6287
 24 770

 428 310

 11 651
( 11 651)

 10 948
 10 948
 10 948

( 10 948)

 24 770
 24 770

 101 487
 11 651
 24 366

( 57 630)
( 8 535)

 71 339
 71 339
 10 948

( 29 938)
(  550)

( 6 287)

 45 512

 24 948

- 24 948

  
  

 29 938

 29 938

 27 582

  582

 28 164
 28 164

  550

 28 714

 249 480

49896

 299 376
 299 376

 299 376

الاجمالى
صافى أرباح 

العام
الارباح 
المرحلة

زيادة رأس المال 
تحت الاعتماد

احتياطيات
رأس
 المال

التكلفة في  2022/1/1 
إضافات خلال الفترة

استبعادات
التكلفة في 2022/12/31

مجمع الإهلاك في 2021/1/1 
إهلاك الفترة

مجمع اهلاك الاستبعادات
مجمع الإهلاك في  2022/12/31

صافي القيمة الدفترية في 2022/12/31
صافي القيمة الدفترية في 2021/12/31

47 546 338
987 258

(71 952)
48 461 644
26 199 821

1 937 201
(71 917)

28 065 105
20 396 539
21 346 517

8 462 954
987 258

(71 952)
9 378 260
5 310 270
1 104 169
(71 917)

6 342 522
3 035 738
3 152 684

39 093
-
-

39 093
26 241

8 007
--

34 248
4 845

12 852

2 304 131
-
-

2 304 131
2 304 117

--
--

2 304 117
14
14

181 968
-
-

181 968
176 735

686
--

177 421
4 547
5 233

8 860 878
-

 -
8 860 878

--
--
--
--

8 860 878
8 860 878

27 697 314
 -
-

27 697 314
18 382 458

824 339
--

19 206 797
8 490 517
9 314 856

الاجمالى
اثاث و معدات 

مكاتب
عدد 

و أدوات
وسائل 

نقل
الات 

ومعدات
مبانىاراضى

أولاً : كلمة الإدارة التنفيذية عن نشاط الشركة  
  لقد حرصت إدارة الشركة منذ بداية الأزمة الخاصة بفيروس+ كرونا وغيرها من الازمات التي تلتها والتي 
كانت لها تأثير علي الاقتصاد المحلي والعالمي، على وضع استراتيجية عامة تتضمن مجموعة من الإجراءات 
و السياسات التي تم تطبقها بصورة احترافية و لتخفف الأثار الناتجة عن تلك الأزمات مما كان له التأثير 
الإيجابي في تخفيف هذه الاثار ، هذا من ناحية ومن ناحية أخري ورغم هذه الصعوبات، قد تمكنت الشركة 
من تحقيق انجازات مالية وتسويقية وتنفيذية وتنظيمية هامة خلال عام 2022،  ،ذلك نتيجة تضافر جهود 
أداء  تطوير  الى  الهادفة  والاستراتيجيات  السياسات  بتنفيذ  للمضي  بالكامل  العمل  وفريق  الادارة  مجلس 

الشركة و وتعزيز موقعها في القطاع العقاري المصري.   
و قد اسفرت هذه المجهودات على الاتي : 

1-  الانتهاء بالكامل من تنفيذ وتجهيز المساحات الخضراء في المرحلة الأولى من مشروع ديار2. وقد دعم 
هذا الإنجاز مصداقية الشركة لدى عملائها وامانتها في تنفيذ التزاماتها التعاقدية، من ما كان له أثر إيجابي 

ملحوظ على تسويق المرحلة الثانية.
2- الاستمرار بتنفيذ الأعمال الإنشائية والتشطيبات في عمارات المرحلة الثانية من مشروع ديار2 ـ حيث 
اعمال  في  والبدء    2021 عام  في  عمارة   16 منهم  عمارات   23 لعدد  الخرساني  الهيكل  تنفيذ  من  الانتهاء  تم 
التشطيبات  اعمال  في  والبدء  عمارات   3 لعدد  التشطيبات  اعمال  من  والانتهاء  عمارات    7 لعدد  الخرسانات 

لعدد 20 عمارة .
وإدارة  التطوير  ادارة  قطاعات  يخص  فيما  خاص  وبشكل  العمل  فريق  الي  جديدة  كفاءات  استقطاب   -3
المشروعات والتمويل والمبيعات وخدمة العملاء والتسليم وإدارة المجمعات بعد التسليم، ويجري العمل على 

استقطاب مزيد من خبرات في كافة قطاعات الشركة.
مشروعات  ولإطلاق  ديار  بمشروع  العمل  عجلة  لدفع  جنيه  مليون   150 بمبلغ  تمويل  على  الحصول   -4
سيتم  الاشغالات  متعددة  والعقارات  السكنية  العقارات  قطاعي  في  الكبرى  القاهرة  في  جديدة  استثمارية 

الإعلان عنها وفق الأصول فور حصولها.
5- تفعيل دور الشركات التابعة وابرام عقود مشاركة وعقود تسويقية معهم.

6- بيع عدد 63 وحدة سكنية بمشروع ديار التعمير خلال عام 2022 بقيمة بيعيه 208 مليون جنيه مبيعات 
تعاقدية سيتم تأثيرها على أرباح الأعوام 2023، 2024 

و تحقيقا لهذه المجهودات السابقة واستكمالا لتطوير أداء الشركة و تحقيق نتائج أكثر إيجابية ارتكزت إدارة 
الشركة على المحاور الأتية:

المحور الأول – التقنية الحديثة :
1- العمل على تطوير أداء الشركة المالي والتسويقي والتنظيمي من خلال ادارة استثماراتها وتحديث هيكلها 

التنظيمي وانظمتها المعلوماتية                                                      
2- المضي قدما بتنفيذً الخطة المستقبلية التي تهدف الي تطوير الشركة وذلك من خلال:                                                                         
 الاستمرار في اعادة هندسة الهيكل التنظيمي للشركة بما يسمح بنقل الخبرات المتراكمة في الشركة الي 

العناصر الشابة والاستفادة من الكفاءات المهنية الحديثة على مستوى الفريق بالكامل.
- تعميم الانظمة المعلوماتية الحديثة على كامل قطاعات الشركة 

- تدعيم الصورة الحديثة للشركة في السوق وإطلاق حملات اعلانية وتسويقية جديدة 
- تطوير العمل بالهياكل المالية الحديثة وتعميم هذه الهياكل التمويلية على كافة مشروعات الشركة، ووضع 

استراتيجية تمويلية طويلة الأمد.
المحور الثانى – الاستمرار فى تنشيط و تدعيم المشروعات و تتطلع الشركة الى تحقيق الاهداف التالية : 

1- الانتهاء من تسويق المرحلة السكنية الثانية في مشروع ديار 2 في مدينة 6 أكتوبر أجمالي عدد وحداتها 
407 وحدة ، على ان يتم انجاز وتسليم الوحدات تدريجياً ما بين نهاية العام ٢٠٢١ و ٢٠٢٤. 

2- اصدار التراخيص لعدد ١٠ عمارات سكنية من المرحلة الثانية وللمبنى التجاري في ديار2.
3- استكمال تسويق باقي المبنى التجاري في مشروع أزاد في القاهرة الجديدة.

4- اطلاق التسويق للمبنى التجاري في مشروع ديار2.
5- الانتهاء من تسليم كافة الوحدات في كامل عمارات مشروع أزاد، الذي تتم ادارته بالكامل من قبل الشركة من 
خلال شركاتها التابعة، بالإضافة الى الانتهاء من انجاز اعمال البنية التحتية والشبكات والمرافق والتنسيق 

الخارجي والمساحات الخضراء والاسوار والبوابات واطلاق خدمات إدارة المجمع بعد التسليم.
6- إطلاق مشروعات استثمارية جديدة في القاهرة الكبرى في قطاعي العقارات السكنية والعقارات متعددة 

الاشغالات سيتم الإعلان عنها وفق الأصول فور حصولها.
ثالثا : مشروعات الشركة

1. مشروع »ديار 2« - القطعة 22 في مدينة 6 أكتوبر
بمسطح 43.16 فدان تشمل عدد 75 عماره سكنيه بالإضافة الى منطقة الخدمات ) مبنى خدمات  – مسجد ( .
الشركة  على  المفروضة  التأخير  غرامة  بخصوص  العمرانية  المجتمعات  هيئة  الى  بتظلّم  الشركة  تقدمت 
وازالة كافة المعوقات الادارية الناتجة عن هذا الوضع القائم، وتقوم الشركة حاليا باتخاذ كافة الاجراءات 
للسير في حفظ حقوقها والمفاوضة مع الجهاز لدفع جزء تحت حساب الغرامة مقابل فتح التعامل لاستكمال 
استخراج باقي التراخيص الخاصة بالعمارات والمبنى التجاري الإداري ، وقد استجابت الهيئة لبعض طلبات 

الشركة، حيث تمت الموافقة من قبل الجهاز على ربط شبكات المشروع على الشبكة الرئيسية للمدينة
 )مياه ، صرف صحي ( وكذلك استخراج تراخيص السور والبوابات والخزان الأرضي والمسجد ، وتقوم الشركة 

حالياً باستكمال تنفيذ باقي أعمال الخرسانة والتشطيبات داخل المشروع على النحو الآتي:
• موقف العمارات السكنية عدد 75 عمار ة 

  المرحلة الاولى )عدد 35 عمارة (
 تم نهو الاعمال بالكامل » خرسانة + تشطيب » بالعمارات وجارى تسليم العملاء.

المرحلة الثانية ) عدد 40 عمارة (
التراخيص لعدد 30 عمارة وتبقى 10 عمارات تقوم الشركة بالتواصل مع الجهاز لإمكانية فتح  تم استخراج 

التعامل واستخراج باقي التراخيص والمبنى التجاري الإداري.
بالنسبة للـــ 30 عمارة الوضع التنفيذي على النحو الاتي:-

- تم الانتهاء من خرسانات وتشطيبات عدد 3 عمارات 
- تم نهو خرسانات 20 عمارة وجارى اعمال التشطيبات

- جارى اعمال الخرسانات المسلحة لعدد 7 عمارات
مبنى الخدمات والمسجد 

الجمعة  من  الادارى  التجارى  للمبنى  التراخيص  استخراج  أعمال  وجارى  للمسجد  التراخيص  استخراج  تم 
العشرية ومركز لبحوث.

الشبكات:
1- تم نهو واعتماد شبكة الصرف الصحى والتغذية والحريق وربط وحدات المشروع بالشبكة الرئيسية.

2- تم تركيب عدادات مياه لعدد 35 عمارة.
3- تم الانتهــاء مـــن جميـع غــرف المحــولات وشبكة الجهــد المنخفض والمتوسط بالاضــافـــة الــى تــركيب 

عـــدادات لعــدد 15 عمارة وآطلاق التيار بالمشروع .
4- تم الانتهاء من أعمدة الانارة للطرق الرئيسية ..

5- تم نهو الاعمال الانشائية والمعمارية للخزان الحريق وتم  تركيب الطلمبات .
6- تم الانتهاء من الفرمة للطرق الداخلية جميعا وتشطيب المرحلة الاولى من الطرق } أسفلت ماعدا الطبقة 

النهائية + انترلوك { .
2 كابينة بالمشروع لتغذية جميع  التليفونات لعدد  و اطلاق خدمة  الفيبر  التليفونات  انتهاء شبكة  7- تم  

العمارات وتم تشيغل الخدمة فى عدد 35 عمارة  .
8- تم الانتهاء من شبكة الغاز واطلاق الخدمة لعدد 35 عمارة .

أعمال تنسيق الموقع العام والبوابات 
1- تم الانتهاء بالكامل من أعمال تنسيق الموقع ) زراعة + انترلوك ( لبلوك رقم ) 1، 3 ، 4، 8 ( والمرحلة الاولى 

لاعمال اللاندسكيب للسور الخارجى للمشروع
2- تم  الانتهاء من جميع بوابات المشروع  ) عدد 2 بوابة رئيسية + 3 بوابة فرعية + بوابة الطوارىء ( .

3- تم الانتهاء من تنفيذ الاسوار بمحيط المشروع بالكامل .
4- تم الانتهاء من تركيب وتشغيل شبكة الكاميرات على الاسوار والبوابات .

2. مشروع »أليت كورنر« في منطقة سيتى فيو )بالهرم( 
مسطحها الاجمالى 3.000 م2 

تم الانتهاء من انشاء عدد 6 فيلات على كامل الارض والانتهاء من المطابقة، والمشروع جاهز للبيع والتسليم، 
ولكنه متوقف حالياً بسبب تقاعس الجهات الحكومية في ادخال المرافق.

مشاريع أخرى
تستمر الشركة بادارة وتسويق مشروع أزاد في القاهرة الجديدة من خلال شركاتها التابعة.

شركة يو بي ال سوث  ـ ديار التعمير
الإجمالــي

 -
 -

 96 398 123
 96 398 123

حساب جاري

2021/12/31بيـــان 2022/12/31 طبيعة التعامل

شركة التعمير والإستشارات الهندسية
شركة مساهمة مصرية خاضعة لأحكام القانون رقم 159 لسنة 1981 ولائحته التنفيذية    س . ت 31277 جنوب القاهرة

المركز الرئيسى : 4 شارع  توفيق دياب  - جاردن سيتى - القاهرة
رأس المال المرخص به 500 مليون جنيه مصرى            رأس المال المصدر والمدفوع 299.376  مليون جنيه مصرى



القوائم المالية  المجمعة عن الفترة المالية المنتهية فى 2022/12/31 والمعدة وفقاً لأحكام القانون رقم 95 لسنة 1992 ولائحته التنفيذية والمعتمدة من مجلس الادارة

تقرير مراقب الحسابات
إلى السادة /  مساهمى شركة التعمير والإستشارات الهندسية  » شركة مساهمة مصرية « 

تقرير عن القوائم المالية
راجعنا القوائم المالية  المجمعة  المرفقة لشركة التعمير والإستشارات الهندسية » شركة مساهمة مصرية 
« والمتمثلة فى قائمة المركز المالى المجمعة فى 31 ديسمبر 2022 وكذا قوائم الدخل ) الأرباح أو الخسائر( 
والدخل الشامل والتغير في حقوق الملكية والتدفقات النقدية  المجمعة عن السنة المالية المنتهية فى ذلك 

التاريخ ، وملخص للسياسات المحاسبية الهامة وغيرها من الإيضاحات . 
مسئولية الإدارة عن القوائم المالية 

المالية  القوائم  وعرض  إعداد  عن  مسئولة  فالإدارة   ، الشركة  إدارة  مسئولية  المجمعة  المالية  القوائم  هذه 
وتتضمن   ، السارية  المصرية  القوانين  ضوء  وفى  المصرية  المحاسبة  لمعايير  وفقاً  وواضحاً  عادلًا  عرضاً 
مسئولية الإدارة تصميم وتنفيذ والحفاظ على رقابة داخلية ذات صلة بإعداد وعرض قوائم مالية عرضاً 
هذه  تتضمن  كما   ، الخطأ  أو  الغش  عن  ناتجة  سواء  ومؤثرة  هامة  تحريفات  أى  من  خالية  وواضحاً  عادلًا 
المسئولية إختيار السياسات المحاسبية الملائمة وتطبيقها وعمل التقديرات المحاسبية الملائمة للظروف .

مسئولية مراقب الحسابات 
تمت  وقد   ، لها  مراجعتنا  ضوء  فى  المجمعة  المالية  القوائم  هذه  على  الرأى  إبداء  فى  مسئوليتنا  تنحصر 
المعايير  هذه  وتتطلب   . السارية  المصرية  القوانين  ضوء  وفى  المصرية  المراجعة  لمعايير  وفقاً  مراجعتنا 
تخطيط وأداء المراجعة للحصول على تأكد مناسب بأن القوائم المالية خالية من أية تحريفات هامة ومؤثرة . 
القوائم  فى  والإفصاحات  القيم  بشأن  مراجعة  أدلة  على  للحصول  إجراءات  أداء  المراجعة  أعمال  وتتضمن 
مخاطر  تقييم  ذلك  ويشمل  للمراقب  المهنى  الحكم  على  إختيارها  تم  التى  الإجراءات  وتعتمد   . المالية 
التحريف الهام والمؤثر فى القوائم المالية سواء الناتج عن الغش أو الخطأ . ولدى تقييم هذه المخاطر يضع 
العادل  والعرض  المالية  القوائم  بإعداد  المنشأة  بقيام  الصلة  ذات  الداخلية  الرقابة  إعتباره  فى  المراقب 
والواضح لها وذلك لتصميم إجراءات مراجعة مناسبة للظروف ولكن ليس بغرض إبداء الرأى على كفاءة الرقابة 
الداخلية فى المنشأة . وتشمل عملية المراجعة أيضاً تقييم مدى ملائمة السياسات المحاسبية والتقديرات 

المحاسبية الهامة التى أعدت بمعرفة الإدارة وكذا سلامة العرض الذى قدمت به القوائم المالية .
وإننا نرى أن أدلة المراجعة التى قمنا بالحصول عليها كافية ومناسبة وتعد أساساً مناسباً لإبداء رأينا على 

القوائم المالية .
أساس ‘بداء الرأى المتحفظ

المجمعة عن  المالية  بالقوائم  المتضمنة  الوارد بيانها بإيضاح رقم )2د(  التابعة  للشركات  المالية  القوائم 
السنة المالية المنتهية فى 31 ديسمبر 2022 تم مراجعتها بواسطة مراقب حسابات اخر والذى أصدر تقارير 
الحسابات عليها بتاريخ 28 فبراير 2023 برأى غير متحفظ هذا وقد بلغت اجمالى اصولها مبلغ 828  مراقب 
ارباحها مبلغ 49 مليون جنيه  التزاماتها مبلغ 351 مليون جنيه مصرى وصافى  مليون جنيه مصرى واجمالى 

مصرى من اجمالى اصول والتزامات وصافى ارباح القوائم المالية المجمعة على التوالى
الرأى المتحفظ

تعبر  أعلاه   إليها  المشار  المجمعة  المالية  القوائم  أن  رأينا  فمـن   ، اعلاه  االسابقة  بالفقرة  ورد  ما  عدا  فيما 
بعدالة ووضوح ، فى جميع جوانبها الهامة ، عن المركز المالي لشركة التعمير والإستشارات الهندسية » شركة 
مساهمة مصرية « فى 31 ديسمبر 2022 ، وعن أدائها المالى وتدفقاتها النقدية عن السنة المالية المنتهية 
فى ذلك التاريخ وذلك طبقاً لمعايير المحاسبة المصرية وفى ضوء القوانين واللوائح المصرية ذات العلاقة 

باعداد هذه القوائم المالية .
القاهرة فى 26 مارس 2023

1 ـ استثمارات مالية متاحة للبيع
1 ـ 1 : استثمارات داخل جمهورية مصر العربية

تبلغ استثمارات الشركة داخل جمهورية مصر العربية مبلغ 64.159.900 جنيه ، حيث شاركت في تأسيس عدد 
3 شركات باكتتاب مغلق باجمالي رأسمال مصدر مبلغ 65.010.000  جنيه.

والجدول التالي يوضح أسماء وتاريخ تأسيس ورأس المال المصدر والمسدد منه :

1 ـ 1 ـ 1 : شركة أزاد فيوز ـ )سكني للاستثمار العقاري(
- التأسيس : تأســست شركة شركة أزاد فيوز ـ )سكني للاستثمار العقاري( طبقا للقانون رقم 159 لســــ1981ــنة 
، وتاريخ بداية النشاط 2008/4/1 ، وقد تم تغيير عنوانها من ) 13 شارع لطيف من شارع رايل ـ خلف مستشفى 
النصر ـ حلوان ـ القاهرة ( الى )4 أ ش توفيق دياب ـ جاردن سيتي ـ القاهرة ( .شركة مساهمة مصرية خاضعة 

لأحكام القانون رقم 159 لســــ1981ــنة .
ت  للمشروعا  فيوز  أزاد  شركة  أرباح  بلغت   ، أسهمها  من   %  98 الهندسية  والاستشارات  التعمير  شركة  تمتلك   -

العمرانية ) سكني ـ سابقاً ( 2.124 مليون جنيه مقابل خسارة بمبلـغ 7.711  جنيـه عـــام 2021 .
1 ـ 1 ـ 2 : شركة استشارات التعمير

- التأسيس : تأســست شركة استشارات التعمير طبقا للقانون رقم 159 لســــ1981ــنة ، وتاريخ بداية النشاط 
خاضعة  محدودة  مسئولية  ذات  شركة  القاهرة   ـ  سيتي  جاردن  ـ  دياب  توفيق  شارع   4 وعنوانها   ،  2008/5/18

لأحكام القانون رقم 159 لســــ1981ــنة .
- بلغت أرباح شركة استشارات التعمير مبلغ 15.768 ألف جنيه مقابل ربح بمبلغ 3.040 مليون جنيه عام 2021.

1 ـ 1 ـ 3 : شركة UBL south )ديار التعمير(
- التأسيس : تأســست شركة UBL south )ديار التعمير( طبقا للقانون رقم 159 لســــ1981ــنة ، وتاريخ بداية 
القاهرة .شركة مساهمة مصرية خاضعة  ـ  ـ جاردن سيتي  ، وعنوانها 4 أ ش توفيق دياب  النشاط 2008/6/24 

لأحكام القانون رقم 159 لســــ1981ــنة .
فيوز  أزاد  شركتى  الباقية   %  1 الـ  ويمتلك  أسهمها  من   %  99 الهندسية  والاستشارات  التعمير  شركة  تمتلك   -

)سكنى للاستثمار العقاري( واستشارات التعمير التابعين للشركة .
- بلغ صافى أرباح شركة UBL south )ديار التعمير( المستقلة 5.289 مليون جنيه مقابل أرباح 119.298مليون 

جنيه خـلال عام 2021.
 43.643 مبلغ  الأقلـية  نصيب  خصـم  بعـد  المجمعة  التعمير(  )ديار   UBL south شركة  شركة  أرباح  بلغـت   -

مليون جنيه مقـابل ربح مبلغ 601 ألف جنيه عام 2021.

مراقب الحسابات
 يسرى أحمد ابراهيم

سجل قيد مراقبى حسابات  لدى الهيئة العامة 
للرقابة المالية رقم  ) 252(

BT بيكر تيلى محمد هلال و وحيد عبد الغفار
المدير المالى

محاسب / محمد ثروت فكري
رئيس مجلس الادارة

الاستاذ / سعد عبد العزيز الوزان

الميزانية  المجمعة فى 31 ديسمبر سنة 2022 
القيمة بالألف جنيه مصرى

الأصول غير المتداولة
الاصول الثابتة

مشروعات تحت التنفيذ
أصول أخرى غير ملموسة

استمارات مالية متاحة للبيع
أستثمار عقارى 

استثمارات حكومية وسندات
عملاء تقسيط مبيعات طويلة الآجل

مجموع  الأصول غير المتداولة
مخزون 

عملاء وأوراق قبض ومدينون وحسابات مدينة
مستحق على أطراف ذات علاقة

موردين ومقاولين
النقدية وما فى حكمها

مجموع  الأصول المتداولة
اجمالي الأصول

حقوق الملكية لملاك الشركة الأم
رأس المال المصدر والمدفوع 

زيادة رأس المال تحت الاعتماد
إحتياطيات

أرباح )خسائر( مرحلة
صافى ربح )خسارة( العام

مجموع حقوق الملكية للشركة الأم
حقوق الاقلية / الحقوق غير المسيطرة

مجموع حقوق الملكية 
الالتزامات غير المتداولة
التزامات ضريبية مؤجلة

التزام تاجير تمويلى 
اجمالى الالتزامات غير المتداولة

الإلتزامات المتداولة
بنوك ـ تسهيلات بنكية

التزام تاجير تمويلى 
مخصصات  

مستحق الى أطراف ذات علاقة
الموردون واوراق دفع

أرصدة دائنة أخرى 
أرصدة مسحقة ـ مصلحة الضرائب

عملاء ـ دفعات مقدمة
مجموع  الالتزامات المتداولة

مجموع حقوق الملكية والالتزامات

 71 557
 177 906

 2 070
  

 6 666
0

 95 424
 353 623
 924 309

 98 542
  421

 21 326
 257 360

1 301 958
1 655 581

 299 376
29937

 28 715
 201 819

 73 888
 633 735
 196 042
 829 777

 2 782
 87 450
 90 232

0
 26 958

 2 397
  29

 131 663
 161 095

 3 349
 410 081
 735 572

1 655 581

 21 719
  

 2 070
 21 657

 7 463
0

 437 997
 490 906
 364 193
 169 957

  245
 41 852

 139 287
 715 534

1 206 440

 299 376
0

 28 165
 227 011

 9 640
 564 192
 154 353
 718 545

 2 629
 113 806
 116 435

0
 27 370

 2 874
 79 976
 20 856
 95 457

  418
 144 509
 371 460

1 206 440

2022/12/31 2021/12/31بيان

ملخص قائمة التدفقات النقدية المجمعة عن السنة المنتهية فى 31 ديسمبر 2022
القيمة بالألف جنيه مصرى

الشركة الدولية لخدمات البيئة )تاكسي العاصمة( **
شركة وثيقة لتداول الأوراق المالية

الاجمالي
يخصم: مخصص اضمحلال أطراف ذات علاقة

الإجمالــي

شركة إحيرام العقارية
مساهمات خارجية

الإجمالــي

 3.235.344
 244.817

 3.480.161
)3.235.344(

 244.817

79.947.269
29.200

79.976.469

 -
 421.163
 421.163

-
 421.163

-
29.200
29.200

عملاء خدمات مؤداه
عملاء خدمات مؤداه

جاري

بيـــان

بيـــان

2021/12/31

2021/12/31

2022/12/31

2022/12/31

طبيعة التعامل

طبيعة التعامل

 1 ـ 2 : استثمارات خارج جمهورية مصر العربية
- تتمثل في شركةchance International Properties  حاليا ـ شركة رواء العقارية ) شركة مساهمة سعودية 
ـ سابقاً وقد كانت عند بداية الاستثمار بمبلغ 856 521 23 جنيه مصري وأصبحت في 2021/12/31  مغلقة ( 
مبلـغ 23.761.647 جنيه مصري . حيث شاركت الشركة في تأسيسها بعدد 1500000 سهم بقيمة اسمية 10 ريال 

سعودي للسهم وعـلاوة اصـدار 1 ريال للسهم باجمالي قيمة 16500000 ريال سعودي .
- بناء على قرار مجلس ادارة الشركة المنعقد بتاريخ 3 أغسطس 2022 تم الموافقة على التخارج من شركة تشانس 

انترناشيونال ببيع كامل الإستثمارات بقيمة895.261  جنيه إسترليني بما يعادل 20.765.692 جنيه مصرى

الأرصدة بين شركة التعمير والشركات التابعة :
المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة ) مدين (:

مستحق إلى أطراف ذات علاقة 
- وبيانها كالآتي:

شركة أزاد فيوز ـ )سكني للاستثمار العقاري(
ما يخص شركة التعمير

شركة استشارات التعمير
ما يخص شركة التعمير

شركة UBL south )ديار التعمير(
ما يخص شركة التعمير

اجمالي الشركات
اجمالي ما يخص شركة التعمير

 20 000 000.00
 19 600 000.00

  10 000.00
  9 900.00

 45 000 000.00
 44 550 000.00
 65 010 000.00
 64 159 900.00

 20 000 000.00
 19 600 000.00

  10 000.00
 9 900.00

 45 000 000.00
 44 550 000.00
 65 010 000.00
 64 159 900.00

% 98.00
 

% 99.00
 

% 99.00

2008/4/1
 

2008/5/18
 

2008/6/29

رأس 
المال المدفوع

رأس المال 
المرخص به

نسبة مساهمة 
شركة التعمير 

تاريخ 
التأسيس اسم الشركة

   قائمة الدخل المجمعة عن الفترة المالية المنتهية فى 2022/12/31

قائمة الدخل الشامل المجمعة عن الفترة من 2022/1/1 حتى 2022/12/31

صافى المبيعات 
يخصم :

تكلفة المبيعات 
مجمل  ربح النشاط

يخصم :
المصروفات الادارية والعمومية 

خسائر بيع استثمارات مالية
بدلات مجلس الادارة

إجمالى  التكاليف  والمصروفات
صافي أرباح )خسائر( النشاط

يضاف 
إيرادات إستثمارات طويلة الاجل

فروق تقييم عملة واستثمارات
صافى الفوائد والمصروفات التمويلية

إيرادات أخرى 
فوائد قيمة حالية 

أرباح رأسمالية
أرباح )خسائر ( ائتمانية

خسائر ائتمانية إنتفى الغرض منها

صافى ربح النشاط
يخصم :

ضريبة الدخل والضريبة المؤجلة عن العام
صافى أرباح الفترة

نصيب حقوق الحصص غير المسيطرة
صافى مايخص الشركة فى ربح ) خسارة ( العام

نصيب السهم فى الارباح

ربح الفترة 
الدخل الشامل الآخر

مجموع الدخل الشامل الآخر عن السنة بعد خصم الضريبة
إجمالي الدخل الشامل عن الفترة

إجمالي الدخل الشامل الخاص بكل من :
مالكي الشركة الأم

حقوق الاقلية / الحقوق غير المسيطرة

 86 509

 53 295
 33 214

 24 307
 5 093

  175
 29 575

3639

  17
12101

 10 811
  479

 87 920
  3

732
 2 958

 115 021
 118 660

 3 083
 115 577

 41 689
 73 888
2.890

  115 577

   0
  115 577

  73 888
  41 689

  115 577

 46 509

 29 253
 17 256

 22 706
  

  223
 22 929

( 5 673)

  17
(  68)
 3 933
 1 228

 10 550
  
0

 1 013
 16 673
 11 000

  379
 10 621

 981
 9 640
0.410

  10 621

   0
  10 621

  9 640
   981

  10 621

2022

2022/12/31

بيان

بيان

2021

2021/12/31

القيمة بالألف جنيه مصرى

صافى التدفقات النقدية الناتجه من الأنشطة التشغيلية 
صافى التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية 

صافى التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويلية
صافى )النقص( الزيادة فى النقدية وما فى حكمها خلال العام 

النقدية وما فى حكمها فى بداية العام
فروق تقييم عملة

خسائر ائتمانية متوقعة
النقدية ومافى حكمها فى نهاية العام

189074
(38920)

( 34 201)
115953
139429

2154
(  177)
257359

(13133)
(4393)

86762
69236
70193

0
(  142)
139287

2022 2021بيان

قائمة التغير فى حقوق الملكية المجمعة عن السنة المالية المنتهية فى 31 ديسمبر 2022

ملخص الإيضاحات المتممة للقوائم المالية المجمعة عن الفترة من 
2022/1/1 حتى 2022/12/31 م

القيمة بالألف جنيه مصرى

الرصيد فى 1/1/2021 )المعدل(
المحول للارباح المرحلة 

الغاء المجنب زيادة راس المال
توزيعات أرباح

تسويات على الأرباح المرحلة
صافى ربح ) خسارة  ( العام

الرصيد فى 2021/12/31 )المعدل(
الرصيد فى 2022/1/1 )المعدل(

المحول للارباح المرحلة 
الغاء المجنب زيادة راس المال

المحول للاحتياطي 
توزيعات أرباح

تسويات على الأرباح المرحلة
صافى ربح ) خسارة  ( العام
الرصيد فى 2022/12/31

 744 116
0
0

( 7 734)
( 28 458)

 10 621
 718 545
 718 545

0
0

 0
( 6 287)

 1 942
 115 577
 829 777

 158 014

( 4 642)
 981

154353
 154 353

 0
 41 689
196042

 586 102
0
0

( 7 734)
( 23 816)

 9 640
 564 192
 564 192

0
0
 0

( 6 287)
 1 942

 73 888
 633 735

 43 355
( 43 355)

 9 640
9640

 9 640
( 9 640)

 73 888
73888

 24 948

- 24 948

  
  

 29 937

 29 937

 240 737
 42 772
 24 948

( 57 630)
( 23 816)

 227 011
 227 011

 9 640
( 29 937)

(  550)
( 6 287)

 1 942

 201 819

 249 480

49896

 299 376
 299 376

  

 299 376

 27 582
  582

 28 164
 28 164

550

 28 714

الاجمالى
حقوق 
الأقلية

اجمالي 
حقوق المساهمين 

للشركة الأم

صافى 
أرباح العام

زيادة رأس 
المال تحت 
الاعتماد

الأرباح 
المرحلة

رأس 
المال

بيان
الإحتياطيات 

القيمة بالألف جنيه مصرى

شركة التعمير والإستشارات الهندسية
شركة مساهمة مصرية خاضعة لأحكام القانون رقم 159 لسنة 1981 ولائحته التنفيذية    س . ت 31277 جنوب القاهرة

المركز الرئيسى : 4 شارع  توفيق دياب  - جاردن سيتى - القاهرة
رأس المال المرخص به 500 مليون جنيه مصرى            رأس المال المصدر والمدفوع 299.376  مليون جنيه مصرى




