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المع السنوي  التقرير  الشركة بتقديم  إدارة  الشركة ونتائج الأعمال ود  يتشرف مجلس  السنعن نشاط  التى تحققت خلال  المالية    ةالانجـازات 

فى   المعدة طبقا لأ  31/12/2022المنتهية  المالية  الشركة والقوائم  أنشطة  وافيا عن جميع  التقرير ملخصا  القانون رقم  ويتضمن هذا  حكام 

 ( من النظام الأساسى للشركة.  55) التنفيذية وأحكام المادة هلائحتو 1981( لسنة 159)

من  ا( من قواعد قيد الأوراق المالية بالبورصة المصرية بدء40) ةنوى المعد وفقا لاحكام المادسمرفق نموذج تقرير مجلس الإدارة ال وكذا

 . (19) ةصفح

 وفيما يلى نبذة تاريخية عن الشركة:

 تأسيس الشركة

وتحول الشكل القانوني إلى شركة  (،815) مملوكة للدولة بموجب القرار الجمهوري رقمكمؤسسة عامة  1959تأسست الشركة في عام  •

 . 1993، ثم كشركة قطاع أعمال في عام 1964مساهمة مملوكة للدولة في عام  

من أسهم الشركة للبيع من خلال البورصة في  %75، وقامت الدولة بطرح 31/3/1996تم قيد أسهم الشركة بالبورصة المصرية في  •

ولائحته التنفيذية،   1991( لسنة 203حكام قانون قطاع الأعمال العام رقم ) أ، وبذلك خرجت الشركة من نطاق تطبيق 1996مايو 

 ولائحته التنفيذية.  1981( لسنة 159وأصبحت تخضع لأحكام قانون الشركات المساهمة رقم )

 1981( لسنة 159ظام الأساسى للشركة طبقا لاحكام القانون )عتمدت الجمعية العامة غير العادية للشركة النا  30/6/1996وبتاريخ  •

 . 1997( فى يناير 43ولائحته التنفيذية ونشر بصحيفة الشركات بالنشرة رقم )

 القاهرة. استثمار (300874صبح رقم السجل التجارى )أتم تعديل القيد بالسجل التجارى بالقاهرة و 1996/ 23/12وبتاريخ  •
 

 غرض الشركة

 غرض الشركة على النحو التالى:   30/6/1996ساسى للشركة المعتمد من الجمعية العامة غير العادية بجلستها بتاريخ النظام الأحدد 

راضى والعقارات وبيعها  نشطة المتعلقة بالتنمية العقارية للأراضي والمبانى والمنشأت بما فى ذلك الحصول على كافة الأ" مزاولة كافة الأ

لقيام بأعمال تقسيم الأراضى وتزويدها بكافة أنواع المرافق اللازمة للتعمير والمتصلة به وذلك فى منطقة مدينة نصر وتأجيرها وكذا ا

و الجمهورية وشراء  بمحافظات  المناطق  وإ وغيرها من  وللشركة  إنشاء  والأراضى،  المبانى  وبيع جميع  وتأجير  وإدارة إستغلال  نشاء 

والإاو السكنية  المنشأتّ  جميع  العمليات  ستثمار  وجميع  الأغراض  هذه  لتحقيق  اللازمة  المشروعات  وكافة  والترفيهية  والسياحية  دارية 

شراف على التنفيذ  نشاءات الهندسية والأأعمال التصميمات والإغراض وكذا القيام بالعقارية والمالية والتجارية والترفيهية المتصلة بهذه الأ

 .  "لمشاريع الشركةو من والنظافة وخلافه للغيرللغير ومزاولة نشاط توزيع وبيع الكهرباء والمياه وخدمات الأ 

 رأس مال الشركة 

  هجنيمليون  مائةمليار وإثنان   مصرى وحدد رأس المال المصدر بمبلغ هحدد رأس مال الشركة المرخص به بمبلغ خمسة مليار جني •

 سمية مدفوعة بالكامل.أسهم نقدية أسهم قيمة كل سهم جنيها مصريا واحدا وجميعها  مائة مليونمليار وإثنان مصرى موزعة على 

 تى: لآفى ا 12/2022/ 31يتمثل هيكل رأس المال فى  •

 % 19.90نفستمنت جروب ليمتد أشركة بى اى جى  ▪

 % 15.19الشركة القابضة للتشييد والتعميــر  ▪

 % 7.47القابضة  أنفستمنت شركة بي ▪

 % 4.72 عائلة سلام ▪

 % 3.69 بنك الاستثمار القومى ▪

 . %49.03مين أفــراد والصناديق والبنـوك والشركات وشركـات التباقــى المساهمين من الأ ▪

مليون   374.4الموافقة على زيادة رأس المال المصدر والمدفوع بمبلغ   2021/ 12/ 13قررت الجمعية العامة لمساهمى الشركة بتاريخ   •

مليون سهم عادى بقيمة أسمية جنيه واحد، وتخصص أسهم الزيادة للمساهمين القدامى بنسبة ما يملكه كل   374.4جنيه زيادة نقدية بعدد  

مارس   29وتم غلق باب الاكتتاب يوم   ،قائمة قبل الزيادةمنهم من أسهم رأس المال قبل الزيادة وبنسبة سهم واحد جديد لكل أربعة أسهم  

مليار جنيه مصري وقد تم التأشير    1,872بعد اتمام الاكتتاب في الزيادة النقدية بالكامل ليصبح رأس المال المصدر والمدفوع    2022

للتطوير    إيجى كان  تىستحواذ على شركسداد الدفعة المقدمة للإفى  هذه الزيادة    تإستخٌدموقد  ،  2022مايو    29في السجل التجاري في  

ين نصف سنوي فى شهرى  إستخٌدم فى سداد قسط  المتبقىمليون جنيه مصرى والمبلغ    175والبالغة    العقارى ومنك للاستثمار العقارى

 أرض مشروع سراى أسيوط المستحق لصالح جهاز مدينة ناصر الجديدة "غرب أسيوط".فى  2022أبريل وأكتوبر 

مليون   228الموافقة على زيادة رأس مال الشركة المصدر والمدفوع بمبلغ    11/4/2022العامة لمساهمى الشركة بتاريخ    قررت الجمعية •
مليار ومائة مليون سهم قيمة كل سهم جنيهاً مصرياً واحداً عن طريق    2موزعاً على عدد    جنيه مصرىمليار ومائة مليون    2  جنيه ليصبح

 .2022سبتمبر  28مليون سهم وقد تم التأشير في السجل التجاري في   228بعدد  2021اصدار أسهم مجانية من أرباح العام المالي 
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 مجلس الإدارة 

العامة العادية للشركة على ضم السيد المهندس/ محمد عبدالله نبيل سلام حتى نهاية الدورة وافقت الجمعية  2021/ 13/12بتاريخ  •

علي النحو لإدارة اتشكيل مجلس عضوا منتدبا للشركة ليصبح   ه، وتعيين13/12/2023 فى دورته والتى تنتهى الحالية للمجلس

 :  التالي

 

 يس مجلس الادارة                                                بركات      رئعادل فتح الله السيد المهندس/ محمد حازم  .1

  والرئيس التنفيذى المنتدبو العض              محمد نبيل عبدالله سلام   السيد المهندس/  .2

 ر للتشييد والتعمي ةممثل الشركه القابضعضو مجلس الإدارة      هشام أنور عبد الله أبو العطاالسيد المهندس/  .3

 مجلس الإدارة عضو السيدالمهندس/ علاء الدين حسونة محمود سبع         .4

 مجلس الإدارة السيد الأستاذ/ صلاح هشام عبدالمجيد قطامش         عضو .5

 مجلس الإدارة سكندر طعمه             عضوإسكندر عادل  إ /رالسيد الدكتو .6

 مجلس الإدارة د            عضوكمال عبد المقصو ةالسيده المهندسه/ مشير .7

 مجلس الإدارة السيد المهندس/ أحمد حسين عبد المجيد عمر           عضو .8

 مجلس الإدارة مستقل  عضو السيد اللواء المهندس/ أمير سيد أحمد حسن             .9

 مستقل  مجلس الإدارة عضوالسيد اللواء المهندس/ ياسر محمد كامل الملاح          .10

 

 مراجعة ال( اجتماعات لجنة 10وكذا عدد )  2022خلال العام المالى  ةدارلمجلس الإ اجتماع( 13تم عقد ) •

 .  ( اجتماعات لجنة تسويق1وعدد ) ( اجتماعات لجنة التمويل5( اجتماعات لجنة الإثابة وعدد )2وعدد )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

5 
 

 

 نشاط الشركة  

 أولا: أنشطة تطوير المشروعات

 بريميرا مشروع      (1

مليون   213وحدة سكنية بتكلفة استثمارية حوالى  392لعدد ( حي الواحة -16 بريميرا )بلوك وبيع مشروعتنفيذ  الإنتهاء منم ت •

 . 2022وحدة للعملاء حتى نهاية عام  391جنيه مصرى، وتم تسليم عدد  

إدارة وتشغيل الخدمات بالتجمع السكنى لاتحاد الشاغلين إعتباراً  تم تكوين اتحاد الشاغلين بالتجمع السكنى بريميرا وتم نقل مسئولية  •
 . 7/2021/ 31من تاريخ 

 أكتوبر( 6مشروع نصر جاردنز ) (2

مصـرى شـاملة مليون جنيه   374  تكلفة اسـتثماريةعمارة بإجمالي   107وحدة سـكنية موزعة على    2037تنفيذ عدد   تم الإنتهاء من •
 .الإنشاءات والمرافق واللاند سكيب

عدد    31/12/2022، حيث بلغت عدد الوحدات المســلمة حتي 2020البدء في تســليم الوحدات المباعة للعملاء من شــهر يوليو  تم  •
 وحدة سكنية. 609

 
 تنمية وتعمير منطقة تاج سيتي:   (3

 الاعتمادات 

تاج سيتي مشروع  التفصيلى لعتماد مشروع التخطيط إب 1995لسنة  212محافظ القاهرة رقم  السيد/ر قرار صد  8/7/1995بتاريخ  •
بمساحة  ب السويس  ونش  866طريق  الكبرى  للقاهرة  الدائرى  الطريق  غرب  رقم  ر  فدان  بالعدد  المصرية  بتاريخ    192بالوقائع 

مليون متر مربع   3.6الإجمالية    راضى تبلغ مساحتهاستراتيجى للشركة من الأاهذا التخطيط المعتمد مخزون    ويتيح  ، 27/8/1995
  .الترفيهية وغيرها(  ،الخدمية  ،داريةالإ ،غراض المختلفة )السكنيةلجميع الأ

القاهرة رقم  ر  صدر قرا • لتاج سيتيإب  1998لسنة    527السيد/ محافظ  التفصيلى  التخطيط  فدان ونشر   923بمساحة    عتماد تعديل 
 . 5/10/1998بتاريخ  226بالوقائع المصرية بالعدد رقم 

 . 3/6/2000والمجاورة )هـ( بتاريخ  3/7/1997بتاريخ  (16عتماد وتقسيم وتجزئة بلوك ) إتم  •

 ، بإعتماد تعديل التخطيط التفصيلي بتقسيم المجاورة )د( بتاج سيتي. 2018لسنة   2576صدر قرار السيد/ محافظ القاهرة رقم  •

ركة من الإستفادة من  تم الحصول على موافقة شركة نقل الكهرباء لنقل الخطوط الهوائية في حرم طريق السويس مما سوف يمكن الش •
م أرض كانت للخطوط الكهربائية وتم توقيع أتفاق مع الهئية الهندسية للقوات المسلحة عن تنفيذ أعمال دفن الكابلات بتكلفة 95000

 . 2019مليون جنيه مصرى، وتم تنفيذ الأعمال خلال عام   600

للطرق و • العامة  الدفاع، والهيئة  القاهرة بشأن تم توقيع بروتوكول تعاون مع وزارة  العمراني، ومحافظة  التخطيط  الكباري، وهيئة 
المخطط الإستراتيجي لتطوير شرق القاهرة، بما في ذلك شبكة الطرق والكباري التي تخدم مشروع تاج سيتي، ويبلغ نصيب الشركة 

 مليون جنيه. 170في تكلفة التطوير 

للقوات المسلحة )إدارة المهندسين العسكريين( للإنشاء إمتداد محور شينزو   الهيئة الهندسية تم توقيع بروتوكول تعاون مع وزارة الدفاع •
كم شامل إنشاء كوبرى أعلى الطريق الدائرى على إمتداد محور شينزو أبى داخل أرض مشروع تاج سيتي لربط أراضي    3أبى بطول  

مليون جنيه مصرى شاملة    1023فة إجمالية قيمتها  الشركة بالقاهرة الجديدة بما ينعكس ايجابيا علي قيمة أراضي المشروع وذلك بتكل
  2022/ 15/7وبتاريخ    2021/ 15/7خ  مليون جنيه نقداً بتاري  218( حوالى مبلغ  %25الفوائد؛ تم سداد الدفعة )المقدمة( الأولى بنسبة )

ثلاث دفعات سنوية  ، ومتبقى  المركزى  مليون جنيه مصرى محملة بالفوائد طبقاً للسعر المعلن بالبنك  224تم سداد الدفعة الثانية البالغة  
 . 2025تسدد حتى يوليو مليون جنيه  581حوالى مبلغ  مستحقة السداد ب

 . BENOYعن طريق المكتب الإنجليزى  (A,B,F,OM)تم التعاقد لتعديل المخطط العام للمجاورات  •

الصادر من الهيئة الهندسية   17/2021شاليا ضمن مشروع تاج سيتى برقم     4تم الحصول على قرار بخصوص تقسيم مجاورة ب •
 للقوات المسلحة فرع التخطيط العمرانى.

 (  مشروع تاج سلطان 3-1) 

 الإنشاءات أعمال 

  197لعدد ( 19وبلوك  16:  13ومن  11: 1ات من )بلوك تاج سلطانمشروع  في معظمتنفيذ أعمال الإنشاءات  الإنتهاء منتم  •
مليون جنيه مصرى،   826توين فيلا(  لتصبح القيمة الختامية للأعمال الإنشائية بالمشروع إجمالي  –فيلات  –مبنى )عمارات 
 ، وجارى تسليم باقي الوحدات للعملاء.2022وحدة للعملاء حتى نهاية عام  1769وتم تسليم عدد 
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 الداخلية والبنية التحتيةمرافق ال

بتكلفة استثمارية حوالى   الإتصالات( -المياه -الكهرباء -الصرف -أعمال الشبكات )الرىو أعمال الطرق الداخلية الإنتهاء من تم •
 مليون جنيه.  254

 مليون جنيه وتم تسليمه لوزارة الأوقاف.  13.5تم استلام أعمال إنشاء المسجد الخاص بكمبوند تاج سلطان بتكلفة حوالى  •

وتوريد وتركيب كاميرات المراقبة والحواجز الأمنية  لمبانى البوابات بالسور حول تاج سلطانالإعتيادية جارى تنفيذ اعمال  •
 مليون جنيه. 20للبوابات بقيمة إجمالية حوالى  

 : خدمات تاج سلطان

لمدة ثلاث سنوات  2020/ 12/ 20بتاريخ  الخاصة بمشروع تاج سلطان Facility Managementدارة الخدمات إ  أعمالسناد إتم  •
 مليون جنيه لخدمات النظافة والأمن وتشغيل وصيانة الأعمال الكهروميكانيكية واللاند سكيب.  76بإجمالى تكلفة حوالى 

 مليون جنيه مصرى.  7سنوات بقيمة إجمالية حوالى  5تم إسناد أعمال الصيانة لشبكة الألياف الضوئية لمدة  •

  2021وذلك لتقوية شبكات الأتصال داخل مشروع تاج سلطان وخلال عام  "Palm Tree"" لإقامة Orangeكة " تم التعاقد مع شر •
 تم التعاقد مع شركة فودافون وكذلك التعاقد مع شركة اتصالات. 

والتليفون   وصيانة شبكة الألياف الضوئية وذلك لتوفير خدمات التليفزيون "Triple Play"لأعمال  "Orange"تم التعاقد مع شركة  •
 والموبايل داخل كمبوند تاج سلطان. 

   Zone T( مشروع تاج سيتي 3-2)

 أعمال الإنشاءات  

وحدة سكنية وجارى الإنتهاء من تقديم المستخلصات النهائية بقيمة  1517تم التنفيذ والاستلام الابتدائى لأعمال الإنشاءات لعدد  •
 مليار جنيه مصرى.  1.74 إجمالية تقريبية 

 ، وجارى تسليم باقي الوحدات للعملاء.2022وحدة للعملاء حتى نهاية عام  1331وتم تسليم عدد  •

 المرافق والبنية التحتية  أعمال

 مليون جنيه.  284جارى الأنتهاء من تنفيذ أعمال المرافق والبنية التحتية للمشروع بإجمالى تكلفة استثمارية حوالى  •

 اللاند سكيب   أعمال

 مليون جنيه. 232بإجمالى تكلفة استثمارية حوالى   Zone Tجارى تنفيذ أعمال اللاند سكيب بمشروع  •

 التسويات  أعمال

 . مليون جنيه مصرى 119للمرحلتين الأولي والثانية بتكلفة إجمالية  Zone T المشروع  أعمال التسويات الأنتهاء من تم •

 اج سيتى  تخدمات 

لمدة ثلاث سنوات  20/12/2020تاج سيتى بتاريخ  الخاصة بمشروع  Facility Managementدارة الخدمات إ  أعمالسناد إتم  •
وذلك عن خدمة النظافة العامة وصيانة أعمال اللاند سكيب وخدمات الأمن وخدمة تشغيل وصيانة الأعمال الكهروميكانيكية بتكلفة 

 مليون جنيه.   73إجمالية حوالى  

 

 Zone B( مشروع شاليا وليك بارك 3-3)

 ستشارية   الخدمات الإ 

الذى أعده المكتب و Zone Bمشروع شاليا  فى  وتعديلاته للمخطط التفصيلى Concept Designتم إعتماد الفكرة الإبتدائية  •
 . BENOY الاستشارى الانجليزى 

 القسم المعمارى. -تم عمل معظم النماذج السكنية لمشروع شاليا من قبل قطاع الاشراف على التصميم •

 

  ارك وليك ب  شاليا الإنشاءات أعمال

 مليون جنيه مصرى لشركة جروب. 164وحدة سكنية بإجمالى قيمة تعاقد حوالى   165مبنى بمنطقة شاليا لعدد  12تم إسناد عدد   •

مليون جنيه مصرى لشركة الإتحاد   547وحدة سكنية بإجمالى قيمة تعاقد حوالى   582مبنى بمنطقة شاليا لعدد  28تم إسناد عدد   •
 أشهر. 9"الحاذق" بموجب مستخلصات مؤجلة بمدة زمنية المصرى للإنشاءات 

مليون جنيه لشركة دار المعمار   342وحدة سكنية بإجمالى قيمة تعاقد حوالى  686مبنى بمنطقة ليك بارك لعدد  13تم إسناد عدد   •
 أشهر. 6بموجب مستخلصات مؤجلة بمدة زمنية  DMCللمقاولات والمشروعات 
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 ية  والبنية التحت المرافق أعمال

تم التعاقد مع شركة النصر للأعمال المدنية على تنفيذ شبكات المياة والصرف والرى والكهرباء والاتصالات والطرق الداخلية   •
SHALYA & LAKE PARK  مليون جنيه مصرى. 166بقيمة إجمالية  2021/ 28/10بتاريخ 

 

 التسويات   أعمال

مليون   54بإجمالى تكلفة استثمارية حوالى  (2والمرحلة الثانية )ب (1أعمال التسويات للمرحلة الأولي )ب تنفيذ نتهاء منالا تم •
 جنيه مصرى.  

 مليون جنيه مصرى.   65بإجمالى تكلفة استثمارية حوالى  ااعمال تسويات منطقة شاليتم الإنتهاء من تنفيذ  •

 مليون جنيه مصرى.   16إجمالى تكلفة استثمارية حوالى بمنطقة ليك بارك  اعمال تسوياتتم الإنتهاء من تنفيذ  •

 

 خدمي(  –تجارى  –)إدارى  Zone A( مشروع 3-4)

 ستشارية   الخدمات الإ 

 . 2م 4000بمساحة  Zone Aلأعمال التصميمات المعمارية الإدارية  KMAالتعاقد مع المكتب الاستشارى  تم •

 لأعمال المناظير. Life Langالتعاقد مع المكتب الاستشارى  تم •

 . Zone Aلأعمال التصميمات الموقع العام للمجاورة  KMAالتعاقد مع المكتب الاستشارى  تم •

 . Zone Aلأعمال التصميمات المعمارية الإدارية  ECGالتعاقد مع المكتب الاستشارى  تم •
 

 التسويات  أعمال

جنيه   مليون 46بتكلفة إجمالية حوالى   بىأشينزومحور نفاق المتقاطعة مع وتوسعة الأ مرحلة أولىتسويات الالإنتهاء من أعمال  تم •
 مصرى.

مليون   63" بتكلفة إجمالية حوالى  31( ومنطقة "ج" ومنطقة "طريق 2،أ/ 1،أّ/1تم إسناد أعمال التسويات مرحلة ثانية بمناطق )أ/ •
 جنيه مصرى.

 

 ( مشروع تاج فيل 3-5)

 ستشارية   الخدمات الإ 

 . K&A Designs للمخطط التفصيلى بمعرفة مكتب محمد حسين عبدالقادر Concept Designإعتماد الفكرة الإبتدائية  تم •

 قسم التصميم المعمارى.  –عمل النماذج السكنية لمشروع تاج فيلا من قبل قطاع الأشراف على التصميم  تم •

 

   نشاءاتالإ أعمال

أحمد سامى حسن   –جنيه مصرى لشركة بيلدمور  مليون 88وحدة بإجمالى قيمة تعاقد حوالى    77مبنى لعدد   61إسناد عدد   تم •
 وشريكته. 

 

   والبنية التحتيةمرافق ال أعمال

  78ميدكوم على تنفيذ أعمال المرافق والبنية التحتية بإجمالى قيمة تعاقد حوالى   -التعاقد مع شركة مصر للتنمية الهندسية  تم •
 جنيه مصرى. مليون

 التسويات   أعمال

 جنيه مصرى. مليون 51لكامل المجاورة بإجمالى قيمة تعاقد حوالى  تسويات الالإنتهاء من أعمال  تم •

 " C` "Show room( مشروع تاج مجاورة  3-6)
 

 ستشارية   الخدمات الإ 

 ، وجارى مراجعة المخطط التفصيلى. Concept Designإعتماد الفكرة الإبتدائية  تم •

 

   تسوياتال أعمال

 جنيه مصرى.  مليون 6الإنتهاء من تنفيذ أعمال التسويات لكامل المجاورة بإجمالى قيمة تعاقد حوالى   تم •
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  السويس(  –)القاهرة  45سراي الكيلو  تنمية وتعمير منطقة (4
 الاعتمادات 

بإعتماد مشروع  2018لسنة  411صدر القرار الوزارى من هيئة المجتمعات والتنمية العمرانية رقم  2018/ 11/5بتاريخ  •
مخزون استراتيجي للشركة فدان، ويتيح هذا التخطيط المعتمد  1312( طريق السويس بمساحة 45التخطيط التفصيلي لسراي )ك 

 . مليون مترمربع لجميع الأغراض المختلفة )السكنية، الإدارية، الخدمية، الترفيهية وغيرها( 5.5من الأراضي تبلغ مساحتها 

 ستشارية لمشروع سراى الخدمات الا  

، وتصميمات S2، سراى S1تم الإنتهاء من الأعمال الاستشارية لتعديل المخطط العام للمشروع والمخططات التفصيلية لسراى  •
 مليون جنيه مصرى.  8شبكات المرافق الرئيسية للمشروع بإجمالى تكلفة استثمارية حوالى 

 

 أعمال المرافق لمشروع سراى

 جنيه لأعمال تطوير محاور طريق السويس.مليون  95مسلحة بقيمة تم التعاقد مع الهيئة الهندسية للقوات ال •

 مليون جنيه مصرى. 3بتكلفة حوالى جارى أعمال تنفيذ عدايات أسفل طريق الأمل  •

 . مليون جنيه مصرى 123بتكلفة استثمارية حوالى أعمال ضم خطوط الضغط العالى المارة بمشروع سراى جارى  •

للقوات المسلحة   سكان والتعمير والهيئة الهندسيةبين شركة مدينة نصر للإ ضافيةالإ عمالتكلفة الأعتماد الموافقة علي ا تمت  •
مليون   120ليصبح الإجمالي  2017/ 11/ 23 اى بتاريخدارة المياه( لمشروع تصميم وتنفيذ خط المياه المغذى لمشروع سرإ)

 جنيه.

مليون جنيه   328المصدر الرئيسى المغذى للكهرباء باجمالى تكلفة استثمارية حوالى  ك ف 220تنفيذ محطة كابلات  الانتهاء من  •
 مصرى.

مليون جنيه   16.4بإجمالى تكلفة حوالى  بمشروع سراى  طريق الغربى والقبلىورصف ال عمال تسوياتتم الانتهاء من تنفيذ أ •
 مصرى.  

  265بقيمة إجمالية  Capital gardens & TAVAL S1 & S2عمال المرافق الرئيسية اللازمة لخدمة المجاورات تم إسناد أ •
 مليون جنيه.

إدارية لقطاع المشروعات بالشركة والاستشاريين الخارجيين بإجمالى تكلفة استثمارية عمال تجهيز مكاتب تم الإنتهاء من تنفيذ أ •
 مليون جنيه مصرى.  27حوالى 

 1Sمشروع سراى تافال  (  4-1)

   ستشاريةالخدمات الا 

مليون   66تم تنفيذ أعمال استشارية للمشروع لأعمال التخطيط والتصميم والأشراف وإدارة المشروع بتكلفة استثمارية حوالى   •
 جنيه.

 

 أعمال الإنشاءات 

مليار جنيه مصرى   1.08مبنى بإجمالى تكلفة استثمارية حوالى  225تم التنفيذ والاستلام الابتدائى لأعمال الإنشاءات لعدد   •
 وحدة. 1207باجمالى عدد وحدات  

 ، وجارى تسليم باقي الوحدات للعملاء.2022وحدة للعملاء حتى نهاية عام  759وتم تسليم عدد   •

 المرافق  أعمال

 مليون جنيه مصرى.  230جارى تنفيذ المرافق والبنية التحتية بإجمالى تكلفة استثمارية حوالى   •

بإجمالى تكلفة   S1مجاورة  سراي معدات الجهد المنخفض والمتوسط لشبكات مشروعتوريد وتركيب جارى تنفيذ أعمال   •
 مليون جنيه مصرى.  26استثمارية حوالى 

 مليون جنيه مصرى.  14بإجمالى تكلفة حوالى  S1 سراي مشروع توريد وتركيب شبكات الألياف الضوئيةجارى تنفيذ أعمال   •

 

 اللاند سكيب   أعمال

 مليون جنيه مصرى. 82اللاند سكيب والأشراف عليها بتكلفة استثمارية حوالى  جارى تنفيذ أعمال  •
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 تافال   1Sسراى خدمات 

داخل الكمبوند للشركات المتخصصة فى   Facility Managementأعمال إدارة الخدمات  تم إسناد 20/12/2020بتاريخ  •
خدمات الأمن والنظافة العامة وتشغيل وصيانة الأعمال الكهروميكانيكية وصيانة اللاند سكيب بعقود لمدة ثلاث سنوات بتكلفة 

 مليون جنيه.   56حوالى 

 2Sمشروع سراى (  4-2)

 ستشارية  الخدمات الا 

مليون   51التخطيط والتصميم والأشراف وإدارة المشروع بتكلفة استثمارية حوالى تنفيذ أعمال استشارية للمشروع لأعمال تم  •
 جنيه مصرى.

 

 أعمال الإنشاءات 

مليار جنيه مصرى   1.43مبنى بإجمالى تكلفة إستثمارية حوالى  246لأعمال الإنشاءات لعدد بتدائى الاستلام التنفيذ والاتم  •
 وحدة. 1917بإجمالى عدد وحدات  

مليون جنيه مصرى بإجمالى   150مبنى بإجمالى تكلفة استثمارية حوالى 62لأعمال الإنشاءات لعدد بتدائى لاستلام اوالا التنفيذتم  •
 وحدة.  124عدد وحدات  

 ، وجارى تسليم باقي الوحدات للعملاء.2022وحدة للعملاء حتى نهاية عام  1062وتم تسليم عدد  •

 المرافق  أعمال

 مليون جنيه مصرى. 263افق والبنية التحتية بإجمالى تكلفة استثمارية حوالى  جارى تنفيذ أعمال المر •

بإجمالى تكلفة حوالى   S2مجاورة  سراي توريد وتركيب معدات الجهد المنخفض والمتوسط لشبكات مشروعجارى تنفيذ أعمال   •
 مليون جنيه مصرى.  69

 جنيهمليون  20 تكلفة حوالىبإجمالى   S2جارى تنفيذ أعمال توريد وتركيب شبكات الألياف الضوئية مشروع سراي مجاورة  •
 .مصرى

 اللاند سكيب  أعمال

 مليون جنيه مصرى.  70.5جارى تنفيذ أعمال اللاند سكيب والأشراف عليها بتكلفة استثمارية حوالى    •

 التسويات  أعمال

 مليون جنيه مصرى.  21تنفيذ اعمال التسويات بإجمالى تكلفة حوالى تم الإنتهاء من  •

 

 CAVANAمشروع سراى (  4-3)

 الخدمات الاستشارية  

المعمارية وتصميم شبكات   • العام واللاند سكيب والتصميمات  التخطيط  أعمال  لتنفيذ  المتخصصة  المكاتب الاستشارية  التعاقد مع  تم 
 المرافق. 

   الإنشاءاتأعمال 

 مليون جنيه مصرى لشركة كونستركشن اند ديزاين.  491مبنى بإجمالى قيمة تعاقد حوالى   215تم إسناد عدد   •

   أعمال المرافق والبنية التحتية

 مليون جنيه مصرى لشركة أسيك للتحكم الألى.  92تم إسناد تنفيذ أعمال المرافق والبنية التحتية بإجمالى قيمة تعاقد حوالى   •
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 S&R Mansions مجاورة مشروع سراى(  4-4)

 الخدمات الاستشارية  

 تم التعاقد مع المكاتب الاستشارية المتخصصة لتنفيذ أعمال التخطيط العام وكتالوج المبيعات وتصميم نموذج فيلا فاميلى هاوس.   •
 

   تسوياتالأعمال 

 مليون جنيه مصرى. 7( بإجمالى قيمة تعاقد حوالى 7،4،1تم الإنتهاء من أعمال التسويات للطرق أرقام )  •
 

   أعمال المرافق والبنية التحتية

 مليون جنيه مصرى لشركة تبارك. 57تم إسناد تنفيذ أعمال المرافق والبنية التحتية بإجمالى قيمة تعاقد حوالى   •

 H` Strip Mallمجاورة  مشروع سراى(  4-5)

 الخدمات الاستشارية  

 Stripتم التعاقد مع المكاتب الاستشارية المتخصصة لتنفيذ أعمال التصميمات المعمارية المبدئية والتصميمات التفصيلية لمشروع    •

Mall. 
 

   نشاءاتالإأعمال 

 مصرى لشركة كونستركشن اند ديزاين.مليون جنيه  94تم إسناد تنفيذ أعمال إنشاءات المول بإجمالى قيمة تعاقد حوالى   •

 
   أعمال التسويات

 ألف جنيه مصرى.   750تم الإنتهاء من تنفيذ أعمال تسويات المجاورة بإجمالى قيمة تعاقد حوالى   •

 بالمشاركة بالم هيلز(  إتفاقية التطوير(  مشروع كابيتال جاردنز )4-6)

مع شركة بالم هيلز  أرض مشروع سراى وتنمية بالمشاركة لمشروع سكنى وإدارى علي جزء من مساحة  تفاق تطويراتم توقيع 

فى تطوير وتنمية المجتمعات والمشروعات العقارية ولديها الكفاءة الفنية والمقدرة والخبرة   حيث أن هذه الشركة متخصصة ،رللتعمي

للإسكان والتعمير من إجمالي إيرادات المشروع ر لشركة مدينة نص  %36والتنمية، وذلك مقابل نسبة ر اللازمة لإدارة التطوي

( وحدة سكنية بقيمة إجمالية 1134عدد )  2022حتي ديسمبر  2015، حيث بلغت عدد الوحدات المتعاقد عليها من أبريل المشترك

بالم هيلز بتسليم عدد  مليون جنيه مصرى، كما قامت شركة  788(  %36مليار جنيه مصرى بلغت حصة نصيب الشركة )  2.19

 . 2022ديسمبر  31وحدة سكنية مباعة للعملاء حتي  639

 "غرب اسيوط"  أرض بمدينة ناصرتنمية وتعمير    (5
تم تخصيص قطعة أرض بمساحة    2020يناير  22( بتاريخ 134طبقاً لموافقة مجلس إدارة هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة رقم )

بمدينة ناصر الجديدة )غرب أسيوط( لإقامة تجمع عمرانى متكامل، وكذلك موافقة مجلس إدارة الهيئة رقم فدان للشركة   104.15

  %15مليون جنيه مصرى وبسداد نسبة  497.3على تعديل الَيه السداد وذلك بإجمالى مبلغ   2020مايو  14( بتاريخ 138)

مليون جنيه مصرى   441( البالغ %85ى على أن يسدد الباقى )مليون جنيه مصر 56.3ومصروفات إدارية ومجلس الامناء بإجمالى 

متضمناً الفوائد   2022على أقساط بعد فترة سماح لمدة عامان من تاريخ الإخطار، وقد تم دفع أول قسط مستحق السداد فى إبريل 

 . %2طبقاً للسعر المعلن بالبنك المركزى مضافاً إليه 

 الخدمات الاستشارية  

تم التعاقد مع المكاتب الاستشارية المتخصصة لتنفيذ أعمال المخطط العام للمشروع وتصميمات النماذج المعمارية والأعمال   •
 مليون جنيه مصرى.  1.8الجيوفيزيقية بإجمالى تكلفة استثمارية حوالى  

 أعمال الإنشاءات 

 . مليون جنيه مصرى 3,7 تكلفة حوالىبإجمالى  تشطيبات مركز المبيعات تنفيذأعمال  الإنتهاء من تنفيذتم  •

 التسويات  أعمال

 مصري. جنيه مليون  6 قيمة تعاقد حوالىبإجمالى أولى  رض المشروع مرحلة  اأعمال تسويات تم الإنتهاء من تنفيذ  •
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 الجاري تنفيذها  ةثانيا : الوحدات السكنية والتجارية والإداري 

وكذا مبانى الخدمات  لقومى، ا سكانلإسكان المتميز واسكنية بمستويات متنوعة من الإتقوم الشركة حاليا بتنفيذ عدة مشروعات  •

 اللازمة لخدمة هذه التجمعات السكنية. 

 التي تم التعاقد علي بيعها بالمشروعات الحالية للشركة علي النحو التالي:  والإدارية والتجارية جمالى عدد الوحدات السكنيةإيبلغ  •

 (20، تاج جاردنز، بلوك اسكان متميز )تاج سلطان 2372 وحدة سكنية 

 ( Zone T بارك ريزيدنساسكان متميز )تاج   1516 وحدة سكنية 

 (Zone B وليك بارك اسكان متميز )شاليا 1762 وحدة سكنية 

 (Zone A كوبلت) وحدات إدارية 15 إدارية  وحدة

 ( `Zone F إيلكتاسكان متميز )تاج  205 وحدة سكنية 

 ( Zone F كلوب سايداسكان متميز )تاج   191 سكنية وحدة 

 (بالمشاركة فيلاسكان متميز )تاج  115 وحدة سكنية 

 (S1 تافالاسكان متميز ) 1201 وحدة سكنية 

 (S2اسكان متميز )ســـراى  3635 وحدة سكنية 

 ( S3 كافانااسكان متميز ) 330 وحدة سكنية 

 ( SM راي)ســـ مول تجارى 26 تجاريةوحدة 

 اسكان متميز )بريميرا(  391 وحدة سكنية 

 (نصر جاردنز) أكتوبر 6قومي اسكان  609 وحدة سكنية 

 جمـــــــــــالى عـدد وحــــــــداتإب 13368 وحدة 

 

 .  2022ديسمبر   31( بيان تفصيلي بموقف مشروعات الإسكان الجارى تنفيذها في 1ويعرض مرفق رقم )

 . 2022ديسمبر   31الوحدات التي تم الإنتهاء/جارى إنشائها والوحدات المسلمة بمشروعات الشركة حتي وفيما يلي بيان إجمالي عدد  

 المشروع نشائهاتم الإنتهاء/جارى إوحدات  وحدات تم تسليمها للعملاء 

 اسكـــــــــان متميـــز )تاج سلطان( 1803 1769

 ( Tمجاورة  بارك ريزيدنساسكان متميز )تاج   1517 1331

 تافال(  S1اسكان متميز )سراي  1207 759              

 (S2اسكان متميز )سراي  2041 1062

 (بريميرااسكـــــــــان متميـــز ) 392                   391              

 (نصر جاردنز) أكتوبر 6قومي اسكـــــــــان  2037 609              
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 لمنفذة في مشروعات التطوير )مرافق وإنشاءات( الأعمال اأولاَ: 
 بالألف جنيه  

 1,800,735 اني الإسكان والخدمات خلال العام. بالأراضـي وم تطويربلغت قيمة الأعمال المنفذة في 

 2,385,922 وقـدرهـا 31/12/2021مقابل قيمة الأعمال المنفذة عن العام المنتهي في 

وذلك نظراً للانتهاء من تنفيذ واستلام معظم عمليات الإسكان المسندة لشركات المقاولات بمشروعى تاج ، %25قدرها  انخفاضبنسبة 

   سيتى وسراى.

( بيان الأعمال المنفذة لتطوير الأراضي والمباني.2ويوضح مرفق )  

 صافي إيرادات المبيعات المحققة والمبيعات التعاقدية   ثانيا:

 بالألف جنيه  

 4,835,125 خلال العام.حققت الشركة صافي مبيعات من الأراضي والعقارات 

 1,899,456 وقـدرهـا 31/12/2021عن العام المنتهي في   صافي مبيعاتمقابل قيمة 

. %155قدرها  زيادةبنسبة   

     :الماضىوفيما يلي بـيـان بقيمة المبيعات المحققه خلال العـام مقـارنة بالمبيعات خـلال العام 

 

 ( بيان بالمبيعات المسلمة خلال العام.  3ويوضح مرفق رقم )

إجمالي البيعية خلال عام  ويبلغ  الاراضى والعقارات  تعاقداتالقيمة    مقابلمليار جنيه    10.2  مبلغ  2022  التعاقدات  العام   من  لمبيعات 

 . %258 زيادةمليار جنيه بنسبة  2,8الماضي مبلغ 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 ) القيمة بالألف جنيه( 
  

 الفترة 

إلي   1/1/2021من 

31/12/2021 

 الفترة 

إلي   1/1/2022من 

31/12/2022  

  البيــــــــــــــــــان

 الأراضي   

 أراضي سراي  ▪ 188,484 64,246

 أراضى بالمدينة الأصلية والواحة  ▪ - 10,993

 راضيالأمبيعات إيراد جملة      188,484 75,239

 عقاراتال  

 وحدات سكنية  ▪   5,401,914  2,409,995

 3,880 5,496 وحدات تجارية وإدارية  ▪

 مبيعات العقارات  إيراد جملة  5,405,794 2,415,491

 المبيعات  إيراد إجمالي  5,594,278 2,490,730

 مبيعات  المردودات     ( 759,153) ( 591,274)

 فترةالمبيعات خلال الإيراد صافى  4,835,125 1,899,456
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 :  إيرادات النشاطثالثا:  

 

 الايرادات : : اجمالى  رابعا  

 بالمحقق خلال العام الماضى.  ةقارنمخلال العام  ةبيان تفصيلى بقيمة إجمالي الإيرادات المحقق( 4يوضح مرفق رقم )و  

 

 : التكاليف والمصروفاتخامسا  
 بالألف جـــــــنيه 

 4,490,814 والمصروفات خلال العام بلغــت قيمـة التكاليف

 2,007,260 مقابل قيمة التكاليف والمصروفات خلال العام الماضى 

وحدة عام  2070إلى   1202وحدة عام  1030المسلمة من السكنية ، ويرجع ذلك إلى زيادة عدد الوحدات %124 قدرها زيادة ةبنسب 

     .%100بنسبة زيادة  2202

 . بالعام الماضى ةخلال العام مقارن بيان تفصيلى بقيمة التكاليف والمصروفات (5يعرض مرفق رقم )و

 

 : مؤشرات الربحية: سادسا  

 مجمل الربح ( 1)
 بالألف جـنيه    

   1,996,507 2022خلال عام الربح المحقق   مجملبلغ    

   738,042 الربح محقق خلال العام الماضي  مجملمقابل     

 .%171 قدرها زيادة ةبنسب      

 صافى الربح قبل الضريبة  ( 2)
 بالألف جـنيه    

   957,178 2022خلال عام  بلغ صافى الربح المحقق قبل خصم الضرائب   

   336,546 مقابل  صافى الربح المحقق قبل خصم الضرائب خلال العام الماضي   

 .%184 قدرها زيادةبنسبة       

 صافى الربح بعد الضريبة  ( 3)
 بالألف جـنيه    

 747,437 2022خلال عام بلغت قيمة صافى الربح 

 282,633 مقابل  قيمة صافى الربح بعد خصم الضريبة خلال العام الماضي

 .%164 قدرها زيادةبنسبة      

 

 بالألف جـــــــنيه   

 5,155,334 خـــلال  العـــامالنشاط يرادات إ بلغــــت قيمة

 2,097,763 خلال العام الماضى  النشاط مقــــابل قيمة إيرادات 

   .%146 قدرها  زيادةبنسبة  

 بالألف جـــــــنيه   

 5,447,992 يرادات خـــلال  العـــامالإ إجمالىبلغــــت قيمة 

 2,343,806 يرادات العام الماضى وقدرها إجمالى الإمقــــابل قيمة 

   .%132 قدرها  زيادةبنسبة  
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 وفيما يلى جدول يوضح مؤشرات الربحيه خلال العام: 

   31/12/2021      31/12/2022   

 البيــــــــــــــــــــــــان

 
 القيمة

 جنيه مصرى
 

 القيمة

 جنيه مصرى

7.5 % 

 

282,633,168 

3,786,156,860 

 

15.35 % 

 

372747,436, 

4,870,696,664 

 

 

 صافى الربح بعد الضريبة 

 حقوق الملكية

 

 ج 0.14
242,418,018 

1,723,883,757 
 ج 0.31

107,974,621 

2,007,682,192 

 حصة المساهمين في الأرباح

 عدد الاسهم المرجح 

 

 : أوراق القبض سابعا  

 صافى القيمة الحالية  المستقبلية  القيمة 
 بالألف جــــنيه  بالألف جـــنيه 

ديسمبر  31حتى  سلمةبلغت قيمة أوراق القبض المستلمة من العملاء مقابل قيمة الوحدات الم

2022 

4,556,811 3,604,809 

 2,920,635 3,673,012 2021ديسمبر  31مقابل قيمة أوراق القبض المستلمة من العملاء حتى 

 

 .مليار جنيه 2.4حوالى  2023أوراق القبض المستحقة التحصيل خلال عام   رصيدبلغ يو -

 مليار جنيه.  9.18حوالى  2022ديسمبر  31ويبلغ رصيد أوراق القبض المستلمة من العملاء عن وحدات غير مسلمة حتى  -

 

 عملاء تعاقدات  :ثامنا  

 بالألف جــــنيه     

 حتى  وحدات سكنية غير مسلمةبيع  المقدمات من العملاء عنبلغــت قيمة 

   2022ديسمبر  31

2,764,049 

 2021ديسمبر  31حتى  غير مسلمةوحدات بيع  المقدمات من العملاء عنمقابل قيمة 
2,965,379 

 مليار جنيه. 11.94حوالى   2022ديسمبر  31ويبلغ رصيد التعاقدات مع العملاء عن وحدات غير مسلمة حتى  -

 مليار جنيه. 9,27حوالى  2021ديسمبر  31مقابل رصيد التعاقدات مع العملاء عن وحدات غير مسلمة حتى  -    

 للعملاء. ويتم تسجيل هذه الأرصدة كإيرادات مبيعات عند تسليم الوحدات       
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 : الأرصـدة النقدية تاسعا  

 البيان 
31/12/2022 

 بالألف جنيه
31/12/2021 

 بالألف جنيه

 519,226 871,530 البنـــوكلدى  النقديـــة بالصنـــدوق و

   يضـاف : 

 2,486 2,314 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

 589,649 963,623 أذون خزانة  -المستهلكة أصول مالية بالتكلفة 

 ( 39,427) ( 171,130) بنوك دائنة )تسهيلات ائتمانية( 

 1,071,934 1,666,337 إجمالي النقدية وما في حكمها في نهاية الفترة/السنة 

   يخصم :

 ( 487) ( 487 ) وثائق صناديق استثمار مجمدة لتغطية خطابات الضمان

 1,071,447 1,665,850 حكمها في نهاية الفترة/السنة النقدية وما في 

 

 : الاستثمارات المالية  عاشرا  

 أ/ الاستثمارات المالية طويلة الاجل
   

   مصري  جنيه   

    استثمارات في شركة تابعة

   متداولة بالبورصة % 52,46 78,957,337 شركة النصـر للأعمال المدنيـة 

 : بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخرمالية استثمارات 
  

 غير متداولة  بالبورصة  % 7,5 22,933,722 شركة المصرية الكويتية للتنمية العقارية

 غير متداولة  بالبورصة  % 1,2 4,608,335 ش.م.م شركة دار التعليــم الراقـى

 :مالية بالتكلفة المستهلكةاستثمارات 
  

 غير متداولة  بالبورصة   121,962  سندات حكوميـةاستثمارات فى 

   106,621,356  طويلة الأجل الاستثمارات

 جلالاستثمارات المالية قصيرة الأب/ ب/ 

 

   

   2,314,327  الاستثمار النقدى قيداصنوثائق 

   963,623,158 أشهر 3أذون خزانة تستحق خلال 

   965,937,485 قصيرة الأجل صافي الاستثمارات      

   1,072,558,841 جملة الاستثمارات المالية  
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 جور: تكلفة العمالة والأحادى عشر

 

2202/ 12/ 31بلغ عدد العاملين الدائمين والمؤقتين فى  523 عاملا  

1202/ 12/ 31بلغ عدد العاملين الدائمين والمؤقتين فى  452 عاملا  

بلغت تكلفة العمالة هذا العــــــام هذا وقد  160,072,091 جنيه  

 مقابل تكلفتها خلال العام الماضى 101,503,809 جنيه

 : الموضح بالجدول التالى وذلك على النحو  

 المصري( )القيمة  بالجنيه             

 البيــــــــــــــــــــــــان 31/12/2022 1/12/2021

 أجور نقدية 142,905,448 87,884,646

 مزايا عينية  10,292,041 8,104,830

 تأمينات إجتماعية  6,874,602 5,514,333

 تكلفة العمالة إجمالى  160,072,091 101,503,809

 عدد العاملين 523 452

 العامل السنوى تكلفةمتوسط   306,065 224,566

 العامل الشهرى تكلفةمتوسط   25,505 18,714
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 31/12/2202عن السنة المالية المنتهية في   رباحقائمة التوزيعات المقترحة لل 

 

 

31/12/2022 

 جنيه مصرى 
 بيـان 

31/12/2021 

 جنيه مصرى 

   

 282,633,168 صافى الربح بعد ضريبة الدخل 747,436,372

 1,664,173,640   يضاف: الأرباح المرحلة من العام الماضى 1,664,460,000

 1,946,806,808 الأرباح القابلة للتوزيع  2,411,896,372

   

  يــوزع كالاتـــى :  

 14,131,658 احتيــاطي قانـوني  37,371,819

 228,000,000 * المساهميـن حصة 315,000,000

 25,365,150 العامليــن  حصة 64,955,810

 14,850,000 دارة  مكافأة أعضاء مجلس الإ 60,506,455

 1,664,460,000 أرباح محتجزة مرحلة للعام التالى 1,934,062,288

2,411,896,372  1,946,806,808 

  مايو قرش للسهم الواحد تصرف على دفعتين فى    15توزيعات نقدية بمعدل  * حصة المساهمين فى الأرباح يتم توزيعها فى صورة    

 .2023وأكتوبر

 

 

 

 

 

 

 

 



)—
i.—

‘
.$

0
—

—
—

—
J

>
<

a
—

—
—

—

:3

.-
J

0

U
I:

Ir•
Th

Ij
Z

:
3
.

.9
J

—

—

I

:

,;
,

J—-‘,
Th

—
3

.2•
o

.
U

1
:3

:zi
)

3
Th

__
I.

so

)—
.-

—
-J

)—

T
h
-

II.
i

H)—
—

i5

Ev



 

19 
 

 

 نموذج تقرير مجلس الإدارة السنوي المرفق بالقوائم المالية

 من قواعد القيد (  40) معد وفقاً لأحكام المادة 

 

 شركة مدينة نصر للإسكان والتعمير اسم الشركــــــة :

 

 : البيانات الأساسية .1

 غرض الشركــة 

المتعلقة بالتنمية العقارية للأراضي والمباني والمنشآت بما في ذلك الحصول  مزاولة كافة الأنشطة 

على كافة الأراضي والعقارات وبيعها وتأجيرها وكذا القيام بأعمال تقسيم الأراضي وتزويدها بكافة 

أنواع المرافق اللازمة للتعمير والمتصلة به وذلك في منطقة مدينة نصر وغيرها من المناطق  

لجمهورية وشراء وإنشاء واستغلال وتأجير وبيع جميع المباني والأراضي وللشركة إنشاء بمحافظات ا

وإدارة واستثمار جميع المنشآت السكنية والإدارية والسياحية والترفيهية وكافة المشروعات اللازمة  

 لتحقيق هذه الأغراض وجميع العمليات العقارية والمالية والتجارية والترفيهية المتصلة بهذه

 . الأغراض

 1995/ 7/5 تاريخ القيد بالبورصــة  1996سنة تبدأ من  50 المدة المحددة للشركــة 

 هواحد جني القيمة الأسمية للسهـم 1981لسنة   159 القانون الخاضع له الشركـة 

 جنيه  2,100,000,000 أخر رأس مال مصدر  همليار جني 5 أخر رأس مال مرخص بـه 

 23/12/1996بتاريخ  300874 رقم وتاريخ القيد بالسجل التجاري جنيه  2,100,000,000 مدفــوع أخر رأس مال 

 

 علاقات المستثمرين :  .2

 محاسب / رمضان سيد عبد العزيز اسم مسئول الاتصـال

 مدينه نصر –شارع يوسف عباس  4 عنوان المركز الرئيســي 

 أرقام التليفـــونات
24006337  

24000608 
 24006359 الفاكـــس أرقام 

 WWW.MNHD.COM الموقع الالكترونـي 

 RSAYED@MNHD.COM البريد الالكترونـي 

 

 مراقب الحسابات: .3

 الاستاذ/ مهند طه خالد  – خالد وشركاه BDO مكتب  اسم مراقب الحسابات

 04/2023 /01  تاريخ التجديد                                 10/03/2022 تـــاريخ التعيين

   سوق المال  375رقم  رقم القيد بالهيئـة
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 هيكل المساهمين ونسبة ملكية أعضاء مجلس الإدارة : .4

 النسبة  % عددالأسهم في تاريخ القوائم المالية من أسهم الشركة فأكثر  %5حملة 

 % 19.90 417,883,272 شركة بي أي جي انفستمنت جروب ليمتد  

 % 15.19 318,999,182 الشركة القابضة للتشييد والتعميـر 

 % 7.47 156,909,104 القابضة  بي أنفستمنتشركة 

 % 4.72 99,061,626 عائلة سلام 

 % 3.69 77,392,641 بنك الاستثمار القومى

 % 49.03 1,029,754,175 باقي المساهمين

 % 100 2,100,000,000 الإجمالـي

 

 النسبة  % عدد الأسهم في تاريخ القوائم المالية ملكية أعضاء مجلس الإدارة في أسهم الشركة

 % 15.19 318,999,182 الشركة القابضة للتشييد والتعميـر 

 % 1.11 23,329,548 محمد نبيل عبد الله سلام  /م

 % 0.135 2,840,264 احمد حسين عبد المجيد عمر  /م

 % 0.043 903,605 م / مشيرة كمال عبد المقصود المغربي 

 % 0.01 260,138 محمد حازم بركات  /م

 % 0.0002 3,375 أ/ اسكندر عادل اسكندر طعمه

 % 16.49 346,336,112 إجمالي ملكية أعضاء مجلس الإدارة

 

 مجلس الإدارة .5

 أخر تشكيل لمجلس الإدارة :

 الصفة الجهة التى يمثلها  الوظيفة  اسم العضو م

 مهندس/محمد حازم بركات  1
رئيس مجلس  

 الادارة
 غير تنفيذي  المساهمين

 غير تنفيذي  المساهمين عضو  مهندس / علاء الدين حسونة محمود سبع 2

 تنفيذي المساهمين العضو المنتدب محمد نبيل عبدالله سلاممهندس /  3

 غير تنفيذي  والتعمير  الشركة القابضة  للتشييد عضو  هشام أنور عبد الله أبو العطا  مهندس/ 4

 غير تنفيذي  المساهمين عضو  الاستاذ / صلاح هشام عبدالمجيد قطامش 5

 غير تنفيذي  المساهمين عضو  دكتور /اسكندر عادل اسكندر طعمه 6

 غير تنفيذي  المساهمين عضو  الاستاذ/ أحمد حسين عبد المجيد عمر 7

 غير تنفيذي  المساهمين عضو  مشيرة كمال عبد المقصود المغربى ة/مهندس 8

 مستقل  من ذوي الخبرة عضو  لواء /  أمير سيد أحمد حسن 9

 مستقل  من ذوي الخبرة عضو  لواء / ياسر محمد كامل الملاح  10
 

 اجتماعات مجلس الإدارة :

 .    جلسة( 13عدد ) 2022دارة الشركة خلال العام المالي إمجلس  عقد جلساتتم         
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 لجنة المراجعة  .6

 أخر تشكيل للجنة المراجعة: 

 جهة التمثيل  الاسم

 غير تنفيذى  -عن المساهمين  مهندسة/ مشيرة كمال عبد المقصود المغربي

 غير تنفيذى  -عن المساهمين   هسكندر عادل طعمإ /رالسيد الدكتو

 مستقل  حمد حسنأمير سيد أالسيد اللواء/  

 مستقل  ياسر محمد كامل الملاحالسيد اللواء/ 

 عضو ذو خبرة أحمد عبد المنعم مدبولي /الأستاذ

 بيان اختصاصات اللجنة والمهام الموكلة لها: 

 فحص و مراجعة اجراءات الرقابة الداخلية للشركة ومدي الالتزام بتطبيقها.  - 1

 دراسة السياسات المحاسبية والتغيرات الناتجة عن تطبيق المعايير المحاسبية.  – 2

 . الداخلية المراجعة الداخلية ودراسة تقارير المراجعة مناقشة واعتماد خطة – 3

 دارية الدورية. الإر فحص ومراجعة التقاري – 4

 ارة. دالمبدئية قبل عرضها علي مجلس الإالمالية فحص مشروع القوائم  – 5

 . وتحديد أتعابه اقتراح تعيين مراقب الحسابات – 6

 دارة الشركة مباشرة.  إ لي مجلس إسنوية  تقدم اللجنة تقارير ربع – 7

 أعمال اللجنة خلال العام : 

 مرات 10 عدد مرات إنعقاد لجنة المراجعـة 

 نـــــعـــــم  هل تم عرض تقارير اللجنة على مجلس إدارة الشركـة 

 توصيات لتطوير الرقابة الداخلية  هل تضمنت تقارير اللجنة ملاحظات جوهرية وجب معالجتها 

 نـــــعــــم  هل قام مجلس الإدارة بمعالجة  الملاحظات الجوهريـة

 بيانات العاملين بالشركة : .7

 عامل   523 متوسط عدد العاملين بالشركة خلال السنة 

 جنيه 306,065 العامل خلال السنــة متوسط دخل 

 نظام الإثابة والتحفيز للعاملين والمديرين بالشركة ) إن وجد( : .8

والمديرين   2021ديسمبر    13بتاريخ   للعاملين  والتحفيز  للإثابة  المقترح  البرنامج  للشركة  العادية  غير  العامة  الجمعية  أعتمدت 

، ولم يتم تخصيص  1/2/2022اعتماد البرنامج من الهيئة العامة للرقابة المالية بتاريخ  والأعضاء المنتدبين والرئيس التنفيذى، وتم  

 أى أسهم حتى الانّ للبرنامج.

 

 المخالفات والاجراءات التى تتعلق بقانون سوق المال وقواعد القيد : .9

 لا توجد مخالفات خلال العام.      

 

 : ةالعلاقطراف ذات بيان بتفاصيل التعاملات التى تمت مع الأ .10

 .( من الإيضاحات المتممة للقوائم المالية 34الإيضاح رقم )          
 

المادة ) .11 بما تضمنته  الشركة  القانون رقم )66التزمت  لسنة  159( من  أعدت 220والمادة )  1981(  التنفيذية. كما  ( من لائحته 

الشركة تقرير مجلس الإدارة عن مدي تطبيق قواعد الحوكمة الواردة بدليل حوكمة الشركات الصادر بقرار الهيئة العامة للرقابة  

 .  2016( لسنة 84المالية رقم )
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 ( 1مرفق رقم )

 2022ديسمبر 31في تفصيلي بموقف تنفيذ مشروعات الإسكان بيان 

 

 )القيمة بالألف جنيه(                                                                                                                                                            

 نسبة التنفيذ 
% 

قيمة الأعمال حتي 
31/12/2022 

 قيمة التعاقد 
 للمشروع 

 ن االبي عدد الوحدات 

 أكتوبر 6اسكان قومى  2037 169,472 169,472 % 100

 عمارة( 107أكتوبر )  6جملة إسكان قومي  2037 169,472 169,472 100%
 إسكان متميز )بريميرا(  392 169,560 169,560 % 100

 عمارة( 12جملة الاسكان المتميز بريميرا ) 392 169,560 169,560 100%

 تاج سيتى     
 سلطان( أولا: )تاج  

 عمارة  54 – المرحلة أولى  345 118,066 117,857 % 100
 عمارة  66 –المرحلة الثانية  312 140,996 140,996 % 100
 عمارة  45 –المرحلة الثالثة   490 172,342 167,527 % 97

 عمارات   7 –المرحلة الرابعة   97 30,547 30,547 % 100
 عمارة  17 –الخامسة   المرحلة   515 317,629 317,629 % 100
 عمارات  4  –المرحلة السادسة  44 45,899 45,123 % 98

 عمارة( 193جملة الاسكان )تاج سلطان  1803 825,479 819,679 99%
 ( Tثانياً: )تاج مجاورة     

 مبني 64  –المرحلة الأولي  298 523,040 511,603 % 98
 مبني 104 –المرحلة الثانية  723 738,109 697,177 % 94
 مبني 32 –المرحلة الثالثة   496 477,492 456,642 % 96

 مبني 200( Tجملة الاسكان المتميز )تاج مجاورة  1517 1,738,640 1,665,422 96%

 ك باركي ( شاليا ولBثالثاً: )تاج مجاورة      

 مبني 12  –شالية  165 164,357 80,235 % 49
 مبني 28  –شالية  582 546,727 - -
 مبني 13 –ك بارك يل 686 342,391 - -

 جملة الاسكان المتميز )شاليا وليك بارك(  1433 1,053,475 80,235 8%

 الاسكان المتميز )تاج سيتي(  إجمالى 4753 3,617,594 2,565,336 71%

  سراى    
 تافال  1أولا: سراى 

 مبني( 225قطعة )  65  –المرحلة الأولى  1206 1,060,064 951,195 % 90

 تافال 1جملة الاسكان المتميز سراى   1206 1,060,064 951,195 90%
 2ثانيا: سراى     

 مبني( 246قطعة )  71  –المرحلة الأولي  1917 1,428,139 1,283,908 % 90
 مبني(  62قطعة )  11 –المرحلة الثانية  124 149,972 139,346 % 93

 مبني(  308) 2الاسكان المتميز سراى  جملة  2041 1,578,111 1,423,254 90%
 جملة الاسكان المتميز )سراى( 3247 2,638,175 2,374,449 90%

 الإجمــــــــالي العـــــــــــام  10429 6,594,801 5,278,817 80%
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 ( 2مرفق رقم )

 31/12/2022 فى مشروعات المرافق والإنشاءات خلال السنة المالية المنتهية في الأعــمال المنفـذة بيان

 )القيمة بالألف جنيه(                                                                                                                            

 مليون جنيه.  30,56*  وبلغت قيمة مشتريات الأصول الثابتة خلال الفترة مبلغ 

 

 

 

 

 

 

 الفـترة        فترة المقارنة     

 1/1/2022من  1/1/2021من    البيـان 

 31/12/2022إلى  31/12/2021إلى   

 تطوير الأراضي والمرافق     

 * تكلفة الأرض 392,577 395,584 

 تسوية   88,413 161,636  

 تنسيق الموقع )لاند سكيب(  206,789 105,684 

 أعمال بحيرات صناعية  131 2,846 

 شبكة مياه الــري )مياه عكرة(  17,631 45,656 

 الطرق والرصف  93,097 117,747  

 الصرف الصحي  24,154 24,249  

 الكهرباء والإنـارة 17,664 251,004  

 الشـرب مياه  24,099 25,061  

 اتصالات  28,607 15,751 

 الغاز 7,989 7,602 

 استشارات مرافق  116,588 154,434 

 جملة تطوير الأراضي والمرافق 1,017,739 1,307,254  

 الإنشاءات  782,996 1,078,668  

 الإجمـالى العام  1,800,735 2,385,922  
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 (3مرفق رقم )

 31/12/2022فى يةالمنتهالمالية  سنةخلال ال حققةالمبيعات المإيرادات بيان ب  

 

 

   ) القيمة بالألف جنيه (     

 الفترة من  فترة المقارنة 
 البيـان 

1 /1 /2021  – 31 /12/2021 1 /1 /2022  – 31 /12/2022 
  مساحة/وحدات  يمـــــــةقال مساحة/وحدات  القيمـــــــة

 أولا : مبيعات الأراضى      

 م.سابعة –119قطعة أرض مستشفى الزهراء بلوك     2م 442 10,993

 S&Rقطع أراضي بسراي مجاورة  (ةقطع 50) 2م21823 188,484 قطع( 17) 2م 7529 64,246

 جملة مبيعات الأراضى ( ةقطع 50) 2م21823 188,484 قطع(  18) 2م 7971 75,239
 مبيعات العقارات ثانياً :     
 الوحدات السكنية     

 "تافال"   1حصة الأرض سراي فيلا 46شقة،  163 126,584 فيلا  16 ، شقة 73 71,608

 "تافال"  1حصة المبني سراي فيلا 80شقة ،  511 695,796 فيلا 132شقة ،  42 260,501

 "كرونز"   2حصة الأرض سراي فيلا 184شقة،  1151 813,729 فيلا  96 ، شقة 323 304,920

 "كرونز"  2حصة المبنى سراي فيلا 94شقة ،  803 1,270,691 فيلا  150 ، شقة 19 313,537

 "كافانا"   3حصة الأرض سراي فيلا 119 288,836 فيلا  96 260,282

 PHDحصة الأرض كابيتال جاردنز  شقة 127 62,649 شقة 16 10,751

 PHDحصة التسليم كابيتال جاردنز  شقة 165 18,126 شقة 236 28,828

 حصة الأرض تاج سلطان  شقة 249 165,167 شقة 136 100,976

 حصة المبنى تاج سلطان   شقة 12 18,110 شقة 24 32,696

 "بارك ريزيدنس" T حصة الأرض مجاورة  فيلا 12شقة،  180 208,834 فيلا  3، شقة 19 33,880

 "بارك ريزيدنس" T حصة المبني تاج مجاورة  فيلا 32شقة،  514 978,011 فيلا  49شقة،  469 729,993

 وليك بارك" ا"شالي   B مجاورة حصة الأرض شقة 523 302,790 شقة 303 212,420

 "إيليكت" F` حصة الأرض تاج مجاورة   فيلا 210 287,191 فيلا  5 14,827

 "كلوب سايد" F حصة الأرض تاج مجاورة   شقة 191 152,271 - -

 أكتوبر"  6إسكان قومي نصر جاردنز "  شقة 24 7,398 شقة 145 30,736

شقة 1 3,413 - -  مبيعات بالمدينة الأصلية والواحة  

باكية  2 400 باكية  8 1,818   ات الواحة وبريميراباكيات جراج عمار 

باكية  4 140  سلطان باكيات جراج عمارات تاج   - -  

باكية 35 3,500 باكية  5 500   T باكيات جراج عمارات تاج  مجاورة  

2,409,995 
فيلا،   547شقه،  1805

 باكية 41
5,401,914 

 فيلا، 777شقه،  4614

 باكية 13
 جـمـلة الوحدات السكنية 

 الوحــدات الإدارية والتجارية     

4964, تجارى محل 4   8803,  `Hحصة الأرض سراي ستريب مول مجاورة  تجارى محل 5 

 جـمـلة الوحدات التجارية والإدارية  محل تجارى 5 3,880 محل تجارى 4 4,496

2,415,491 
فيلا،   547شقه،  1805

 محل تجارى،   4
 باكية 41

5,405,794 
فيلا،   777شقه،  4614

 باكية  13محل تجارى،  5
 جملة مبيعات العقارات 

(591,274 ) 
 2 فيلا،  169شقة،  394

 إدارى، 13محل، 
 اض أر ةقطع 2 

(759,153 ) 

 2فيلا،  171شقة،  567
 14 إدارى،  1 محل، 

 اضى بسراى أر ةقطع 
S&R  

 مرتدات مبيعات العقارات 

1,824,217 
فيلا،   378شقه،  1411

 13-محل تجارى،  2
 باكية  41إدارى، 

4,646,641 
فيلا،   606شقه،  4047

  13، إدارى  1- محل،  3
 باكية

 صافى مبيعات العقارات 

1,899,456 

فيلا،  378شقه،  1411
  41محل تجارى،  2

وحدة إدارى،   13-باكيه، 
  ضر أ ةقطع 16

4,835,125 

فيلا،   606شقه،  4047
  13إدارى،  1- محل،  3

قطعة أرض   36، باكية 
 S&R بسراى 

 صـافى المبيعات 
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 (4مرفق رقم )

 31/12/2022فى يةالمنته المالية   سنةخلال ال المحققةإجمالي الإيرادات بيان  ب 

 

 )القيمة بالألف جنيه(                                                                                                                                           

 1/1/2022من  1/1/2021من 
 البيـان 

 30/9/2022حتى 30/9/2021حتى

 إيرادات النشاط   

 إيرادات بيع أراضى ووحدات  4,835,125 1,899,456

 إيراد المكون التمويلي من العقود مع العملاء 316,402 196,822

 إيراد استثمارات عقارية 3,807 1,485

 صافي ايرادات النشـاط  5,155,334 2,097,763

 الإيرادات المرتبطة بالنشاط   

 العملاء )للاسترداد، والتنازل، وغيرها(مقابل مصروفات إدارية من  53,074 58,752

 عملاءالومقابل تصالح مع ر غرامات تأخي 44,545 21,479

 غرامات علي المقاولين  1,075 1,761

 إيرادات متنوعة  - 16,500

 أرباح فروق عملات اجنبية  3,728 377

 جمـلة الإيرادات المرتبطة بالنشاط 102,422 98,869

 استثمارات طويلة الأجل وأخرى إيرادات    

 إيرادات استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل 222 2,223

 إيرادات أصول مالية بالتكلفة المستهلكة 42 42

 رد مخصص خسائر ائتمانية متوقعة )بالصافي(  55,000 51,000

 مخصصات انتفى الغرض منها - 8,000

 جمـلة إيرادات استثمارات طويلة الأجل وأخرى 55,264 61,265

 الإيرادات التمويلية   

 إيرادات أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أوالخسائر  219 231

 إيرادات فوائد حسابات جارية وودائع بنكية  53,211 45,280

 عائد أذون خزانة  81,542 40,398

 الإيرادات التمويلية جمـلة  134,972 85,909

 إجمالـي الإيرادات 5,447,992 2,343,806
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 (5مرفق رقم )

 31/12/2202فى يةالمنته المالية  سنةخلال ال التكاليف والمصروفاتبيان   

  

 

 جنيه(      )القيمة بالألف                                   
  

 الفترة         

الى   1/1/2021من 

31/12/2021 

 الفترة         

الى   1/1/2022من 

31/12/2022 

 البيان 

 تكلفة إيرادات النشاط    3,158,827 1,359,720

 المصروفات البيعية والتسويقية 610,139 256,290

 المصروفات العمومية والإدارية 133,369 120,214

 مصروفات تشغيل أخرى  51,839 37,340

 تمويليةمصروفات  474,859 226,756

 مخصصات مكونة 48,000 -

 المصروفات الأخري  13,781 6,940

 إجمالي التكاليف والمصروفات  4,490,814 2,007,260
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