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 ملخص دراسة القيمة العادلة 

 مصر -لمصرف أبو ظبي الإسلامي 
 

 :معايير اعداد الاعمال .1
 

جلس إدارة الهيئة الصادرة من مولمنشات التقييم وفقا للمعايير المصرية للتقييم المالي لتم تنفيذ الاعمال والتقييم واعداد دراسة القيمة العادلة للمنشأة محل 

ير من ية السارية وما تتطلبه المعايلقانونوذلك بما لا يخالف القوانين والقواعد ا 2017يناير  18بتاريخ  2017( لسنة 1العامة للرقابة المالية بالقرار رقم )

 المالي. اليب التقييمهج وأسالالتزام بقواعد السلوك المهني ومتطلبات الكفاءة المهنية ونطاق العمل وتنفيذ عملية التقييم ومعقولية الافتراضات ومنا
 

 :الاستعانة بجهات أخرى للمشاركة في تنفيذ الاعمال .2
 

قييم خدام هذا التواست فوة جروبمصر وهو الص -برة المعتمد لتقييم الأصول الثابتة المملوكة لمصرف أبو ظبي الإسلامي تمت الاستعانة بمكتب بيت الخ

 .Net asset valueفي منهج صافي الأصول 
 

 :منهج وطرق التقييم المستخدمة .3
 

سوق دخل ومنهج النهج المتم الاعتماد في تحديد القيمة العادلة لمصرف أبو ظبي الإسلامي شركة مساهمة مصرية على استخدام ثلاث مناهج للتقييم وهم 

السوق على  في حين اعتمد منهج %33.33وتم ترجيحه بنسبة  RIوقد اعتمد منهج الدخل على خصم الأرباح المتبقية  NAVومنهج صافي الأصول 

 .%33.33وتم ترجيحه بنسبة   NAVومنهج صافي الأصول  %33.33وتم ترجيحه بنسبة  P/Eومضاعف الربحية  P/Bمضاعفات القيمة الدفترية 
 

 :منهج الدخل -أولا  
 

مة فتراضات ملائاء على المتوقع ان تولده المنشأة من أنشطتها التشغيلية بنا يستخلص منهج الدخل قيمة المنشأة محل التقييم عن طريق تحويل الدخل

 : لتقييمومعقولة الى قيمة حالية باستخدام معامل خصم مناسب وفيما يلي بعض الاعتبارات المتعلقة بمنهج الدخل والطرق المستخدمة ل
 

 ررة.ات غير المتكالعملي على استمرارية أنشطتها مع مراعاة استبعاد اثر تقدير التدفقات النقدية المتوقعة عن الإيرادات والنفقات المترتبة 

 عدل خصم مناسب ة باستخدام ملمتنبقيتقدير القيمة العادلة للمنشأة من خلال خصم التدفقات النقدية المستقبلية للسنوات القادمة بالإضافة الى القيمة ا

 للتوصل الى قيمتها.

 المستخدم معدل نمو الناتج المحلي. الا يتجاوز معدل النمو المستدام 
 

 :RIطريقة خصم الأرباح المتبقة 
 

مالية  اء على قوائمذلك بنوويعتمد هذه المنهج على أسلوب خصم الأرباح المتنبقة للمنشأة باستخدام معدل خصم مناسب لتحديد قيمتها في تاريخ التقييم 

قيق أرباح لشركة على تحاة قدرة العادلة( تم اعداها بناء على الافتراضات المستقبلية وتعكس هذه الطريقمتوقعة )مرفقة في التقرير الكامل لرداسة القيمة 

 كما يفترض استمرار المنشأة في نشاطها وتتمثل اهم المتغيرات المستخدمة فيما يلي :
 

  المساهمين.الأرباح المحتفظ بها بعد خصم تكلفة التمويل المتمثلة في تكلفة الاقتراض وتكلفة حقوق 

  وق المساهمينكلفة حقتمعدل الخصم هو معدل العائد او التكلفة المرجوة من قبل المستثمر مقابل ما يتحمله من مخاطر ويمثل معدل الخصم في 

 حتى تتوافق مع الأرباح المتوقعة.

  حلة النضج.ات في مرتحقيق الشركة التقديرمعدل النمو الضمني لصافي الربح وهو المعدل المتوقع تحقيقه بشكل دائم ومستمر نظرا لافتراض 

 . يتم خصم الحد الادني للعائد على الاسثمار مضروب بمبلغ الاستثمار من الربح التشغيلي 
 

 :منهج السوق -ثانيا 
 

او  لى ان الأصولعينص  ييستنتج منهج السوق قيمة المنشأة محل التقييم من خلال مقارنتها بغيرها من المنشات المثيلة في ضوء البدأ الاقتصادي الذ

 المنهج اهذلوتمثل المضاعفات الأسلوب الأكثر شيوعا في قياس القيمة وفقا  The law of one priceالمنشات المتشابهة تقيم بسعر مشابه 
 

 :P/Eطريقة مضاعف الربحية 
 

 لمنشأة اتنتمي اليه  ع التيويتم من خلالها تقدير قيمة السهم بالاعتماد على قيمة عائد السهم عن اخر عام مالي منتهي ويضرب في مضاعف الربحية للقطا

ز ن موقع رويترملربحبة امحل التقييم ثم تحديد مضاعف ويتم حساب مضاعف الربحية من خلال تحديد مجموعة المنشات المقارنة والمثيلة لنشاط المنشاة 

ية نية والقانونئص الفأو بلومبرج او دامودران بتاريخ التقييم ثم يتم استخدام معامل تسويات حيث يتم تعديل السعر ليعكس الاختلافات بين الخصا

 والاقتصادية للمنشأة محل التقييم وذلك اذا تطلب الامر.
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 :P/Bطريقة مضاعف القيمة الدفترية 
 

اع التي لدفترية للقطالقيمة اها تقدير قيمة السهم بالاعتماد على احتساب القيمة الدفترية للسهم عن اخر عام مالي منتهي ويضرب في مضاعف ويتم من خلال

د مضاعف ديقييم ثم تححل التتنتمي اليه المنشأة ويتم حساب مضاعف القية الدفترية من خلال تحديد مجموعة المنشات المقارنة والمثيلة لنشاط المنشاة م

لخصائص اختلافات بين كس الاالربحبة من موقع رويترز أو بلومبرج او دامودران بتاريخ التقييم ثم يتم استخدام معامل تسويات حيث يتم تعديل السعر ليع

 الفنية والقانونية والاقتصادية للمنشأة محل التقييم وذلك اذا تطلب الامر.
 

 :NAVمنهج صافي الأصول  -ثالثا 
 

قيمة العادلة لوصول الى الام يتم تقدر قيمة المنشأة محل التقييم باستخدام هذا المنهج عن طريق القيم الاستبدالية للأصول والالتزامات كلا على حدا ومن ث

 ويتضمن منهج صافي الأصول ما يلي :عن طريق حساب صافي القيمة الاستبدالية للأصول بعد خصم كافة الالتزامات 
 

  الأصول العقارية والثابتة والمقومات المادية .تقييم 

 .تقييم الأصول والالتزمات المتداولة 

 .تقييم الالتزامات المحتملة 
 

 مصر قبل وبعد زيادة رأس المال كما يلي : –وبناءا على ما سبق تم التوصل الي القيمة العادلة لمصرف أبو ظبي الإسلامي 
 

 :المال قبل زيادة رأس القيمة العادلة للمنشأة
 

ً للمعطيات والمحددات والمعايير المشار إليها  ستمائة وثمانية وخمسون جنيه مصري "فقط سبعة مليار و 7,658,982,218القيمة العادلة للمنشأة وفقا

عادلة للسهم الواحد الى السهم " وبالتالي تصل القيمة  200,000,000مليون وتسعمائة واثنان وثمانون الف ومائتان وثمانية عشر جنيها مصرياً بواقع 

 جنيه مصري " فقط ثمانية وثلاثون جنيها مصريا و تسعة وعشرون قرشا".38.29
 

 التقييم مناهج التقييم | مليار جنيه مصري
الوزن 

 المرجح
 التقييم المرجح

 Income Approach 9.08 33.33% 3.03منهج الدخل 

 Market Approach 6.19 33.33% 2.06 منهج السوق

 NAVصافي الاصول منهج 

Approach 
7.71 33.33% 2.57 

 7.66   القيمة العادلة للمنشأة 
 

 :زيادة رأس المال بعد القيمة العادلة للمنشأة
 

وسبعون  ار وتسعمائة وأربعةجنيه مصري "فقط ثمانية ملي 8,974,355,188القيمة العادلة للمنشأة وفقاً للمعطيات والمحددات والمعايير المشار إليها   

ة العادلة للسهم الواحد سهم " وبالتالي تصل القيم 400,000,000مليون وثلاثمائة وخمسة وخمسون الف ومائة وثمانية وثمانون جنيها مصرياً"، بواقع 

 جنيه مصري " فقط اثنان وعشرون جنيها مصريا و أربعة وأربعون قرشا".22.44الى 
 

 التقييم مناهج التقييم | مليار جنيه مصري
الوزن 

 المرجح
 التقييم المرجح

 Income Approach 9.68 33.33% 3.23منهج الدخل 

 Market Approach 7.84 33.33% 2.61 منهج السوق

 NAVصافي الاصول منهج 

Approach 
9.41 33.33% 3.14 

 8.97 القيمة العادلة للمنشأة 

 

 

 

 


