


شركة أودن للإستثمارات المالية ش.م.م )الشركة القاسمة(
وفقاً لأحكام المادة 138 من اللائحة التنفيذية للقانون رقم 159 لسنة 1981

لقانون شركات المساهمة وشركات التوصية بالأسهم والشركات ذات المسئولية المحدودة وشركات الشخص الواحد

تقرير إفصاح

أعد هذا التقرير إعمالاً لحكم المادة )138( من اللائحة التنفيذية للقانون رقم 159 لسنة 1981 قانون شركات 
والمادة  الواحد  الشخص  وشركات  المحدودة  المسئولية  ذات  والشركات  بالأسهم  التوصية  وشركات  المساهمة 
للرقابة  العامة  الهيئة  إدارة  مجلس  قرار  و  المصرية  بالبورصة  المالية  الأوراق  وشطب  قيد  قواعد  من   )24(
المالية رقم )124( لسنة 2010 وتعديلاته، بهدف الإفصاح للكافة وتحقيقاً لمتطلبات السماح بتداول أسهم 
بتاريخ  المصرية  البورصة  بجداول  أسهمها  قاسمة(المقيدة  )شركة  ش.م.م  المالية  للإستثمارات  أودن  شركة 
1986/9/30 وتم توفيق الأوضاع وفقاً لقواعد القيد بالبورصة المصرية بتاريخ 2009/6/16،  وقد سبق قيد 

أسهمها بالإيداع المركزي بتاريخ 1999/12/15.
- أسم الشركة : شركة أودن للإستثمارات المالية )القاسمة(.

- تأسيس الشركة :
• تأسست شركة أودن للإستثمارات المالية )شركة المصريين في الخارج للإستثمار والتنمية سابقاً( شركة مساهمة مصرية 
لسنة  بالقانون 32  المعدل  لسنة 1974  رقم 43  الإستثمار  قانون  لسنة 1984وفقا لأحكام  رقم 294  الوزاري  القرار  بموجب 
القانون رقم 95 لسنة  1977 والقانون 230 لسنة 1989 والقانون رقم 8 لسنة 1997 والقانون رقم 72 لسنة 2017 وكذلك 

1992 ولائحته التنفيذية. 
• إعتمدت الهيئة العامة للإستثمار والمناطق الحرة بعددها رقم 2019/55532 في 22 أغسطس 2019 عقد تعديل المادة 
رقم )2( من النظام الأساسي للشركة بناء على قرار الجمعية العامة غير العادية للشركة المنعقدة في 27 يوليو 2019 بتغيير 
أسم الشركة من شركة المصريين في الخارج للإستثمار والتنمية ليصبح »شركة أودن للاستثمارات المالية« – شركة مساهمة 

مصرية وقد تم التأشير بذلك في السجل التجاري بتاريخ 20 أغسطس 2019.  
- رقم القيد بالسجل التجاري: 5475  تاريخ القيد: 2019/5/30  محل القيد: مكتب سجل تجاري إستثمار  6 أكتوبر.

- القانون الخاضع له الشركة: قانون سوق رأس المال رقم 95 لسنة  1992 ولائحته التنفيذية. 
- تاريخ نهاية السنة المالية للشركة : 31 ديسمبر من كل عام .

- عنوان الشركة : 135 ب – الحي المالي – القرية الذكية – طريق مصر الأسكندرية الصحراوي.
- مدي وجود إعفاءات ضريبية : لا توجد إعفاءات ضريبية .

- بيانات القيد بالإيداع والقيد المركزي:
• تاريخ القيد بالإيداع المركزي: 1999/12/15.

- بيانات القيد بالبورصة:
  أ. بيانات القيد قبل التقسيم :

- خلفية عن قرار التقسيم:
أولاً: بتاريخ 21 إبريل 2021 قررت الجمعية العامة غير العادية للشركة تقسيم شركة أودن للإستثمارات المالية تقسيماً أفقياً بالقيمة الدفترية للسهم 
وإتخاذ القوائم المالية عن الفترة المالية المنتهية في 28 فبراير 2021 أساساً لتاريخ الإنقسام بحيث تظل شركة أودن للإستثمارات المالية ش.م.م 
)الشركة القاسمة( قائمة ويخفض رأسمالها المصدر عن طريق تخفيض القيمة الإسمية لأسهمها علي أن تتخصص الشركة القاسمة في القيام بأنشطة 
الخدمات المالية غير المصرفية وتظل محتفظة بتراخيصها الصادرة لها من الهيئة العامة للرقابة المالية وفقاً للقانون رقم 95 لسنة 1992 بينما ينتج 
عن التقسيم تأسيس شركة جديدة بأسم« شركة أودن للإستثمار والتنمية« )الشركة المنقسمة( في شكل شركة مساهمة مصرية خاضعة لأحكام القانون 
رقم 159 لسنة 1981 ولائحته التنفيذية يتمثل غرضها في » المساهمة والإشتراك في تأسيس الشركات والمشروعات التي تعمل في مجالات الإستثمار 
العقاري والصناعة والتجارة والسياحة« وعلي أن تكون الشركات الناتجة عن التقسيم مملوكة لنفس مساهمي شركة أودن للإستثمارات المالية في تاريخ 

تنفيذ التقسيم وبذات نسب الملكية لكل مساهم قبل تنفيذ عملية التقسيم، وقد إتخذت الجمعية بالإجماع القرارات التالية:
1( الموافقة علي تقسيم شركة أودن للإستثمارات المالية)شركة مساهمة مصرية – وفقاً لأحكام القانون رقم 159 لسنة 1981والقانون رقم 95 
لسنة 1992 والقانون رقم 72 لسنة 2017ولائحتهم التنفيذية( إلي شركتين مساهمتين مصريتين بنفس المساهمين وبذات نسب المساهمة وذلك 

علي أساس القيمة الدفترية طبقا للقوائم المالية للشركة في 2021/2/28 وهو التاريخ المتخذ أساساً للتقسيم.
2( الموافقة بالإجماع على إتخاذ الإجراءات اللازمة لنقل تبعية شركة أودن للإستثمارات المالية من مظلة قانون الإستثمار رقم 43 لسنة 1974 
المعدل بالقانون 32 لسنة 1977 والقانون 230 لسنة 1989 والقانون رقم 8 لسنة 1997 والقانون رقم 72 لسنة 2017 ، إلى مظلة قانون سوق رأس 

المال رقم 95 لسنة 1992 ولائحته التنفيذية.
3( الموافقة علي أسباب و أسلوب التقسيم.

4( الموافقة علي إعتماد مشروع التقسيم التفصيلي لأصول و التزامات الشركة وتقرير مراقب الحسابات عليه في ضوء التقرير الصادر من الهيئة 
العامة للإستثمار والمناطق الحرة.

في  المنتهيتين  الماليتين  السنتين  عن  المنقسمة  والشركة  القاسمة  الشركة  من  لكل  الافتراضية  المالية  القوائم  إعتماد  علي  الموافقة   )5
2019/12/31 و 2020/12/31 وتقريري مراقب الحسابات عليهما.

6( الموافقة علي إعتماد مذكرة المستشار القانوني للشركة بمدي اتفاق التقسيم مع القواعد القانونية المعمول بها ومدي إلتزام الشركة بإتباع 
الإجراءات القانونية الواجبة في هذا الشأن.

7( الموافقة بالإجماع علي التقرير الصادر برقم 308 بتاريخ 2021/3/30 من قطاع الأداء الإقتصادي بالهيئة العامة للإستثمار والمناطق الحرة للتحقق 
أن صافي حقوق  إلي  والمنتهي  المالية في 2021/2/28  القوائم  بناء علي  والمنقسمة  القاسمة  للشركة  الملكية  المبدئي لصافي حقوق  التقدير  من 
الملكية للشركة قبل التقسيم تبلغ 323.511.800 جنيه ) ثلاثمائة وثلاثة وعشرون مليون وخمسمائة وإحدي عشر ألف وثمانمائة جنيه( كأساس 
للتقسيم عبارة عن 102.619.700جنيه مصري)مائة وإثنان مليون وستمائة وتسعة عشر ألف وسبعمائة جنيه( تمثل حقوق الملكية للشركة القاسمة 

و 220.892.100 جنيه مصري)مائتان وعشرون مليون وثمانمائة وإثنان وتسعون ألف ومائة جنيه مصري( تمثل حقوق الملكية للشركة المنقسمة .
الملكية  المادية والمعنوية مع نقل كافة الأصول والإلتزامات وحقوق  المالية بكافة مقوماتها  أودن للإستثمارات  الموافقة علي تقسيم شركة   )8
بين الشركة القاسمة والشركة المنقسمة وفقا لأحكام وشروط مشروع التقسيم التفصيلي بالقيمة الدفترية دون إعادة تقييم وتقرير رأي مراقب 
الحسابات عليه وذلك في ضوء تقرير قطاع الأداء الإقتصادي بالهيئة العامة للاستثمار والمناطق الحرة بحيث تحل الشركة المنقسمة محل الشركة 
 ، إلتزامات وما لها من حقوق  التابعة وتحل محلها في ما عليها من  القاسمة في ما لها من أصول ومقومات مادية ومعنوية بما فيها أسهم الشركات 
وتفويض الأستاذ الدكتور / رئيس مجلس الإدارة أو من يفوضه في إتخاذ كافة الإجراءات اللازمة للإنتهاء من إجراءات التقسيم وإبرام كافة العقود 

المرتبطة بعملية التقسيم ومنها العقود اللازمة لأعمال الشركة خلال الفترة الإنتقالية وإستمرار تنفيذها خلال تلك المرحلة.
9( الموافقة علي عقد التقسيم وفقاً لما يلي:

• تم الاتفاق علي تقدير صافي حقوق الملكية لكل من الشركة القاسمة والشركة المنقسمة وفقاً للتقرير الصادر برقم 308 بتاريخ 2021/3/30 من 
قطاع الأداء الاقتصادي بالهيئة العامة للاستثمار والمناطق الحرة للتحقق من التقدير المبدئي لصافي حقوق الملكية للشركة القاسمة والمنقسمة 
بناء علي القوائم المالية في 2021/2/28 والمنتهي إلي أن صافي حقوق الملكية للشركة قبل التقسيم تبلغ 323.511.800 جنيه ) ثلاثمائة وثلاثة 
وعشرون مليون وخمسمائة وإحدي عشر ألف وثمانمائة جنيه( كأساس للتقسيم عبارة عن 102.619.700جنيه مصري)مائة وإثنان مليون وستمائة 
وتسعة عشر ألف وسبعمائة جنيه( تمثل حقوق الملكية للشركة القاسمة و 220.892.100 جنيه مصري)مائتان وعشرون مليون وثمانمائة وإثنان 
وتسعون ألف ومائة جنيه مصري( تمثل حقوق الملكية للشركة المنقسمة . وذلك علي أساس القيمة الدفترية طبقا للقوائم المالية للشركة في 

2021/2/28 وهو التاريخ المتخذ أساسا للتقسيم.
• الموافقة علي أن تكون القيمة الإسمية لسهم الشركة القاسمة 0.98 جنيه وعلي أن تكون القيمة الإسمية لسهم الشركة المنقسمة 1.52 جنيه.

الإحتياطي  في  لكل شركة  المصدر  المال  ورأس  المنقسمة  والشركة  القاسمة  للشركة  الملكية  بين صافي حقوق  الفارق  تجنيب  الموافقة علي   •
القانوني بكلاً من الشركة القاسمة والشركة المنقسمة.

• الموافقة علي تعديل المادة رقم )3( من النظام الأساسي للشركة القاسمة لتصبح كما يلي« غرض الشركة هو: 
– الإشتراك في تأسيس الشركات التي تصدر أوراقاً مالية أو في زيادة رؤوس أموالها.

– الترويج وتغطية الإكتتاب في الأوراق المالية.
– رأس المال المخاطر.

– تكوين وإدارة محافظ الأوراق المالية.
– إدارة صناديق الإستثمار.

– ويجوز للشركة أن تكون لها مصلحة أو أن تشترك بأي وجه من الوجوه مع شركات الأموال التي تزاول أعمالاً مشابه بأعمالها أو التي  قد تعاونها علي 
تحقيق غرضها في مصر أو في الخارج، كما يجوز لها أن تندمج في هذه الشركات أو تشتريها أو تلحقها بها وذلك طبقاً لأحكام القانون 95 لسنة 1992 
ولائحته التنفيذية وفي إطار موافقة الهيئة العامة للإستثمار والهيئة العامة لسوق المال مع مراعاة أن تقوم الشركة عند إدارة محفظة أحد عملائها 

بإخطاره إذا تضمنت الأوراق المالية المشتراه لحسابه أوراق أحد الشركات التي تقوم الشركة بترويجها وتغطية أوراقها.
• الموافقة علي تعديل المادتين 6، 7 من النظام الأساسي للشركة القاسمة لتعكس تغيير رأسمال الشركة المرخص به ليصبح 500 مليون جنيه 
مصري ورأسمال الشركة المصدر ليصبح 101.920.000 جنيه مصر موزعاً علي عدد 104.000.000 سهم بقيمة إسمية 0.98 جنيه للسهم وذلك 
بعد تخفيض رأس المال المصدر عن طريق تخفيض القيمة الإسمية لأسهم الشركة في مقابل إصدار أسهم جديدة للمساهمين في الشركة المنقسمة 

دون مقابل تمثل القيمة التي تم تخفيضها من رأسمال الشركة المصدر.
• الموافقة علي عقد التأسيس والنظام الأساسي لشركة أودن للإستثمار والتنمية ش.م.م برأسمال مرخص به 500 مليون جنيه ورأسمال مصدر قدره 

158.080.000 جنيه موزعاً علي عدد 104.000.000 سهم بقيمة إسمية 1.52 جنيه للسهم.
10( الموافقة علي استمرار قيد أسهم شركة أودن للإستثمارات المالية »الشركة القاسمة« بعد تخفيض رأسمالها المصدر وقيد أسهم شركة أودن 
للإستثمار والتنمية »الشركة المنقسمة« في البورصة المصرية فور التقسيم حيث أنه سيتم استيفاء كافة الشروط اللازمة لقيد واستمرار قيد أسهم 
الشركتين وبالتالي لن يلزم وضع إجراءات لتعويض المساهمين عن عدم القيد عن طريق إعادة شراء الأسهم ، وكذلك تفويض رئيس مجلس الإدارة 
في تقديم طلب تخفيض رأسمال شركة أودن للإستثمارات المالية »الشركة القاسمة« وتقديم طلب قيد شركة أودن للإستثمار والتنمية »الشركة 

المنقسمة« بالبورصة المصرية والتنسيق مع شركة مصر للمقاصة والايداع والقيد المركزي والهيئة العامة للرقابة المالية.
11( الموافقة علي إعادة هيكلة الإستثمارات والمساهمات في الشركات التابعة والشقيقة والشركات الأخري المستثمر فيها لكلٍ من الشركة القاسمة 
»الشركة  المالية  للإستثمارات  أودن  لشركة  تابعة  متنوعة  استثمارية  مجالات  في  تعمل  إستثمارات   10 تبعية  تظل  بحيث   ، المنقسمة  والشركة 
القاسمة«وتحول تبعية ثلاثة شركات هي: شركة المصريين للإسكان والتنمية والتعمير وشركة إميرالد للتطوير وإدارة المشروعات وشركة إيدج 
للتطوير وإدارة المشروعات إلي شركة أودن للإستثمار والتنمية » الشركة المنقسمة« وفقا للتفصيل الوارد بمشروع التقسيم التفصيلي والتقرير 
الصادر عن الأداء الاقتصادي بالهيئة العامة للاستثمار والمناطق الحرة، وتفويض رئيس مجلس الإدارة أو من يفوضه في انهاء إجراءات نقل الملكية 
وعلي الأخص التقدم إلي الهيئة العامة للرقابة المالية للحصول علي عدم ممانعتها علي نقل ملكية اسهم الشركات التابعة والشقيقة المقيدة او غير 
المقيدة من الشركة القاسمة الي الشركة المنقسمة في ضوء إعادة هيكلة ملكية الشركات التابعة والشقيقة بعد التقسيم ووفقا لمشروع التقسيم 
التفصيلي والتقرير الصادر عن الأداء الاقتصادي بالهيئة العامة للاستثمار والمناطق الحرة  ، وتفويض رئيس المجلس الإدارة او من يفوضه في 
الحصول علي موافقة الهيئة العامة للرقابة المالية علي الاستثناء من السداد النقدي وتقديم الاخطار المسبق للهيئة بعدم الإلتزام بتقديم عروض 

شراء إجبارية نتيجة إعادة الهيكلة بالتقسيم.
و   2019/12/31 في  المنتهية  المالية  السنة  عن  المنقسمة  والشركة  القاسمة  للشركة  الافتراضية  المالية  القوائم  اعتماد  علي  الموافقة   )12
القانونية  القواعد  مع  التقسيم  إتفاق  بمدي  للشركة  القانوني  المستشار  برأي  المذكرة  وإعتماد  الحسابات عليهما،  مراقبي  وتقرير   2020/12/31

المعمول بها، ومدي إلتزام الشركة بإتباع كافة الإجراءات القانونية الواجبة.
13( الموافقة علي إعتماد مشروع عقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة المنقسمة.

14( الموافقة علي مشروع تعديل المواد )3(،  )6( و )7( من النظام الأساسي للشركة القاسمة.
15( الموافقة علي تفويض رئيس مجلس إدارة الشركة أو من يفوضه في إدخال أي تعديلات قد تطلبها الجهات الإدارية المختصة علي تعديل 
مواد النظام الأساسي للشركة القاسمة و/أو عقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة المنقسمة وفي التوقيع علي أي مستندات بأسم ولصالح الشركة 
العامة  الهيئة  الأخص  وعلي  الحكومية  وغير  الحكومية  الجهات  أمام  المنقسمة  والشركة  القاسمة  الشركة  وتمثيل  المنقسمة  والشركة  القاسمة 
الغرفة   – المصرية  البورصة   – المركزي  والقيد  والإيداع  للمقاصة  مصر  شركة   – المالية  للرقابة  العامة  الهيئة   – الحرة  والمناطق  للإستثمار 

التجارية  – مصلحة التسجيل التجاري – مصلحة الضرائب المصرية بكافة مأمورياتها وغيرها من الجهات الإدارية المختصة. 
16(  الموافقة علي تفويض رئيس مجلس الإدارة أو من يفوضه في إدخال أي تعديلات قد تطلبها الجهات الإدارية المختصة علي مشروع التقسيم 
التفصيلي و/أو عقد التقسيم وكذلك تفويض رئيس مجلس الإدارة أو من يفوضه في إصدار كافة القرارات واتخاذ كافة الإجراءات اللازمة لتنفيذ 
إجراءات التقسيم وفي تمثيل الشركة القاسمة والشركة المنقسمة أمام الهيئة  العامة للإستثمار والمناطق الحرة بكافة قطاعاتها وأمام الهيئة العامة 
للرقابة المالية وشركة مصر للمقاصة والإيداع والقيد المركزي والبورصة المصرية وأمام مصلحة الشهر العقاري والتوثيق وكافة مأمورياتها وأمام 
الغرف التجارية وأمام مصلحة السجل التجاري وأمام مصلحة الضرائب المصرية بكافة مأمورياتها وغيرها من الجهات الإدارية المختصة، وكذلك 
التنفيذية  اللائحة  من  للمادة 138  وفقا  التقسيم  الناتجة عن  الشركات  من  لكل شركة  الإفصاح  تقرير  إعتماد  الإدارة في  رئيس مجلس  تفويض 

للقانون رقم 159 لسنة 1981.
ثانياً: بتاريخ 2021/8/19 صدر قرار الهيئة العامة للإستثمار والمناطق الحرة رقم )2/384 لسنة 2021 بشأن الترخيص بتقسيم شركة أودن للإستثمارات 
المالية ش.م.م مؤسسة وفقاً لأحكام القانون رقم 43 لسنة 1974 وتعديلاته إلي شركة أودن للإستثمارات المالية ش.م.م )قاسمة( وشركة أودن للإستثمار 

والتنمية ش.م.م تحت التأسيس )منقسمة( خاضعة لأحكام القانون 159 لسنة 1981 وتعديل بعض مواد النظام الأساسي للشركة القاسمة.
أودن  لشركة  بالكامل  والمدفوع  المصدر  المال  رأس  اسهم  اصدار  علي  المالية  للرقابة  العامة  الهيئة  موافقة  صدرت   2021/8/15 بتاريخ  ثالثاً: 
القاسمة( بمناسبة الإنقسام ليصبح 101.920.000 جنيه مصري موزعاً علي عدد 104 مليون سهم بقيمة إسمية  المالية )الشركة  للإستثمارات 
قدرها 0.98 جنيه للسهم الواحد في ضوء تقرير تقييم اللجنة المشكلة بالهيئة العامة للإستثمار والمناطق الحرة رقم 380 لسنة 2021 علي أن يتم 

تجنيب مبلغ 699.700 جنيه مصري لتكوين إحتياطي قانوني للشركة القاسمة.
رابعاً: بتاريخ 2021/8/26 تم التأشير بالسجل التجاري لشركة أودن للإستثمارات المالية )الشركة القاسمة( بتخفيض رأس المال المصدر إلي 101.920.000 

جنيه مصري موزع علي عدد 104.000.000 سهم بقيمة إسمية 0.98 جنيه للسهم الواحد برقم 5475 – مكتب سجل تجاري إستثمار 6 أكتوبر.
خامساً: تم نشر تعديل مواد النظام الأساسي لشركة أودن للإستثمارات المالية )الشركة القاسمة( نتيجة للتقسيم بصحيفة الشركات.

في  المنقسمة  الشركة  إلي  القاسمة  الشركة  من  المقيدة  وغير  المقيدة  والشقيقة  التابعة  الشركات  أسهم  ملكية  نقل  تنفيذ عملية  سيتم  سادساً: 
ضوء إعادة الهيكلة ومشروع التقسيم التفصيلي وهم: المساهمة بشركة المصريين للإسكان والتنمية والتعمير وكذلك المساهمة بشركة إميرالد 
للتطوير وإدارة المشروعات والمساهمة بشركة إيدج للتطوير وإدارة المشروعات من شركة أودن للإستثمارات المالية )القاسمة( إلي شركة أودن 

للإستثمار والتنمية )المنقسمة(.
- تطور رأس المال منذ التأسيس وحتي الان :

عدد الأسهم
القيمة الإسمية

حقوق المساهمين
القيمة الدفترية للسهم

مضاعف القيمة الدفترية
صافى الربح القابل للتوزيع

نصيب السهم من صافي الربح القابل للتوزيع
مضاعف الربحية

-  تم إستخراج الأرقام المشار إليها عن السنوات 2019، 2020 من خلال القوائم المالية الإفتراضية للشركة القاسمة المعتمدة 
من قبل مراقب حسابات الشركة.

-  تم إستخدام سعر إغلاق السهم في 2019/12/31، 2020/12/31 و هو 2.46 جنيه، 6.42 جنيه علي التوالي.
-  تم إحتساب مضاعف القيمة الدفترية علي أساس القيمة السوقية للسهم مقسومة علي القيمة الدفترية للسهم.

-  تم إحتساب مضاعف القيمة الربحية علي أساس القيمة السوقية للسهم مقسومة علي نصيب السهم من صافي الربح القابل للتوزيع.
- خطة عمل الشركة في المستقبل تجاه ما يلي:

- خطة الشركة تجاه طرح أسهمها في السوق : في الوقت الحالي لا توجد نية لطرح نسبة اضافية في السوق.
-  نسبة الأسهم حرة التداول الحالية في ضوء تقرير افصاح الشركة المعد وفقاً للمادة 30 من قواعد القيد والمفصح عنه : 

47.53% في 2021/9/30.
لذلك  المنظمة  للإجراءات  وفقاً  يتم  التداول  حرة  الأسهم  نسبة  في  تغيير  أي   : التداول  حرة  الأسهم  نسبة  زيادة  طريقة   -

بقواعد القيد والشطب.
المستقبل  إحتياج في  : قد يكون هناك  التمويل  والسندات وصكوك  الجديدة للأسهم  الشركة في مجال الإصدارات  - خطة 

لمصدر تمويل طويل الأجل في ضوء الخطط المستقبلية للشركة والحاجة للتمويل وقتها.
- طرق التمويل المخططة لتمويل الإصدارات الجديدة : من خلال عدة طرق للتمويل من أهمها المساهمين القدامي.

- نسبة الأسهم المخطط الإحتفاظ بها بحوزة المؤسسين والمساهمين الرئيسين الحالين : نسبة المساهمين الرئيسيين معلن 
عنها وأي تغيير في تلك النسب سيتم الإفصاح عن ذلك في حينه .

- موقف الأسهم من حيث التجميد :
لاتوجد أية أسهم مجمدة وفقاً للمادة) 7( من قواعد القيد حيث أن أسهم الشركة ناتجة عن التقسيم.

- المستشار القانوني لإعادة الهيكلة : الأستاذ / حسني عبد العزيز أحمد – العنوان: 135 ب – الحي المالي – القرية الذكية 
– مدينة 6 أكتوبر.
- إفصاحات اخري :

نقل ملكية الأصول المنفصلة 
1. تكون الشركات الناشئة عن التقسيم خلفاً للشركة محل التقسيم وتحل محلها حلولاً قانونياً في مالها وما عليها وذلك في 

حدود ما آل إليها من الشركة محل التقسيم وفقاً لما تضمنه قرار التقسيم.
2. كما ستؤول للشركة المنقسمة كافة التغيرات التي ستطرأ علي الأرصدة خلال الفترة التالية للتاريخ المتخذ أساساً للتقسيم 

وهو 2021/2/28 وحتي تأسيس الشركة المنقسمة وقيدها بالسجل التجاري.
3. سيتم طلب إيقاف التداول الإختياري علي أسهم شركة أودن للإستثمارات المالية )القاسمة( بالبورصة المصرية لحين قيد 
تخفيض رأسمالها نتيجة التقسيم وسيتم رفع إيقاف التداول الإختياري بعد الإنتهاء من قيد تخفيض رأس المال وبعد إتمام 
نشر هذا التقرير بصحيفتين يوميتين واسعتي الإنتشار بعد إعتماده من الهيئة العامة للرقابة المالية ووفقاً لقرار لجنة القيد 

بالبورصة المصرية تنفيذاً للمادة )24( من قواعد القيد والشطب بالبورصة المصرية.

 - ملخص المؤشرات المالية الرئيسية الإفتراضية:

تـــم نشـــر هـــذا الإعـــلان وفقـــاً للنمـــوذج المعـــد مـــن الهيئـــة العامـــة للرقابـــة 
الماليـــة وتحـــت مســـئولية الشـــركة المصـــدرة ومراقـــب حســـاباتها ولا 
يعـــد إعتمـــاد الهيئـــة لهـــذا التقريـــر و موافقـــة البورصـــة المصريـــة علـــي 
ــا للجـــدوي الاســـتثمارية لموضـــوع الإعـــلان  نشـــر هـــذا الإعـــلان ضمانـ
ــة  ــة والبورصـ ــي الهيئـ ــع علـ ــئولية تقـ ــي مسـ ــر دون أدنـ ــم النشـ ــث يتـ حيـ
المصريـــة ، وقـــد صـــدرت  موافقـــة لجنـــة القيـــد علـــي نشـــر هـــذا الإعـــلان 

ــخ 1/ 2021/12. بتاريـ

تأسيس الشـــــــــــــــــــــركـــــــــــــة
زيادة رأس المال المرخص به
تخفيض رأس المال المصدر

زيادة رأس المال المصدر
زيادة رأس المال المصدر

زيادة رأس المال المرخص به
زيادة رأس المال المصدر

زيادة رأس المال المرخص به ورأس المال 
المصدر وتجزئة القيمة الإسمية للسهم

زيادة رأس المال المصدر
زيادة رأس المال المصدر
زيادة رأس المال المصدر

زيادة رأس المال المرخص به
زيادة رأس المال المصدر
زيادة رأس المال المصدر

إنقسام الشركة

1984
1996
1997
1998
2007
2007
2008
2008

2009
2018
2019
2019
2019
2020
2021

30.000.000
100.000.000

---
---
---

350.000.000
---

750.000.000

---
---
---

مليار جنيه
---
---

500 مليون جنيه

3.000.000
---

2.249.519
2.531.245
3.796.868

---
7.590.336

32.000.000

40.207.000
45.232.875
49.760.000

---
99.520.000
104.000.000
104.000.000

30.000.000
---

22.495.190
25.312.450
37.968.680

---
75.903.360
80.000.000

100.517.500
113.082.187.5
124.400.000

---
248.800.000
260.000.000
101.920.000

القرار الوزاري رقم 294 لسنة 1984
1996/12/22

1997/6/16
1997/6/30

قرار الهيئة العامة للإستثمار والمناطق الحرة رقم 2007/733
2007/9/30

قرار الهيئة العامة للإستثمار والمناطق الحرة رقم 2008/262
2008/7/22

2009/5/16
2018/3/28
2019/3/31
2019/8/18
2019/11/7
2020/4/21
2021/4/26

لجنة التأسيس
الجمعية غير العادية
الجمعية غير العادية
الجمعية غير العادية
الجمعية غير العادية
الجمعية غير العادية
الجمعية غير العادية
الجمعية غير العادية

الجمعية غير العادية
الجمعية غير العادية
الجمعية غير العادية
الجمعية غير العادية
الجمعية غير العادية
الجمعية غير العادية
الجمعية غير العادية

10
---
10
10
10

--    
10
2.5

2.5
2.5
2.5
---
2.5
2.5

0.98

عدد المرخص بهالسنة
الاسهم

رأس المال المصدر و المدفوع

تاريخ إتخاذ القرارراس المال
سلطة 

إتخاذ القرار 
بالشركة

القيمة الأسمية 
بالجنيه

البيـــــــــــــــان

 104 000 000
0.98

 51 820 291
0.498
12.88

  567 725
0.0055
  1 176

 104 000 000
0.98

 117 100 308
1.126

2.18
 1 697 421

0.0163
   151

2020 2019 بيان

رأس المال المقيــــــد بالبــــــــورصـــــــــــة:
عدد الأسهم المقيـــــــــــدة بالبورصـــــة:
القيمــــــــــــــــــة الإسميــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة:
تـــــــــــــــــاريخ القيـــــــــــــــد بالبورصــــــــــة:

رأس المال الذي سيتم قيده بالبـــورصـة:
عدد الأسهم التي سيتم قيدها بالبورصة:
القيمـــــــــــــــــــــــة الإسميـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة:

ب. بيانات القيد بعد التقسيم :

260.000.000 جنيه )فقط مئتان وستون مليون جنيه(
104.000.000 سهم )فقط مائة وأربعة مليون سهم(

2.5 جنيه )فقط جنيهان ونصف( للسهم الواحد لاغير.
1986/9/30وتم توفيق الأوضاع وفقاً لقواعد القيد بالبورصة المصرية بتاريخ 2009/6/16.

101.920.000 جنيه )فقط مائة وواحد مليون وتسعمائة وعشرون ألف جنيه(
104.000.000 سهم )فقط مائة وأربعة مليون سهم(

0.98 جنيه )ثمانية وتسعون قرشاً(.

قائمة المركز المالي المستقلة  فى 28 فبراير 2021

الأصول
الأصول غير المتداولة

إستثمارات فى شركات تابعة وشقيقة
إستثمارات مالية متاحة للبيع

مدينو إستثمارات مالية  
أصول ثابتة 

تأمينات لدى الغير 
إجمالى الأصول غير المتداولة

الأصول المتداولة
عملاء وأوراق قبض 

مستحق على الأطراف ذات العلاقة 
مدينون وأرصدة مدينة أخرى 

نقدية وأرصدة لدى البنوك
إجمالى الأصول المتداولة

إجمالى الأصول

حقوق الملكية
رأس المال المصدر والمدفوع

إحتياطيات
احتياطى القيمة العادلة - استثمارات مالية متاحة للبيع

أرباح مرحلة 
إجمالى حقوق الملكية

أسهم خزينة
صافى حقوق الملكية

الإلتزامات
الإلتزامات غير المتداولة
إلتزامات ضريبية مؤجلة

إجمالى الإلتزامات غير المتداولة

الإلتزامات المتداولة
دائنون وأرصدة دائنة أخرى

مستحق  للأطراف ذات العلاقة 
إلتزامات ضريبة الدخل الجارية

إجمالى الإلتزامات المتداولة
إجمالى الإلتزامات 

إجمالى حقوق الملكية والإلتزامات 

  190 733 433
  324 227 276

  5 100 000
  1 079 709

   250 000
  521 390 418

  2 585 000
  61 734 175

   774 188
  9 037 326

  74 130 689
  595 521 107

  260 000 000
  82 049 053

  233 428 184
  19 453 723

  594 930 960
( 4 365 552)

  590 565 408

   71 857
   71 857

  4 460 104
   300 716
   123 022

  4 883 842
  4 955 699

  595 521 107

  190 733 433
  309 726 145

  5 100 000
  1 028 132

   250 000
  506 837 710

  2 520 000
--

  2 858 754
  71 019 036
  76 397 790

  583 235 500

  260 000 000
  82 049 053

  205 830 823
  31 850 378

  579 730 254
--

  579 730 254

   76 084
   76 084

  3 177 714
--

   251 448
  3 429 162
  3 505 246

  583 235 500

(14)
(15)
(16)
(13)
(18)

(17)
(1-25)

(11)
(12)

(19)
(21)
(22)

(20)

(2-10)

(23)
(2-25)
(1-10)

31 ديسمبر 2020 28 فبراير 2021 إيضاح رقم )جميع المبالغ بالجنيه المصري(

قائمة الدخل المستقلة عن الفترة المالية من 1 يناير 2021 حتى 28 فبراير 2021

إيرادات ترويج
إيرادات إدارة صناديق

إيراد عوائد 
أرباح بيع إستثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الارباح أو الخسائر

ارباح بيع استثمارات متاحة للبيع
ارباح رأسمالية

إجمالي الإيرادات
يخصم:-

أجور وما في حكمها
رسوم وإشتراكات

صيانة المقر وإيجارات
دعاية ومؤتمرات

هاتف وأدوات مكتبية ومطبوعات وضيافة
إهلاك الأصول الثابتة

بدلات حضور وإنتقال أعضاء مجلس الإدارة
مصروفات أخرى

إجمالي المصروفات
صافي أرباح الفترة / العام  قبل الضريبة

ضريبة الدخل 
صافى أرباح الفترة / العام

نصيب السهم في الأرباح

 4 700 000
 2 239 246
 2 010 691
 2 914 690
 2 917 264

  13 889
 14 795 780

(10 560 606)
(1 007 440)

( 576 888)
( 261 184)
( 264 049)
( 299 229)
( 268 000)
( 868 966)

(14 106 362)
  689 418

( 119 596)
  569 822

 0.005

 2 050 000
  372 600
  126 860

--
--
--

 2 549 460

(1 454 692)
( 182 983)

( 55 283)
( 5 000)

( 31 758)
( 51 577)
( 52 500)

( 216 240)
(2 050 033)

  499 427
( 132 654)

  366 773
 0.004

(5)
(6)
(7)
(8)

(2-15)

(13)

(3-10)

(9)

»عن الفترة  المالية«
 » من 1 يناير 2021 

حتى 28 فبراير 2021«

 »عن السنة المالية 
 » من 1 يناير 2020 

حتى 31 ديسمبر 2021«
إيضاح رقم )جميع المبالغ بالجنيه المصري(

ثانياً: القوائم المالية الإفتراضية للشركة القاسمة  عن 2019/12/31 وتقرير مراقب الحسابات عليها
)بعد التقسيم(

قائمة المركز المالي  المستقلة الافتراضية فى 31 ديسمبر 2019

الأصول
الأصول غير المتداولة

إستثمارات فى شركات شقيقة
إستثمارات مالية متاحة للبيع

أصول ثابتة 
تأمينات لدى الغير 

إجمالى الأصول غير المتداولة

الأصول المتداولة
المستحق على الأطراف ذات العلاقة 

مدينون وأرصدة مدينة أخرى 
نقدية وما فى حكمها

إجمالى الأصول المتداولة
إجمالى الأصول

حقوق الملكية
حقوق الملكية

إجمالى حقوق الملكية

الإلتزامات
الإلتزامات غير المتداولة
إلتزامات ضريبية مؤجلة

إجمالى الإلتزامات غير المتداولة

الإلتزامات المتداولة
دائنون وأرصدة دائنة أخرى

إجمالى الإلتزامات المتداولة
إجمالى الإلتزامات 

إجمالى حقوق الملكية والإلتزامات 

  28 962 418
  4 331 328
  1 379 949

   265 000
  34 938 695

   155 150
  1 012 287

  85 716 219
  86 883 656

  121 822 351

  117 100 308
  117 100 308

   75 283
   75 283

  4 646 760
  4 646 760
  4 722 043

  121 822 351

(12)
(13)
(11)
(14)

(17)
(9)

(10)

(8)

(15)

31 ديسمبر 2019 إيضاح رقم )جميع المبالغ بالجنيه المصري(

قائمة الدخل المستقلة الافتراضية عن السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2019

إيرادات ترويج
إيرادات إدارة صناديق

إيراد عوائد 
أرباح بيع استثمارت مالية في شركات تابعة و شقيقة

إيرادات أخرى
إجمالي الإيرادات

يخصم:-
أجور وما في حكمها

رسوم وإشتراكات
صيانة المقر وإيجارات

دعاية ومؤتمرات
هاتف وأدوات مكتبية ومطبوعات وضيافة

إهلاك الأصول الثابتة
بدلات حضور وإنتقال أعضاء مجلس الإدارة

مصروفات أخرى
إجمالي المصروفات

صافي أرباح العام  قبل الضريبة
ضريبة الدخل 

صافى أرباح العام

 1 250 000
 1 938 476
 2 382 979

  390 816
  7 860

 5 970 131

(2 685 045)
( 475 308)
( 170 862)

(  114 781)
( 103 112)

( 65 366)
( 157 083)
( 437 327)

(4 208 884)
 1 761 247
( 71 166)

 1 690 081

(5)
(6)
(7)

(11)

عن السنة المالية المنتهية
إيضاح رقم فى 31 ديسمبر 2019 )جميع المبالغ بالجنيه المصري(

ثالثاً: القوائم المالية الإفتراضية للشركة القاسمة  عن 2020/12/31  وتقرير مراقب الحسابات عليها
)بعد التقسيم(

قائمة المركز المالي المستقلة الافتراضية  فى 31 ديسمبر 2020

قائمة الدخل المستقلة الافتراضية عن السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2020

الأصول
الأصول غير المتداولة

إستثمارات فى شركات تابعة وشقيقة
إستثمارات مالية متاحة للبيع

مدينو إستثمارات مالية  
أصول ثابتة 

تأمينات لدى الغير 
إجمالى الأصول غير المتداولة

الأصول المتداولة
عملاء وأوراق قبض 

مستحق على الأطراف ذات العلاقة 
مدينون وأرصدة مدينة أخرى 

نقدية وأرصدة لدى البنوك
إجمالى الأصول المتداولة

إجمالى الأصول

حقوق الملكية
حقوق الملكية 

صافى حقوق الملكية

الإلتزامات
الإلتزامات غير المتداولة
إلتزامات ضريبية مؤجلة

إجمالى الإلتزامات غير المتداولة

الإلتزامات المتداولة
دائنون وأرصدة دائنة أخرى

إلتزامات ضريبة الدخل الجارية
إجمالى الإلتزامات المتداولة

إجمالى الإلتزامات 
إجمالى حقوق الملكية والإلتزامات 

  28 962 418
  4 331 328

--
  1 379 949

   265 000
  34 938 695

--
   155 150

  1 012 287
  85 716 219
  86 883 656

  121 822 351

  117 100 308
  117 100 308

   75 283
   75 283

  4 646 760
--

  4 646 760
  4 722 043

  121 822 351

  19 874 244
  2 340 491
  5 100 000
  1 079 709

   250 000
  28 644 444

  2 508 000
  15 234 519

   774 188
  8 896 343

  27 413 050
  56 057 494

  51 820 291
  51 820 291

   71 857
   71 857

  4 042 324
   123 022

  4 165 346
  4 237 203

  56 057 494

(13)
(14)
(15)
(12)
(17)

(16)
(20)
(10)
(11)

(2-9)

(18)
(1-9)

31 ديسمبر 2019 31 ديسمبر 2020 إيضاح رقم )جميع المبالغ بالجنيه المصري(

إيرادات ترويج
إيرادات إدارة صناديق

إيراد عوائد 
أرباح بيع إستثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الارباح أو الخسائر

ارباح بيع استثمارات متاحة للبيع
ارباح رأسمالية

أرباح بيع استثمارت مالية في شركات تابعة و شقيقة
إيرادات أخرى

إجمالي الإيرادات
يخصم:-

أجور وما في حكمها
رسوم وإشتراكات

صيانة المقر وإيجارات
دعاية ومؤتمرات

هاتف وأدوات مكتبية ومطبوعات وضيافة
إهلاك الأصول الثابتة

بدلات حضور وإنتقال أعضاء مجلس الإدارة
مصروفات أخرى

إجمالي المصروفات
صافي أرباح العام  قبل الضريبة

ضريبة الدخل 
صافى أرباح العام

نصيب السهم في الأرباح

 1 250 000
 1 938 476
 2 382 979

--
--
--

  390 816
  7 860

 5 970 131

(2 685 045)
( 475 308)
( 170 862)

(  114 781)
( 103 112)

( 65 366)
( 157 083)
( 437 327)

(4 208 884)
 1 761 247
( 63 826)

 1 697 421
 0.030

 4 700 000
 2 239 246
 1 979 324
 2 914 690
 2 917 264

  13 889
--
--

 14 764 413

(10 538 218)
(1 005 304)

( 575 665)
( 260 630)
( 263 489)
( 299 229)
( 267 432)
( 867 125)

(14 077 092)
  687 321

( 119 596)
  567 725

 0.006

(5)
(6)
(7)
(8)

(14)

(12)

31 ديسمبر 2019 31 ديسمبر 2020

عن السنة المالية  المنتهية فى

إيضاح رقم )جميع المبالغ بالجنيه المصري(

- المجالات الفعلية لنشاط الشركة منذ التأسيس وحتي الآن وتفاصيل استثمارات الشركة حالياً بعد التقسيم:
تتمثل الغرض الرئيسي للشركة في تأسيس الشركات التي تصدر أوراقاً مالية أو في زيادة رؤوس أموالها كما أن لديها عدة تراخيص أخري طبقاً لقانون 
سوق رأس المال مثل: إدارة صناديق الإستثمار – تكوين وإدارة محافظ الأوراق المالية – الترويج وتغطية الإكتتاب في الأوراق المالية – رأس المال 

المخاطر – تأسيس صناديق الإستثمار بنفسها أو مع الغير.
تمتلك شركة أودن للإستثمارات المالية مجموعة من الإستثمارات المتنوعة في شركات تابعة وشقيقة وأخري تزاول أنشطة إستثمارية متنوعة في 

مجالات مختلفة ومساهمات أخري في صناديق إستثمار .
مقر الشركة: 135 ب – الحي المالي – القرية الذكية – مدينة السادس من أكتوبر.

- استثمارات فى شركات وصناديق :

 الموقف المالي للشركة وتوقعاتها المالية:
أولاً: القوائم المالية المستقلة عن 2021/2/28  وتقرير مراقب الحسابات عليها 

)قبل التقسيم(

-  بيان بالمؤسسين والمكتتبين وحصصهم بعد التقسيم :

- بيان بالمساهمين الحاليين المالكين لنسبة 3% فأكثر وحصصهم وصفة كل منهم :

- بيان أعضاء مجلس الإدارة وحصصهم وفقاً للتأشير في السجل التجاري:

شركة أودن كابيتال جروب للإستثمارات المالية
مساهمون أخرون

الإجمــــــــــالـــــــــــــــــــي

شركة أودن كابيتال جروب للإستثمارات المالية
محمد نبيه عيسي العتابي

نظام الإثابة والتحفيز للعاملين بشركة أودن للإستثمارت المالية
شركة أمواج للإستثمار العقاري والسياحي

مساهمون أخرون
الإجمالي

د/ إبــــــراهيم فـــــــــــــــــوزي عبد الواحـــــــد
د/ هاشـــــــــــــم السيــــــــــــــد هاشـــــــــــــــــــــــم

أ/ محمد أحمــــــــــــد إبراهيــــــم السيـــــــــــد

د/ عبد الهــــــادي أحمد القصـــــــــــــــــبي

د/ محـــــــي الدين أبو بكـــــــــــــــر الغريـــــب

د/ أحمد سعــــــــــــــــــــد عبد اللطيـــــــــــــــف

أ/ مجدي أحمد عبد الرؤوف حشيش

أ/ هـــــــــلا شـــــــاكر طلــــــــــــــــبة صقــــــــــــــر

د/ أحمـــــــــــــــــــد محمود عثمان درويش
د/ أشرف السيــــــــــــد العربي عبد الفتاح

%47.77
%52.23

%100

%47.77
%5.39
%4.31
%3.45

%39.08
%100

%0.003
---

%47.77

%47.77

%0.004

%0.007

%47.77

%47.77

---
---

49.681.895
54.318.105

104.000.000

49.681.895
5.614.386
4.480.000
3.590.000

40.633.719
104.000.000

3.439
---

49.681.895

49.681.895

4.692

7.425

49.681.895

49.681.895

---
---

مساهم
مساهمون

مساهم
مساهم
مساهم
مساهم

مساهمون

رئيس مجلس الإدارة - عن نفسه
نائب رئيس مجلس الإدارة - عن نفسه

 – والإدارية  المالية  للشئون  المنتدب  العضو 
ممثل شركة أودن كابيتال جروب للإستثمارات المالية

عضو مجلس الإدارة – ممثل شركة أودن 
كابيتال جروب للإستثمارات المالية

عضو مجلس الإدارة – ممثل شركة أودن 
كابيتال جروب للإستثمارات المالية

عضو مجلس الإدارة – ممثل شركة أودن 
كابيتال جروب للإستثمارات المالية

عضو مجلس الإدارة – ممثل شركة أودن 
كابيتال جروب للإستثمارات المالية

عضو مجلس الإدارة – ممثل شركة أودن 
كابيتال جروب للإستثمارات المالية

عضو مجلس الإدارة - مستقل
عضو مجلس الإدارة - مستقل

1
2

1
2
3
4
5

1
2
3

4

5

6

7

8

9
10

النسبة المئوية
%

النسبة المئوية
%

النسبة المئوية
%

الأسهم التي يمتلكها 
في الشركة

الأسهم التي يمتلكها 
في الشركة

الأسهم التي يمتلكها أو الجهة 
التي يمثلها في الشركة

الصفة

الصفة من حيث 
التأسيس ومن حيث 

عضوية مجلس الإدارة

اسم الجهة التي يمثلها من المساهمين

م

م

م

الاسم

الاسم

الاسم

 موقف القضايا: بناءً علي خطاب الدكتور/ محمود سمير الشرقاوي – مكتب الشرقاوي للإستشارات القانونية والمحاماة – المستشار القانوني للشركة
- الدعوي الوحيدة المرفوعة من الشركة من الطعن برقم 728 لسنة 1971 ضد السيد/ وزير المالية وأخرون ولم يحدد لها جلسة حتي الآن.

  موقف التأمينات علي أصول الشركة:

صندوق إستثمار المصريين للإستثمار العقاري
صندوق أودن للإستثمار في الأسهم المصرية - كسب

شركة تيسولي إيجيبت لتصنيع أواني الطهي
شركة أسيك لحماية البيئة - أسنبرو

شركة كفر الزيات للمبيدات
شركة المنصورة للدواجن

شركة مصر لصناعة الكباسات
الشركة العالمية للمنسوجات

شركة هيبي لإنتاج مستلزمات الدواء

مقيد
مقيد

غير مقيدة
غير مقيدة

مقيدة
مقيدة

غير مقيدة
غير مقيدة
غير مقيدة

%6.94
%25.27

%54
%15

%0.017
%2.4

%0.21
%7.95
%0.64

جنيه مصري
جنيه مصري
جنيه مصري
جنيه مصري
جنيه مصري
جنيه مصري
جنيه مصري
جنيه مصري
جنيه مصري

1.250.000
5.100.000

23.760.000
300.000

2046
100.000

2.500.000
580.000

1.282.870

1
2
3
4
5
6
7
8
9

القيد 
بالبورصة

النسبة 
المملوكة

العملة
عدد الأسهم / 
الوثائق المملوكة

أسم الشركة التي بها المساهمةم

خطر الحريق
خطر السطو

وسائل نقل
خيانة الأمانة

السرقة بالإكراه

1.500.000
1.500.000
1.174.500

50.000
50.000

2021/12/16
2021/12/16
2021/12/10
2021/11/20
2021/11/20

2020/12/16
2020/12/16
2020/12/11
2020/11/20
2020/11/20

قيمة التأمين نهاية الوثيقة بداية الوثيقة بيان الوثيقة

تقرير مراقب الحسابات
إلى السادة/ مساهمي شركة أودن للاستثمارات المالية ش.م.م 

تقرير عن القوائم المالية المستقلة
راجعنا القوائم المالية المستقلة المرفقة لشركة أودن للاستثمارات المالية - شركة مساهمة مصرية- والمتمثلة في قائمة المركز المالى المستقلة 
في 28 فبراير 2021 وكذا القوائم المستقلة للدخل والدخل الشامل والتغير في حقوق الملكية والتدفقات النقدية عن الفترة المالية من 1 يناير 

2021 حتى 28 فبراير 2021، وملخص للسياسات المحاسبية الهامة وغيرها من الإيضاحات.
مسئولية الإدارة عن القوائم المالية المستقلة

وفقاً  وواضحاً  عادلاً  المستقلة عرضاً  المالية  القوائم  إعداد وعرض  مسئولة عن  فالإدارة  الشركة،  إدارة  مسئولية  المستقلة  المالية  القوائم  هذه 
لمعايير المحاسبة المصرية وفي ضوء القوانين المصرية السارية، وتتضمن مسئولية الإدارة تصميم وتنفيذ والحفاظ على رقابة داخلية ذات صلة 
بإعداد وعرض قوائم مالية مستقلة عرضاً عادلاً وواضحاً خالية من أية تحريفات هامة ومؤثرة سواء ناتجة عن الغش أو الخطأ، كما تتضمن هذه 

المسئولية اختيار السياسات المحاسبية الملائمة وتطبيقها وعمل التقديرات المحاسبية الملائمة للظروف.
مسئولية مراقب الحسابات

تنحصر مسئوليتنا في إبداء الرأي على هذه القوائم المالية المستقلة في ضوء مراجعتنا لها. وقد تمت مراجعتنا وفقا لمعايير المراجعة المصرية 
وفي ضوء القوانين المصرية السارية. وتتطلب هذه المعايير منا الالتزام بمتطلبات السلوك المهني وتخطيط وأداء المراجعة للحصول على تأكد 

مناسب بأن القوائم المالية المستقلة خالية من أية تحريفات هامة ومؤثرة. 
وتتضمن أعمال المراجعة أداء إجراءات للحصول على أدلة مراجعة بشأن القيم والإفصاحات في القوائم المالية المستقلة. وتعتمد الإجراءات التي 
تم اختيارها على الحكم المهني للمراقب ويشمل ذلك تقييم مخاطر التحريف الهام والمؤثر في القوائم المالية المستقلة سواء الناتج عن الغش أو 
الخطأ. ولدى تقييم هذه المخاطر يضع المراقب في اعتباره الرقابة الداخلية ذات الصلة بقيام الشركة بإعداد القوائم المالية المستقلة والعرض 
العادل والواضح لها وذلك لتصميم إجراءات مراجعة مناسبة للظروف ولكن ليس بغرض إبداء رأى على كفاءة الرقابة الداخلية في الشركة. وتشمل 
عملية المراجعة أيضا تقييم مدى ملائمة السياسات المحاسبية والتقديرات المحاسبية الهامة التي أعدت بمعرفة الإدارة وكذا سلامة العرض الذي 

قدمت به القوائم المالية المستقلة.
وإننا نرى أن أدلة المراجعة التي قمنا بالحصول عليها كافية ومناسبة وتعد أساسا مناسبا لإبداء رأينا على القوائم المالية المستقلة.

الرأي 
ومن رأينا أن القوائم المالية المستقلة المشار إليها أعلاه تعبر بعدالة ووضوح، في جميع جوانبها الهامة، عن المركز المالي المستقل لشركة أودن 
للاستثمارات المالية في 28 فبراير 2021، وعن أدائها المالي وتدفقاتها النقدية المستقلة عن الفترة المالية من 1 يناير 2021 حتى 28 فبراير 2021 

وذلك طبقا لمعايير المحاسبة المصرية وفي ضوء القوانين واللوائح المصرية ذات العلاقة بإعداد هذه القوائم المالية المستقلة.
فقرة توجيه إنتباه

ومع عدم اعتبار مايلي تحفظا:- 
- كما هو مبين تفصيلا بالإيضاح رقم )30( من الإيضاحات المتممة للقوائم المالية المستقلة، فقد تعرضت معظم دول العالم ومنها مصر خلال الربع 
الأول من عام 2020 الى انتشار وباء كورونا )كوفيد-19( المستجد، مما تسبب في اضطرابات في معظم الأنشطة التجارية والاقتصادية بشكل عام 
في مصر، وكما هو مبين بالإيضاح المذكور أعلاه قامت إدارة الشركة باتخاذ عدة إجراءات لمواجهه هذا الخطر والحد من تأثيره علي مركزها المالي، 
إلا أنه في ظل حالة عدم الاستقرار وحالة عدم التأكد نتيجة الأحداث الحالية فأن حجم تأثير ذلك الحدث يعتمد بشكل أساسي على المدى الزمني 

لاستمرار تلك التأثيرات التي ينتظر عندها انتهاء ذلك الحدث وما يترتب عليه من أثار، وهو ما يصعب تحديده في الوقت الحالي. 
- كما هو مبين تفصيلا بالايضاح رقم )29( من الايضاحات المتممة للقوائم المالية المستقلة، ارقام المقارنة المدرجة بالقوائم المالية المستقلة 
للدخل والدخل الشامل و التغير في حقوق الملكية و التدفقات النقدية عن السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2020 حيث لم تقم الشركة 
بإصدار قوائم مدققة عن الفترة المالية من 1 يناير 2020 حتي 28 فبراير 2020 علما بأن لم يتم إنعقاد الجمعية العامة لإعتماد القوائم المالية 

المستقلة للشركة عن السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2020.
تقرير عن المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى

المستقلة  المالية  القوائم  فيها وقد وجدت  إثباته  الشركة على وجوب  القانون ونظام  ما نص  مالية منتظمة تتضمن كل  الشركة حسابات  تمسك 
متفقة مع ما هو وارد بتلك الحسابات.

البيانات المالية الواردة بتقرير مجلس الإدارة المعد وفقاً لمتطلبات القانون رقم 159 لسنة 1981 ولائحته التنفيذية متفقة مع ما هو وارد بدفاتر 
الشركة وذلك في الحدود التي تثبت بها مثل تلك البيانات بالدفاتر.

مراقب الحساباتالقاهرة في: 11 مارس 2021
حسن بسيونى البشة 

سجل مراقبى حسابات الهيئة العامة للرقابة المالية رقم )98(
BT وحيد عبد الغفار وشركاه

محاسبون قانونيون ومستشارين 

تقرير تأكد مناسب
على قائمتى المركز المالى المستقلة والدخل المستقلة الأفتراضية فى 31 ديسمبر 2019

لشركة أودن للإستثمارات المالية ش.م.م ) الشركة القاسمة (
الى السادة / أعضاء مجلس الإدارة لشركة أودن للإستثمارات المالية » ش.م.م » 

لقد قمنا باستكمال ارتباط التأكد لإعداد تقرير عن قائمة المركز المالى المستقلة و قائمة الدخل المستقلة الإفتراضية فى 31 ديسمبر 2019 ، 
والإيضاحات المتممة لها كما هو محدد فى الصفحات من 1 الى 22 لشركة أودن للإستثمارات المالية ش.م.م ) الشركة القاسمة ( والمعدة من قبل 

مجلس إدارة شركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م«
إن الأسس المنطقية التى على أساسها قام مجلس إدارة شركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م« بإعداد تقرير عن قائمة المركز المالى المستقلة 
فى  الواردة  التقسيم  أسس  فى  المبينة  الإفتراضات  عن  الناتجة  الإفتراضية  التسويات  فى  تحديدها  تم  الإفتراضية  المستقلة  الدخل  وقائمة 
إيضاح رقم )2( من الايضاحات المتممة لقائمة المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الإفتراضية فى 31 ديسمبر 2019 لشركة أودن 

للإستثمارات المالية »ش.م.م«  ) الشركة القاسمة ( 
أودن  شركة  إدارة  مجلس  قبل  من   2019 ديسمبر   31 فى  الإفتراضية  المستقلة  الدخل  وقائمة  المستقلة  المالى  المركز  قائمة  إعداد  تم  وقد 
 ) القاسمة  الشركة   ( »ش.م.م«  المالية  للاستثمارات  أودن  لشركة  المملوكة  الاستثمارات  فصل  تأثير  لتوضيح  ”ش.م.م«  المالية  للاستثمارات 
للشركات التى تزاول انشطة الاستثمار العقارى والسياحى فى شركة قابضة متخصصة مستقلة ) الشركة المنقسمة ( على أن تحتفظ شركة أودن 
للاستثمارات المالية بالاستثمارات الأخرى ) إستثمارات متنوعة ( والمبينة فى الايضاح رقم )2( من الايضاحات المتممة لقائمتى المركز المالى 
والدخل المستقلة الافتراضية للشركة فى 31 ديسمبر 2019 كما لو أن فصل الإستثمارات المملوكة لشركة أودن للإستثمارات المالية »ش.م.م« ) 
الشركة القاسمة ( للشركات التى تزاول انشطة الاستثمار العقارى والسياحى فى شركة قابضة متخصصة مستقلة ) الشركة المنقسمة ( قد وقع 
فى 31 ديسمبر 2019 وكجزء من  الألية ، قام مجلس إدارة شركة أودن للإستثمارات المالية »ش.م.م« باستخراج قائمة المركز المالى  المستقلة 
وقائمة الدخل المستقلة الافتراضية للشركة ، من القوائم المالية المستقلة التاريخية لشركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م« عن السنة المالية 
المنتهية فى 31 ديسمبر 2019 والمعتمدة من قبل مجلس إدارة الشركة بتاريخ 24 فبراير 2020 والتى صدر عنها تقرير مراجعة غير معدل بتاريخ 

24 فبراير 2020 للقوائم المالية عن السنة المالية المنتهية فى 31 ديسمبر 2019 . 
مسئولية الإدارة 

مجلس إدارة شركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م« هو المسئول عن إعداد قائمة المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الافتراضية 
فى 31 ديسمبر 2019 لشركة أودن للإستثمارات المالية »ش.م.م« ) الشركة القاسمة ( طبقاً للإفتراضات المبينة فى أسس التقسيم الواردة فى 

ايضاح رقم )2( من الايضاحات المتممة لقائمة المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الافتراضية للشركة فى 31 ديسمبر 2019 .
مسئولية المراجع  

إذا  ما  بشأن   2019 ديسمبر   31 فى  الإفتراضية  المستقلة  الدخل  وقائمة  المستقلة  المالى  المركز  قائمة  عن  الرأى  إبداء  فى  مسئوليتنا  تنحصر 
كانت قائمة المركز المالى المستقلة الإفتراضية فى 31 ديسمبر 2019 قد تم إعدادها فى جميع جوانبها الهامة من قبل مجلس إدارة شركة أودن 
للإستثمارات المالية »ش.م.م« طبقاً للإفتراضات المبينة فى أسس التقسيم الواردة فى إيضاح رقم )2( من الايضاحات المتممة لقائمتى المركز 

المالى وقائمة الدخل المستقلة الإفتراضية للشركة فى 31 ديسمبر 2019 .
لقد قمنا بأداء الارتباط وفقاً لمعايير المراجعة المصرية والتى تتطلب منا الالتزام بمتطلبات السلوك المهنى وبتخطيط وأداء إجراءات للحصول على 
تأكيد مناسب بشأن ما إذا كان مجلس إدارة شركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م«قد قام بإعداد قائمتى المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل 
المستقلة الافتراضية فى 31 ديسمبر 2019 فى جميع جوانبها الهامة طبقاً للافتراضات المبينة فى أسس التقسيم الوارد فى إيضاح رقم )2( من 
الإيضاحات المتممة لقائمة المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الإفتراضية للشركة فى 31 ديسمبر 2019 لشركة أودن للإستثمارات 

المالية »ش.م.م« ) الشركة القاسمة ( .
أية قوائم مالية تاريخية مستخدمة فى إعداد قائمة  أراء عن  أو  أية تقارير  إعادة إصدار  أو  ولأغراض هذا الارتباط لسنا مسؤولين عن تحديث 
المركز المالى المستقلة الإفتراضية ، ولا نتحمل فى سياق هذا الإرتباط تنفيذ مراجعة أو فحص على القوائم المالية المستقلة التاريخية للشركة 

والمستخدمة فى إعداد قائمة المركز المالى المستقلة الإفتراضية .
المملوكة لشركة  تأثير فصل الاستثمارات  المستقلة الافتراضية فقط توضيح  الدخل  المستقلة وقائمة  المالى  المركز  قائمة  الغرض من  ويتمثل 
أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م« ) الشركة القاسمة ( فى الشركات التى تزاول أنشطة الاستثمار العقارى والسياحى فى شركة قابضة متخصصة 
مستقلة ) الشركة المنقسمة ( على القوائم المالية المستقلة التاريخية للشركة ، كما لو أن فصل الاستثمارات المملوكة لشركة أودن للاستثمارات 
المالية ) الشركة القاسمة ( فى الشركات التى تزاول أنشطة الاستثمار العقارى والسياحى فى شركة قابضة متخصصة مستقلة ) الشركة المنقسمة ( 
قد تمت فى تاريخ سابق تم إختياره لأغراض التوضيح ووفقاً لذلك فإننا لا نقدم أى تأكيد بأن النتيجة الفعلية لفصل الاستثمارات المملوكة لشركة 
أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م« ) الشركة القاسمة ( فى الشركات التى تزاول أنشطة الاستثمار العقارى والسياحى فى شركة قابضة متخصصة 

مستقلة ) الشركة المنقسمة ( فى 31 ديسمبر 2019 كان يمكن أن تكون كما هى معروضة .
وإننا نرى أن أدلة المراجعة التى قمنا بالحصول عليها كافية ومناسبة وتعد أساساً مناسباً لابداء رأينا على القوائم المالية المستقلة الإفتراضية .

الرأى 
ومن رأينا أن إعداد قائمة المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الإفتراضية فى جميع جوانبها الهامة قد تم طبقاً للافتراضات المبينة فى 
أسس التقسيم الواردة فى إيضاح رقم )2( من الإيضاحات المتممة لقائمتى المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الإفتراضية للشركة فى 

31 ديسمبر 2019 لشركة أودن للإستثمارات المالية »ش.م.م« ) الشركة القاسمة ( .
القاهرة فى 21 أبريل 2021 

المراجع 
حسن بسيونى البشة 

سجل مراقبى حسابات الهيئة العامة للرقابة المالية رقم )98(
BT وحيد عبد الغفار وشركاه

محاسبون قانونيون ومستشارين 

تقرير تأكد مناسب
على قائمتى المركز المالى المستقلة والدخل المستقلة الأفتراضية فى 31 ديسمبر 2020

لشركة أودن للإستثمارات المالية ش.م.م ) الشركة القاسمة (
الى السادة / أعضاء مجلس الإدارة لشركة أودن للإستثمارات المالية » ش.م.م » 

لقد قمنا باستكمال ارتباط التأكد لإعداد تقرير عن قائمة المركز المالى المستقلة و قائمة الدخل المستقلة الإفتراضية فى 31 ديسمبر 2020 ، 
والإيضاحات المتممة لها كما هو محدد فى الصفحات من 1 الى 25 لشركة أودن للإستثمارات المالية ش.م.م ) الشركة القاسمة ( والمعدة من قبل 

مجلس إدارة شركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م«
إن الأسس المنطقية التى على أساسها قام مجلس إدارة شركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م« بإعداد تقرير عن قائمة المركز المالى المستقلة 
فى  الواردة  التقسيم  أسس  فى  المبينة  الإفتراضات  عن  الناتجة  الإفتراضية  التسويات  فى  تحديدها  تم  الإفتراضية  المستقلة  الدخل  وقائمة 
إيضاح رقم )2( من الايضاحات المتممة لقائمة المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الإفتراضية فى 31 ديسمبر 2020 لشركة أودن 

للإستثمارات المالية »ش.م.م«  ) الشركة القاسمة ( 
وقد تم إعداد قائمتى المركز المالى المستقلة والدخل المستقلة الإفتراضية فى 31 ديسمبر 2020 من قبل مجلس إدارة شركة أودن للاستثمارات 
المالية ”ش.م.م« لتوضيح تأثير فصل الاستثمارات المملوكة لشركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م« ) الشركة القاسمة ( للشركات التى تزاول 
انشطة الاستثمار العقارى والسياحى فى شركة قابضة متخصصة مستقلة ) الشركة المنقسمة ( على أن تحتفظ شركة أودن للاستثمارات المالية 
المستقلة  والدخل  المالى  المركز  لقائمتى  المتممة  الايضاحات  رقم )2( من  الايضاح  والمبينة فى   ) متنوعة  إستثمارات   ( بالاستثمارات الأخرى 
الافتراضية للشركة فى 31 ديسمبر 2020 كما لو أن فصل الإستثمارات المملوكة لشركة أودن للإستثمارات المالية »ش.م.م« ) الشركة القاسمة ( 
للشركات التى تزاول انشطة الاستثمار العقارى والسياحى فى شركة قابضة متخصصة مستقلة ) الشركة المنقسمة ( قد وقع فى 31 ديسمبر 2020 
وكجزء من  الألية ، قام مجلس إدارة شركة أودن للإستثمارات المالية »ش.م.م« باستخراج قائمتى المركز المالى المالى المستقلة وقائمة الدخل 
المستقلة الافتراضية للشركة ، من القوائم المالية المستقلة التاريخية لشركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م« عن السنة المالية المنتهية فى 
31 ديسمبر 2020 والمعتمدة من قبل مجلش إدارة الشركة بتاريخ 14 فبراير 2021 والتى صدر عنها تقرير مراجعة غير معدل بتاريخ 14 فبراير 

2021 للقوائم المالية عن السنة المالية المنتهية فى 31 ديسمبر 2020 . 

مسئولية الإدارة 
مجلس إدارة شركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م« هو المسئول عن إعداد قائمة المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الافتراضية 
فى 31 ديسمبر 2020 لشركة أودن للإستثمارات المالية »ش.م.م« ) الشركة القاسمة ( طبقاً للإفتراضات المبينة فى أسس التقسيم الواردة فى 

ايضاح رقم )2( من الايضاحات المتممة لقائمة المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الافتراضية للشركة فى 31 ديسمبر 2020 .
مسئولية المراجع  

إذا  ما  بشأن   2020 ديسمبر   31 فى  الإفتراضية  المستقلة  الدخل  وقائمة  المستقلة  المالى  المركز  قائمة  عن  الرأى  إبداء  فى  مسئوليتنا  تنحصر 
كانت قائمة المركز المالى المستقلة الإفتراضية فى 31 ديسمبر 2020 قد تم إعدادها فى جميع جوانبها الهامة من قبل مجلس إدارة شركة أودن 
للإستثمارات المالية »ش.م.م« طبقاً للإفتراضات المبينة فى أسس التقسيم الواردة فى إيضاح رقم )2( من الايضاحات المتممة لقائمتى المركز 

المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الإفتراضية للشركة فى 31 ديسمبر 2020 .
لقد قمنا بأداء الارتباط وفقاً لمعايير المراجعة المصرية والتى تتطلب منا الالتزام بمتطلبات السلوك المهنى وبتخطيط وأداء إجراءات للحصول 
على تأكيد مناسب بشأن ما إذا كان مجلس إدارة شركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م«قد قام بإعداد قائمتى المركز المالى المستقلة والدخل 
المستقلة الافتراضية فى 31 ديسمبر 2020 فى جميع جوانبها الهامة طبقاً للافتراضات المبينة فى أسس التقسيم الوارد فى إيضاح رقم )2( من 
الإيضاحات المتممة لقائمتى المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الإفتراضية للشركة فى 31 ديسمبر 2020 لشركة أودن للإستثمارات 

المالية »ش.م.م« ) الشركة القاسمة ( .
أية قوائم مالية تاريخية مستخدمة فى إعداد قائمة  أراء عن  أو  أية تقارير  إعادة إصدار  أو  ولأغراض هذا الارتباط لسنا مسؤولين عن تحديث 
المركز المالى المستقلة الإفتراضية ، ولا نتحمل فى سياق هذا الإرتباط تنفيذ مراجعة أو فحص على القوائم المالية المستقلة التاريخية للشركة 

والمستخدمة فى إعداد قائمة المركز المالى المستقلة الإفتراضية .
ويتمثل الغرض من قائمة المركز المالى المستقلة الافتراضية فقط توضيح تأثير فصل الاستثمارات المملوكة لشركة أودن للاستثمارات المالية 
الشركة   ( مستقلة  متخصصة  قابضة  شركة  فى  والسياحى  العقارى  الاستثمار  أنشطة  تزاول  التى  الشركات  فى   ) القاسمة  الشركة   ( »ش.م.م« 
المنقسمة ( على القوائم المالية المستقلة التاريخية للشركة ، كما لو أن فصل الاستثمارات المملوكة لشركة أودن للاستثمارات المالية ) الشركة 
القاسمة ( فى الشركات التى تزاول أنشطة الاستثمار العقارى والسياحى فى شركة قابضة متخصصة مستقلة ) الشركة المنقسمة ( قد تمت فى 
أودن  المملوكة لشركة  الفعلية لفصل الاستثمارات  النتيجة  بأن  أى تأكيد  لذلك فإننا لا نقدم  التوضيح ووفقاً  تاريخ سابق تم إختياره لأغراض 
العقارى والسياحى فى شركة قابضة متخصصة  التى تزاول أنشطة الاستثمار  الشركات  القاسمة ( فى  الشركة  المالية »ش.م.م« )  للاستثمارات 

مستقلة ) الشركة المنقسمة ( فى 31 ديسمبر 2020 كان يمكن أن تكون كما هى معروضة .
وإننا نرى أن أدلة المراجعة التى قمنا بالحصول عليها كافية ومناسبة وتعد أساساً مناسباً لابداء رأينا على القوائم المالية المستقلة الإفتراضية .

الرأى 
ومن رأينا أن إعداد قائمة المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الإفتراضية فى جميع جوانبها الهامة قد تم طبقاً للافتراضات المبينة فى 
أسس التقسيم الواردة فى إيضاح رقم )2( من الإيضاحات المتممة لقائمتى المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الإفتراضية للشركة فى 

31 ديسمبر 2020 لشركة أودن للإستثمارات المالية »ش.م.م« ) الشركة القاسمة ( .
المراجع القاهرة فى 21 أبريل 2021 

حسن بسيونى البشة 
سجل مراقبى حسابات الهيئة العامة للرقابة المالية رقم )98(

BT وحيد عبد الغفار وشركاه
محاسبون قانونيون ومستشارين 



شركة أودن للإستثمار والتنمية ش.م.م )الشركة المنقسمة(
وفقاً لأحكام المادة 138 من اللائحة التنفيذية للقانون رقم 159 لسنة 1981

لقانون شركات المساهمة وشركات التوصية بالأسهم والشركات ذات المسئولية المحدودة وشركات الشخص الواحد

تقرير إفصاح

أعد هذا التقرير إعمالاً لحكم المادة )138( من اللائحة التنفيذية للقانون رقم 159 لسنة 1981 قانون شركات 
والمادة  الواحد  الشخص  وشركات  المحدودة  المسئولية  ذات  والشركات  بالأسهم  التوصية  وشركات  المساهمة 
للرقابة  العامة  الهيئة  إدارة  مجلس  قرار  و  المصرية  بالبورصة  المالية  الأوراق  وشطب  قيد  قواعد  من   )24(
المالية رقم )124( لسنة 2010 وتعديلاته، بهدف الإفصاح للكافة وتحقيقاً لمتطلبات السماح بتداول أسهم 

شركة أودن للإستثمار والتنمية ش.م.م بعد الإنقسام.
1. أسم الشركة : شركة أودن للإستثمار والتنمية ش.م.م.

2. تأسيس الشركة :
• بتاريخ 2021/9/16 وافقت الهيئة العامة للإستثمار والمناطق الحرة علي تأسيس شركة أودن للإستثمار والتنمية – شركة 

مساهمة مصرية وفقاً لأحكام القانون رقم 159 لسنة 1981 ولائحته التنفيذية بشهادة تأسيس رقم 3695 ع ر .
3. رقم القيد بالسجل التجاري: 19102  تاريخ القيد: 2021/10/12  محل القيد: مكتب سجل تجاري إستثمار  6 أكتوبر.

4. القانون الخاضع له الشركة: القانون رقم 159 لسنة  1981 ولائحته التنفيذية. 
5. تاريخ نهاية السنة المالية للشركة : 31 ديسمبر من كل عام .

6. مدي وجود إعفاءات ضريبية : لا توجد إعفاءات ضريبية .
7. بيانات القيد بالإيداع والقيد المركزي:

8. بيانات القيد بالبورصة:
بعد الإنقسام:

8. خلفية عن قرار التقسيم:
أولاً: بتاريخ 21 إبريل 2021 قررت الجمعية العامة غير العادية للشركة تقسيم شركة أودن للإستثمارات المالية تقسيماً أفقياً 
بالقيمة الدفترية للسهم وإتخاذ القوائم المالية عن الفترة المالية المنتهية في 28 فبراير 2021 أساساً لتاريخ الإنقسام بحيث 
تظل شركة أودن للإستثمارات المالية ش.م.م )الشركة القاسمة( قائمة ويخفض رأسمالها المصدر عن طريق تخفيض القيمة 
محتفظة  وتظل  المصرفية  غير  المالية  الخدمات  بأنشطة  القيام  في  القاسمة  الشركة  تتخصص  أن  علي  لأسهمها  الإسمية 
للقانون رقم 95 لسنة 1992 بينما ينتج عن التقسيم تأسيس  الهيئة العامة للرقابة المالية وفقاً  بتراخيصها الصادرة لها من 
شركة جديدة بأسم« شركة أودن للإستثمار والتنمية« )الشركة المنقسمة( في شكل شركة مساهمة مصرية خاضعة لأحكام 
القانون رقم 159 لسنة 1981 ولائحته التنفيذية يتمثل غرضها في » المساهمة والإشتراك في تأسيس الشركات والمشروعات 
التي تعمل في مجالات الإستثمار العقاري والصناعة والتجارة والسياحة« وعلي أن تكون الشركات الناتجة عن التقسيم مملوكة 
لنفس مساهمي شركة أودن للإستثمارات المالية في تاريخ تنفيذ التقسيم وبذات نسب الملكية لكل مساهم قبل تنفيذ عملية 

التقسيم، وقد إتخذت الجمعية بالإجماع القرارات التالية:
لسنة   159 رقم  القانون  لأحكام  وفقاً   – مصرية  مساهمة  المالية)شركة  للإستثمارات  أودن  شركة  تقسيم  علي  الموافقة  أ . 
مصريتين  مساهمتين  شركتين  إلي  التنفيذية(  2017ولائحتهم  لسنة   72 رقم  والقانون   1992 لسنة   95 رقم  1981والقانون 
بنفس المساهمين وبذات نسب المساهمة وذلك علي أساس القيمة الدفترية طبقا للقوائم المالية للشركة في 2021/2/28 

وهو التاريخ المتخذ أساساً للتقسيم.
ب . الموافقة بالإجماع على إتخاذ الإجراءات اللازمة لنقل تبعية شركة أودن للإستثمارات المالية من مظلة قانون الإستثمار 
رقم 43 لسنة 1974 المعدل بالقانون 32 لسنة 1977 والقانون 230 لسنة 1989 والقانون رقم 8 لسنة 1997 والقانون رقم 72 

لسنة 2017 ، إلى مظلة قانون سوق رأس المال رقم 95 لسنة 1992 ولائحته التنفيذية.
ت . الموافقة علي أسباب و أسلوب التقسيم.

ث . الموافقة علي إعتماد مشروع التقسيم التفصيلي لأصول و التزامات الشركة وتقرير مراقب الحسابات عليه في ضوء التقرير 
الصادر من الهيئة العامة للإستثمار والمناطق الحرة.

الماليتين  السنتين  عن  المنقسمة  والشركة  القاسمة  الشركة  من  لكل  الافتراضية  المالية  القوائم  إعتماد  علي  الموافقة  ج . 
المنتهيتين في 2019/12/31 و 2020/12/31 وتقريري مراقب الحسابات عليهما.

ح . الموافقة علي إعتماد مذكرة المستشار القانوني للشركة بمدي اتفاق التقسيم مع القواعد القانونية المعمول بها ومدي إلتزام 
الشركة بإتباع الإجراءات القانونية الواجبة في هذا الشأن.

خ . الموافقة بالإجماع علي التقرير الصادر برقم 308 بتاريخ 2021/3/30 من قطاع الأداء الإقتصادي بالهيئة العامة للإستثمار 
المالية  القوائم  بناء علي  والمنقسمة  القاسمة  للشركة  الملكية  المبدئي لصافي حقوق  التقدير  للتحقق من  الحرة  والمناطق 
في 2021/2/28 والمنتهي إلي أن صافي حقوق الملكية للشركة قبل التقسيم تبلغ 323.511.800 جنيه ) ثلاثمائة وثلاثة 
وعشرون مليون وخمسمائة وإحدي عشر ألف وثمانمائة جنيه( كأساس للتقسيم عبارة عن 102.619.700جنيه مصري)مائة 
جنيه   220.892.100 و  القاسمة  للشركة  الملكية  حقوق  تمثل  جنيه(  وسبعمائة  ألف  عشر  وتسعة  وستمائة  مليون  وإثنان 

مصري)مائتان وعشرون مليون وثمانمائة وإثنان وتسعون ألف ومائة جنيه مصري( تمثل حقوق الملكية للشركة المنقسمة .
د . الموافقة علي تقسيم شركة أودن للإستثمارات المالية بكافة مقوماتها المادية والمعنوية مع نقل كافة الأصول والإلتزامات 
وحقوق الملكية بين الشركة القاسمة والشركة المنقسمة وفقا لأحكام وشروط مشروع التقسيم التفصيلي بالقيمة الدفترية 
دون إعادة تقييم وتقرير رأي مراقب الحسابات عليه وذلك في ضوء تقرير قطاع الأداء الإقتصادي بالهيئة العامة للاستثمار 
والمناطق الحرة بحيث تحل الشركة المنقسمة محل الشركة القاسمة في ما لها من أصول ومقومات مادية ومعنوية بما فيها أسهم 
الشركات التابعة وتحل محلها في ما عليها من إلتزامات وما لها من حقوق ، وتفويض الأستاذ الدكتور / رئيس مجلس الإدارة أو 
من يفوضه في إتخاذ كافة الإجراءات اللازمة للإنتهاء من إجراءات التقسيم وإبرام كافة العقود المرتبطة بعملية التقسيم ومنها 

العقود اللازمة لأعمال الشركة خلال الفترة الإنتقالية وإستمرار تنفيذها خلال تلك المرحلة.
ذ . الموافقة علي عقد التقسيم وفقاً لما يلي:

• تم الاتفاق علي تقدير صافي حقوق الملكية لكل من الشركة القاسمة والشركة المنقسمة وفقاً للتقرير الصادر برقم 308 
بتاريخ 2021/3/30 من قطاع الأداء الاقتصادي بالهيئة العامة للاستثمار والمناطق الحرة للتحقق من التقدير المبدئي لصافي 
حقوق الملكية للشركة القاسمة والمنقسمة بناء علي القوائم المالية في 2021/2/28 والمنتهي إلي أن صافي حقوق الملكية 
للشركة قبل التقسيم تبلغ 323.511.800 جنيه ) ثلاثمائة وثلاثة وعشرون مليون وخمسمائة وإحدي عشر ألف وثمانمائة 
جنيه( كأساس للتقسيم عبارة عن 102.619.700جنيه مصري)مائة وإثنان مليون وستمائة وتسعة عشر ألف وسبعمائة جنيه( 
تمثل حقوق الملكية للشركة القاسمة و 220.892.100 جنيه مصري)مائتان وعشرون مليون وثمانمائة وإثنان وتسعون ألف 
ومائة جنيه مصري( تمثل حقوق الملكية للشركة المنقسمة . وذلك علي أساس القيمة الدفترية طبقا للقوائم المالية للشركة 

في 2021/2/28 وهو التاريخ المتخذ أساسا للتقسيم.
• الموافقة علي أن تكون القيمة الإسمية لسهم الشركة القاسمة 0.98 جنيه وعلي أن تكون القيمة الإسمية لسهم الشركة 

المنقسمة 1.52 جنيه.
• الموافقة علي تجنيب الفارق بين صافي حقوق الملكية للشركة القاسمة والشركة المنقسمة ورأس المال المصدر لكل شركة 

في الإحتياطي القانوني بكلاً من الشركة القاسمة والشركة المنقسمة.
• الموافقة علي تعديل المادة رقم )3( من النظام الأساسي للشركة القاسمة لتصبح كما يلي« غرض الشركة هو: 

– الإشتراك في تأسيس الشركات التي تصدر أوراقاً مالية أو في زيادة رؤوس أموالها.
– الترويج وتغطية الإكتتاب في الأوراق المالية.

– رأس المال المخاطر.
– تكوين وإدارة محافظ الأوراق المالية.

– إدارة صناديق الإستثمار.
ويجوز للشركة أن تكون لها مصلحة أو أن تشترك بأي وجه من الوجوه مع شركات الأموال التي تزاول أعمالاً شبيهه بأعمالها أو 
التي قد تعاونها علي تحقيق غرضها في مصر أو في الخارج، كما يجوز لها أن تندمج في هذه الشركات أو تشتريها أو تلحقها بها 
وذلك طبقاً لأحكام القانون 95 لسنة 1992 ولائحته التنفيذية وفي إطار موافقة الهيئة العامة للإستثمار والهيئة العامة لسوق 
المال مع مراعاة أن تقوم الشركة عند إدارة محفظة أحد عملائها بإخطاره إذا تضمنت الأوراق المالية المشتراه لحسابه أوراق 

أحد الشركات التي تقوم الشركة بترويجها وتغطية أوراقها.
• الموافقة علي تعديل المادتين 6، 7 من النظام الأساسي للشركة القاسمة لتعكس تغيير رأسمال الشركة المرخص به ليصبح 
500 مليون جنيه مصري ورأسمال الشركة المصدر ليصبح 101.920.000 جنيه مصر موزعاً علي عدد 104.000.000 سهم 
بقيمة إسمية 0.98 جنيه للسهم وذلك بعد تخفيض رأس المال المصدر عن طريق تخفيض القيمة الإسمية لأسهم الشركة 
رأسمال  من  تخفيضها  تم  التي  القيمة  تمثل  مقابل  دون  المنقسمة  الشركة  في  للمساهمين  جديدة  أسهم  إصدار  مقابل  في 

الشركة المصدر.
مليون   500 به  مرخص  برأسمال  والتنمية ش.م.م  للإستثمار  أودن  لشركة  الأساسي  والنظام  التأسيس  علي عقد  الموافقة   •

جنيه ورأسمال مصدر قدره 158.080.000 جنيه موزعاً علي عدد 104.000.000 سهم بقيمة إسمية 1.52 جنيه للسهم.
ر . الموافقة علي استمرار قيد أسهم شركة أودن للإستثمارات المالية »الشركة القاسمة« بعد تخفيض رأسمالها المصدر وقيد 
أسهم شركة أودن للإستثمار والتنمية »الشركة المنقسمة« في البورصة المصرية فور التقسيم حيث أنه سيتم استيفاء كافة 
الشروط اللازمة لقيد واستمرار قيد أسهم الشركتين وبالتالي لن يلزم وضع إجراءات لتعويض المساهمين عن عدم القيد عن 
طريق إعادة شراء الأسهم ، وكذلك تفويض رئيس مجلس الإدارة في تقديم طلب تخفيض رأسمال شركة أودن للإستثمارات 
المصرية  بالبورصة  المنقسمة«  »الشركة  والتنمية  للإستثمار  أودن  شركة  قيد  طلب  وتقديم  القاسمة«  »الشركة  المالية 

والتنسيق مع شركة مصر للمقاصة والايداع والقيد المركزي والهيئة العامة للرقابة المالية.
ز . الموافقة علي إعادة هيكلة الإستثمارات والمساهمات في الشركات التابعة والشقيقة والشركات الأخري المستثمر فيها لكلٍ 
من الشركة القاسمة والشركة المنقسمة ، بحيث تظل تبعية 10 إستثمارات تعمل في مجالات استثمارية متنوعة تابعة لشركة 
القاسمة«وتحول تبعية ثلاثة شركات هي: شركة المصريين للإسكان والتنمية والتعمير  المالية »الشركة  أودن للإستثمارات 
 « والتنمية  للإستثمار  أودن  إلي شركة  المشروعات  وإدارة  للتطوير  إيدج  المشروعات وشركة  وإدارة  للتطوير  إميرالد  وشركة 
العامة  بالهيئة  التفصيلي والتقرير الصادر عن الأداء الاقتصادي  التقسيم  الوارد بمشروع  المنقسمة« وفقا للتفصيل  الشركة 
للاستثمار والمناطق الحرة، وتفويض رئيس مجلس الإدارة أو من يفوضه في انهاء إجراءات نقل الملكية وعلي الأخص التقدم 
إلي الهيئة العامة للرقابة المالية للحصول علي عدم ممانعتها علي نقل ملكية اسهم الشركات التابعة والشقيقة المقيدة او غير 
المقيدة من الشركة القاسمة الي الشركة المنقسمة في ضوء إعادة هيكلة ملكية الشركات التابعة والشقيقة بعد التقسيم ووفقا 
لمشروع التقسيم التفصيلي والتقرير الصادر عن الأداء الاقتصادي بالهيئة العامة للاستثمار والمناطق الحرة  ، وتفويض رئيس 
المجلس الإدارة او من يفوضه في الحصول علي موافقة الهيئة العامة للرقابة المالية علي الاستثناء من السداد النقدي وتقديم 

الاخطار المسبق للهيئة بعدم الإلتزام بتقديم عروض شراء إجبارية نتيجة إعادة الهيكلة بالتقسيم.
المنتهية في  المالية  السنة  المنقسمة عن  والشركة  القاسمة  للشركة  الافتراضية  المالية  القوائم  اعتماد  الموافقة علي  س . 
بمدي  للشركة  القانوني  المستشار  برأي  المذكرة  وإعتماد  الحسابات عليهما،  مراقبي  وتقرير  و 2020/12/31   2019/12/31

إتفاق التقسيم مع القواعد القانونية المعمول بها، ومدي إلتزام الشركة بإتباع كافة الإجراءات القانونية الواجبة.
ش . الموافقة علي إعتماد مشروع عقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة المنقسمة.

ص . الموافقة علي مشروع تعديل المواد )3(،  )6( و )7( من النظام الأساسي للشركة القاسمة.
الإدارية  الجهات  تطلبها  قد  تعديلات  أي  إدخال  في  يفوضه  من  أو  الشركة  إدارة  مجلس  رئيس  تفويض  علي  الموافقة  ض . 
المنقسمة وفي  للشركة  والنظام الأساسي  التأسيس  القاسمة و/أو عقد  للشركة  النظام الأساسي  المختصة علي تعديل مواد 

عدد الأسهم
القيمة الإسمية

حقوق المساهمين
القيمة الدفترية للسهم

صافى أرباح العام
نصيب السهم من صافي أرباح العام

تم إستخراج الأرقام المشار إليها عن السنوات 2019، 2020 من خلال القوائم المالية الإفتراضية للشركة المنقسمة المعتمدة 
من قبل مراقب حسابات الشركة.

19. خطة عمل الشركة في المستقبل تجاه ما يلي:
- خطة الشركة تجاه طرح أسهمها في السوق : في الوقت الحالي لا توجد نية لطرح نسبة اضافية في السوق.

-  نسبة الأسهم حرة التداول الحالية في ضوء تقرير افصاح الشركة المعد وفقاً للمادة 30 من قواعد القيد والمفصح عنه : 
47.53% في 2021/9/30.

لذلك  المنظمة  للإجراءات  وفقاً  يتم  التداول  حرة  الأسهم  نسبة  في  تغيير  أي   : التداول  حرة  الأسهم  نسبة  زيادة  طريقة   -
بقواعد القيد والشطب.

المستقبل  إحتياج في  : قد يكون هناك  التمويل  والسندات وصكوك  الجديدة للأسهم  الشركة في مجال الإصدارات  - خطة 
لمصدر تمويل طويل الأجل في ضوء الخطط المستقبلية للشركة والحاجة للتمويل وقتها.

- طرق التمويل المخططة لتمويل الإصدارات الجديدة : من خلال عدة طرق للتمويل من أهمها المساهمين القدامي.
- نسبة الأسهم المخطط الإحتفاظ بها بحوزة المؤسسين والمساهمين الرئيسين الحالين : نسبة المساهمين الرئيسيين معلن 

عنها وأي تغيير في تلك النسب سيتم الإفصاح عن ذلك في حينه .
20. موقف الأسهم من حيث التجميد :

لاتوجد أية أسهم مجمدة وفقاً للمادة ) 7( من قواعد القيد حيث أن أسهم الشركة ناتجة عن التقسيم.
القرية  المالي –  الحي  العنوان: 135 ب –  أحمد –  العزيز  / حسني عبد  الأستاذ   : الهيكلة  القانوني لإعادة  المستشار   .21

الذكية – مدينة 6 أكتوبر.
22. إفصاحات اخري :

نقل ملكية الأصول المنفصلة 
1. تكون الشركات الناشئة عن التقسيم خلفاً للشركة محل التقسيم وتحل محلها حلولاً قانونياً في مالها وما عليها وذلك في 

حدود ما آل إليها من الشركة محل التقسيم وفقاً لما تضمنه قرار التقسيم.
2. كما ستؤول للشركة المنقسمة كافة التغيرات التي ستطرأ علي الأرصدة خلال الفترة التالية للتاريخ المتخذ أساساً للتقسيم 

وهو 2021/2/28 وحتي تأسيس الشركة المنقسمة وقيدها بالسجل التجاري.
3. سيتم طلب إيقاف التداول الإختياري علي أسهم شركة أودن للإستثمارات المالية )القاسمة( بالبورصة المصرية لحين قيد 
تخفيض رأسمالها نتيجة التقسيم وسيتم رفع إيقاف التداول الإختياري بعد الإنتهاء من قيد تخفيض رأس المال وبعد إتمام 
نشر هذا التقرير بصحيفتين يوميتين واسعتي الإنتشار بعد إعتماده من الهيئة العامة للرقابة المالية ووفقاً لقرار لجنة القيد 

بالبورصة المصرية تنفيذاً للمادة )24( من قواعد القيد والشطب بالبورصة المصرية.

18. ملخص المؤشرات المالية الرئيسية الإفتراضية:

تـــم نشـــر هـــذا الإعـــلان وفقـــاً للنمـــوذج المعـــد مـــن الهيئـــة العامـــة للرقابـــة 
الماليـــة وتحـــت مســـئولية الشـــركة المصـــدرة ومراقـــب حســـاباتها ولا 
يعـــد إعتمـــاد الهيئـــة لهـــذا التقريـــر و موافقـــة البورصـــة المصريـــة علـــي 
ــا للجـــدوي الاســـتثمارية لموضـــوع الإعـــلان  نشـــر هـــذا الإعـــلان ضمانـ
ــة  ــة والبورصـ ــي الهيئـ ــع علـ ــئولية تقـ ــي مسـ ــر دون أدنـ ــم النشـ ــث يتـ حيـ
المصريـــة ، وقـــد صـــدرت  موافقـــة لجنـــة القيـــد علـــي نشـــر هـــذا الإعـــلان 

ــخ 1/ 2021/12. بتاريـ

المنقسمة  والشركة  القاسمة  الشركة  وتمثيل  المنقسمة  والشركة  القاسمة  الشركة  ولصالح  بأسم  مستندات  أي  علي  التوقيع 
أمام الجهات الحكومية وغير الحكومية وعلي الأخص الهيئة العامة للإستثمار والمناطق الحرة – الهيئة العامة للرقابة المالية 
– شركة مصر للمقاصة والإيداع والقيد المركزي – البورصة المصرية – الغرفة التجارية  – مصلحة التسجيل التجاري – 

مصلحة الضرائب المصرية بكافة مأمورياتها وغيرها من الجهات الإدارية المختصة. 
ط . الموافقة علي تفويض رئيس مجلس الإدارة أو من يفوضه في إدخال أي تعديلات قد تطلبها الجهات الإدارية المختصة 
علي مشروع التقسيم التفصيلي و/أو عقد التقسيم وكذلك تفويض رئيس مجلس الإدارة أو من يفوضه في إصدار كافة القرارات 
واتخاذ كافة الإجراءات اللازمة لتنفيذ إجراءات التقسيم وفي تمثيل الشركة القاسمة والشركة المنقسمة أمام الهيئة  العامة 
للإستثمار والمناطق الحرة بكافة قطاعاتها وأمام الهيئة العامة للرقابة المالية وشركة مصر للمقاصة والإيداع والقيد المركزي 
والبورصة المصرية وأمام مصلحة الشهر العقاري والتوثيق وكافة مأمورياتها وأمام الغرف التجارية وأمام مصلحة السجل التجاري 
وأمام مصلحة الضرائب المصرية بكافة مأمورياتها وغيرها من الجهات الإدارية المختصة، وكذلك تفويض رئيس مجلس الإدارة 
في إعتماد تقرير الإفصاح لكل شركة من الشركات الناتجة عن التقسيم وفقا للمادة 138 من اللائحة التنفيذية للقانون رقم 

159 لسنة 1981.
الترخيص  بشأن   2021 لسنة   2/384( رقم  الحرة  والمناطق  للإستثمار  العامة  الهيئة  قرار  صدر   2021/8/19 بتاريخ  ثانياً: 
شركة  إلي  وتعديلاته   1974 لسنة   43 رقم  القانون  لأحكام  وفقاً  مؤسسة  ش.م.م  المالية  للإستثمارات  أودن  شركة  بتقسيم 
أودن للإستثمارات المالية ش.م.م )قاسمة( وشركة أودن للإستثمار والتنمية ش.م.م تحت التأسيس )منقسمة( خاضعة لأحكام 

القانون 159 لسنة 1981 وتعديل بعض مواد النظام الأساسي للشركة القاسمة.
ثالثاً: سيتم تنفيذ عملية نقل ملكية أسهم شركة المصريين للإسكان والتنمية والتعمير وكذلك أسهم شركة إميرالد للتطوير 
وإدارة المشروعات وشركة إيدج للتطوير وإدارة المشروعات من شركة أودن للإستثمارات المالية )القاسمة( إلي شركة أودن 

للإستثمار والتنمية )المنقسمة(.
9. رأسمال شركة أودن للإستثمار والتنمية )شركة منقسمة(

• بتاريخ 2021/9/14 صدرت موافقة الهيئة العامة للرقابة المالية علي إصدار أسهم تأسيس شركة أودن للإستثمار والتنمية 
بقيمة  جنيه   104.000.000 عدد  علي  موزع  مصري  جنيه   158.080.000 ومدفوع  مصدر  برأسمال  منقسمة(  )شركة 
إسمية 1.52 جنيه مصري للسهم الواحد في ضوء تقييم اللجنة المشكلة بالهيئة العامة للإستثمار، علي أن يتم تجنيب مبلغ 

62.812.100 جنيه إلي حساب الإحتياطي القانوني للشركة المنقسمة.
• بتاريخ 2021/10/12 تم قيد شركة أودن للإستثمار والتنمية )الشركة المنقسمة( بالسجل التجاري برأسمال مصدر ومدفوع 
158.080.000 جنيه مصري موزع علي عدد 104.000.000 سهم بقيمة إسمية قدرها 1.52 جنيه للسهم الواحد ورأسمال 

مرخص به 500 مليون جنيه مصري برقم 19102 سجل تجاري إستثمار 6 أكتوبر.
• تم نشر النظام الأساسي لشركة أودن للإستثمار والتنمية )الشركة المنقسمة( نتيجة للإنقسام بعدد صحيفة الإستثمار.

10. بيان بالمساهمين وحصصهم بعد الإنقسام

11. بيان بالمساهمين الحاليين المالكين لنسبة 3% فأكثر وحصصهم وصفة كل منهم :

12. بيان أعضاء مجلس الإدارة وحصصهم وفقاً للتأشير في السجل التجاري:

13. المجالات الفعلية لنشاط الشركة منذ التأسيس وحتي الآن وتفاصيل استثمارات الشركة حالياً بعد التقسيم:
تابعة  شركات  في  والتطوير  العقاري  الإستثمار  مجال  في  الإستثمارات  من  مجموعة  والتنمية  للإستثمار  أودن  شركة  تمتلك 

وشقيقة مقيدة ببورصة الأوراق المالية وغير مقيدة تزاول أنشطة إستثماراية متنوعة في القطاع العقاري.
مقر الشركة: مبني B2210 – القرية الذكية – طريق مصر الأسكندرية الصحراوي.

14. محفظة الأوراق المالية للشركة ومساهمتها في الشركات الأخري بعد الإنقسام:

15. موقف القضايا: بناءً علي خطاب المستشار القانوني للشركة
- لا توجد قضايا متداولة أو مقاومة من أو ضد شركة أودن للإستثمار والتنمية.

16. موقف التأمينات علي أصول الشركة:
- لا توجد وثائق تأمين سيتم نقلها من الشركة القاسمة إلي شركة أودن للإستثمار والتنمية )الشركة المنقسمة(.

17.  الموقف المالي للشركة وتوقعاتها المالية:

تقرير تأكد مناسب
على قائمتى المركز المالى المستقلة والدخل المستقلة الأفتراضية فى 31 ديسمبر 2019

لشركة أودن للإستثمار والتنمية وهى الشركة المنقسمة التى سوف تنشأ عن تقسيم شركة أودن للإستثمارات المالية ش.م.م
الى السادة / أعضاء مجلس الإدارة لشركة أودن للإستثمارات المالية » ش.م.م » 

لقد قمنا باستكمال ارتباط التأكد لإعداد تقرير عن قائمة المركز المالى المستقلة و قائمة الدخل المستقلة الإفتراضية فى 31 ديسمبر 2019 ، 
والإيضاحات المتممة لها كما هو محدد فى الصفحات من 1 الى 15 لشركة أودن للإستثمار والتنمية ش.م.م ) الشركة المنقسمة ( والمعدة من قبل 

مجلس إدارة شركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م«
إن الأسس المنطقية التى على أساسها قام مجلس إدارة شركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م« بإعداد تقرير عن قائمة المركز المالى المستقلة 
وقائمة الدخل المستقلة الإفتراضية تم تحديدها فى التسويات الإفتراضية الناتجة عن الإفتراضات المبينة فى أسس التقسيم الواردة فى إيضاح 
رقم )2( من الايضاحات المتممة لقائمة المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل الإفتراضية فى 31 ديسمبر 2019 لشركة أودن للاستثمار والتنمية 

»ش.م.م«  ) الشركة المنقسمة ( 
أودن  شركة  إدارة  مجلس  قبل  من   2019 ديسمبر   31 فى  الإفتراضية  المستقلة  الدخل  وقائمة  المستقلة  المالى  المركز  قائمة  إعداد  تم  وقد 
للاستثمارات المالية ”ش.م.م« لتوضيح تأثير فصل الاستثمارات المملوكة لشركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م« ) الشركة القاسمة (للشركات 
التى تزاول انشطة الاستثمار العقارى والسياحى فى شركة قابضة متخصصة مستقلة ) الشركة المنقسمة ( على أن تحتفظ شركة أودن للاستثمارات 
والدخل  المالى  المركز  لقائمتى  المتممة  الايضاحات  من   )2( رقم  الايضاح  فى  والمبينة   ) متنوعة  إستثمارات   ( الأخرى  بالاستثمارات  المالية 
المستقلة الافتراضية للشركة فى 31 ديسمبر 2019 كما لو أن فصل الإستثمارات المملوكة لشركة أودن للإستثمارات المالية »ش.م.م« ) الشركة 
القاسمة ( للشركات التى تزاول انشطة الاستثمار العقارى والسياحى فى شركة قابضة متخصصة مستقلة ) الشركة المنقسمة ( قد وقع فى 31 
ديسمبر 2019 وكجزء من الألية ، قام مجلس إدارة شركة أودن للإستثمارات المالية »ش.م.م« باستخراج قائمة المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل 
المستقلة الافتراضية للشركة ، من القوائم المالية المستقلة التاريخية لشركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م« عن السنة المالية المنتهية فى 
31 ديسمبر 2019 والمعتمدة من قبل مجلس إدارة الشركة بتاريخ 24 فبراير 2020 والتى صدر عنها تقرير مراجعة غير معدل بتاريخ 24 فبراير 

2020 للقوائم المالية عن السنة المالية المنتهية فى 31 ديسمبر 2019 . 
مسئولية الإدارة 

مجلس إدارة شركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م« هو المسئول عن إعداد قائمة المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الافتراضية 
فى 31 ديسمبر 2019 لشركة أودن للاستثمار والتنمية »ش.م.م« ) الشركة المنقسمة ( طبقاً للإفتراضات المبينة فى أسس التقسيم الواردة فى 

ايضاح رقم )2( من الايضاحات المتممة لقائمة المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الافتراضية للشركة فى 31 ديسمبر 2019 .
مسئولية المراجع  

إذا  ما  بشأن   2019 ديسمبر   31 فى  الإفتراضية  المستقلة  الدخل  وقائمة  المستقلة  المالى  المركز  قائمة  عن  الرأى  إبداء  فى  مسئوليتنا  تنحصر 
كانت قائمة المركز المالى المستقلة الإفتراضية فى 31 ديسمبر 2019 قد تم إعدادها فى جميع جوانبها الهامة من قبل مجلس إدارة شركة أودن 
للإستثمارات المالية »ش.م.م« طبقاً للإفتراضات المبينة فى أسس التقسيم الواردة فى إيضاح رقم )2( من الايضاحات المتممة لقائمتى المركز 

المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الإفتراضية للشركة فى 31 ديسمبر 2019 .
لقد قمنا بأداء الارتباط وفقاً لمعايير المراجعة المصرية والتى تتطلب منا الالتزام بمتطلبات السلوك المهنى وبتخطيط وأداء إجراءات للحصول 
على تأكيد مناسب بشأن ما إذا كان مجلس إدارة شركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م«قد قام بإعداد قائمتى المركز المالى المستقلة والدخل 
المستقلة الافتراضية فى 31 ديسمبر 2019 فى جميع جوانبها الهامة طبقاً للافتراضات المبينة فى أسس التقسيم الوارد فى إيضاح رقم )2( من 
الإيضاحات المتممة لقائمتى المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الإفتراضية للشركة فى 31 ديسمبر 2019 لشركة أودن للاستثمار 

والتنمية »ش.م.م« ) الشركة المنقسمة ( .
أية قوائم مالية تاريخية مستخدمة فى إعداد قائمة  أراء عن  أو  أية تقارير  إعادة إصدار  أو  ولأغراض هذا الارتباط لسنا مسؤولين عن تحديث 
المركز المالى المستقلة الإفتراضية ، ولا نتحمل فى سياق هذا الإرتباط تنفيذ مراجعة أو فحص على القوائم المالية المستقلة التاريخية للشركة 

والمستخدمة فى إعداد قائمة المركز المالى المستقلة الإفتراضية .
المملوكة لشركة  تأثير فصل الاستثمارات  المستقلة الافتراضية فقط توضيح  الدخل  المستقلة وقائمة  المالى  المركز  قائمة  الغرض من  ويتمثل 
أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م« ) الشركة القاسمة ( فى الشركات التى تزاول أنشطة الاستثمار العقارى والسياحى فى شركة قابضة متخصصة 

قائمة المركز المالي المستقلة الافتراضية  فى 31 ديسمبر 2020

قائمة الدخل المستقلة الافتراضية عن السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2020

القوائم المالية الإفتراضية للشركة المنقسمة
عن 2019/12/31 و 2020/12/31 وتقرير مراقب الحسابات عليها

رأس المال الناتج عن التقسيم

شركة أودن كابيتال جروب للإستثمارات المالية
مساهمون أخرون

الإجمــــــــــالـــــــــــــــــــي

شركة المصريين للإسكان والتنمية والتعمير
شركة إميرالد للتطوير وإدارة المشروعات

شركة إيدج للتطوير وإدارة المشروعات

شركة أودن كابيتال جروب للإستثمارات المالية
محمد نبيه عيسي العتابي

نظام الإثابة والتحفيز للعاملين بشركة أودن للإستثمارت المالية
شركة أمواج للإستثمار العقاري والسياحي

مساهمون أخرون
الإجمالي

د/ هاشم السيد هاشم دسوقي
أ/ رانيا عصام محمد عزت

أ/ محمد سعيد محمد كامل
م/ محمد عبد الله محمد عبد المنعم غراب
م/ محمد نور الدين إبراهيم نور الدين

 1.52
جنيه مصري

%47.77
%52.23

%100

مقيدة
مقيدة

غير مقيدة

%47.77
%5.39
%4.31
%3.45

%39.08
%100

%47.77
%47.77
%47.77

---
---

 104.000.000
سهم

49.681.895
54.318.105

104.000.000

%29.99
%50.4
%99.9

جنيه مصري
جنيه مصري
جنيه مصري

49.681.895
5.614.386
4.480.000
3.590.000

40.633.719
104.000.000

49.681.895
49.681.895
49.681.895

---
---

 158.080.000
جنيه

مساهم
مساهمون

316.486.068
212.508.000
39.999.800

مساهم وعضو مجلس إدارة
مساهم
مساهم
مساهم

مساهمون

شركة أودن كابيتال جروب للإستثمارات المالية
شركة أودن كابيتال جروب للإستثمارات المالية
شركة أودن كابيتال جروب للإستثمارات المالية

مستقل – من ذوي الخبرة
مستقل – من ذوي الخبرة

1
2

1
2
3

1
2
3
4
5

1
2
3
4
5

 158.080.000
جنيه

500 مليون 
جنيه

القيمة الإسمية

النسبة المئوية
%

القيد 
بالبورصة

النسبة المئوية
%

النسبة المئوية
%

عدد الأسهم

الأسهم التي يمتلكها 
في الشركة

النسبة 
المملوكة

العملة

الأسهم التي يمتلكها 
في الشركة

الأسهم التي يمتلكها أو الجهة 
التي يمثلها في الشركة

المدفوع

الصفة

عدد الأسهم 
المملوكة

الصفة من حيث 
التأسيس ومن حيث 

عضوية مجلس الإدارة

اسم الجهة التي يمثلها من المساهمين

م

م

م

م

المصدر المرخص به البيان

الاسم

أسم الشركة التي بها المساهمة

الاسم

الاسم

104.000.000
1.52

252.952.736
2.43
2096

0.00002

104.000.000
1.52

189.429.327
1.82

202.556
0.0019

2020 2019 بيان

رأس المال المقيــــــد بالبــــــــــــــــورصـــــــــــــة:
عدد الأسهم المقيـــــــــــدة بالبورصـــــة:

القيمــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة الإسميـــــــــــــــــــــــــــــــــة:
تــــــــــــــــــــــــــــــاريخ القيـــــــــــــــــد بالبورصـــــــــة:
نــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوع الجـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــدول:
تـــــــــــــــــــــــــــاريخ أول يـــــــــــــوم تــــــــــــــــــــداول:

158.080.000 جنيه )مائة وثمانية وخمسون مليون وثمانون ألف جنيه مصري(
104.000.000 سهم )فقط مائة وأربعة مليون سهم(

1.52 جنيه )فقط جنيه وإثنان وخمسون قرشاً( للسهم الواحد لاغير.

الأصول
الأصول غير المتداولة

إستثمارات فى شركات تابعة 
إستثمارات مالية متاحة للبيع

إجمالى الأصول غير المتداولة

الأصول المتداولة
أوراق قبض 

مستحق على الأطراف ذات العلاقة 
نقدية وأرصدة لدى البنوك

إجمالى الأصول المتداولة
إجمالى الأصول

حقوق الملكية
حقوق الملكية

إجمالى حقوق الملكية

الإلتزامات

الإلتزامات المتداولة
دائنون وأرصدة دائنة أخرى

مستحق الي الأطراف ذات العلاقة 
مخصص مطالبات

إجمالى الإلتزامات 
إجمالى حقوق الملكية والإلتزامات 

إيراد مبيعات عقارية
إيراد عوائد 

ايرادات توزيعات
إجمالي الإيرادات

يخصم:-
تكلفة وحدات مباعة
عمولة بيع وتسويق
أجور وما في حكمها

رسوم وإشتراكات
صيانة المقر وإيجارات

دعاية ومؤتمرات
هاتف وأدوات مكتبية ومطبوعات وضيافة

بدلات حضور وإنتقال أعضاء مجلس الإدارة
مخصص مطالبات

مصروفات أخرى
إجمالي المصروفات

صافي أرباح العام  قبل الضريبة
ضريبة الدخل 

صافى أرباح العام

  84 410 172
  97 932 765

  182 342 937

   172 000
  7 799 757
  1 360 983
  9 332 740

  191 675 677

  189 429 327
  189 429 327

  2 033 350
--

   213 000
  2 246 350

  191 675 677

 2 792 500
  37 836

 4 254 706
 7 085 042

(1 775 272)
( 69 900)

(3 186 473)
( 564 070)
( 202 770)

(  136 217)
( 122 369)
( 186 417)
( 120 000)
( 518 998)

(6 882 486)
  202 556

--
  202 556

  95 675 589
  111 278 004
  206 953 593

   77 000
  46 499 656

   140 983
  46 717 639

  253 671 232

  252 952 736
  252 952 736

   417 780
   300 716

--
   718 496

  253 671 232

--
  31 367

--
  31 367

--
--

( 22 388)
( 2 136)
( 1 223)

(  554)
(  560)
(  568)

--
( 1 842)

( 29 271)
  2 096

--
  2 096

(5)
(6)

(7)
(1-10)

(8)
(2-10)

(9)

(4)

31 ديسمبر 2019

31 ديسمبر 2019

31 ديسمبر 2020

31 ديسمبر 2020

عن السنة المالية  المنتهية فى

إيضاح رقم

إيضاح رقم

)جميع المبالغ بالجنيه المصري(

)جميع المبالغ بالجنيه المصري(

قائمة المركز المالي  المستقلة الافتراضية فى 31 ديسمبر 2019

قائمة الدخل المستقلة الافتراضية عن السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2019

الأصول
الأصول غير المتداولة

إستثمارات فى شركات تابعة 
إستثمارات مالية متاحة للبيع

إجمالى الأصول غير المتداولة

الأصول المتداولة
أوراق قبض 

مستحق على الأطراف ذات العلاقة 
نقدية وما فى حكمها

إجمالى الأصول المتداولة
إجمالى الأصول

حقوق الملكية
حقوق الملكية

إجمالى حقوق الملكية

الإلتزامات

الإلتزامات المتداولة
دائنون وأرصدة دائنة أخرى

مخصص مطالبات
إجمالى الإلتزامات المتداولة

إجمالى حقوق الملكية والإلتزامات 

ايرادات مبيعات عقارية 
إيراد عوائد 

إيرادات توزيعات 
إجمالي الإيرادات

يخصم:-
تكلفة وحدات مباعة 
عمولة بيع وتسويق 
أجور وما في حكمها

رسوم وإشتراكات
صيانة المقر وإيجارات

دعاية ومؤتمرات
هاتف وأدوات مكتبية ومطبوعات وضيافة

بدلات حضور وإنتقال أعضاء مجلس الإدارة
مخصص مطالبات 

مصروفات أخرى
إجمالي المصروفات

صافي أرباح العام  قبل الضريبة
ضريبة الدخل 

صافى أرباح العام

  84 410 172
  97 932 765

  182 342 937

   172 000
  7 799 757
  1 360 983
  9 332 740

  191 675 677

  189 429 327
  189 429 327

  2 033 350
   213 000

  2 246 350
  191 675 677

 2 792 500
  37 836

 4 254 706
 7 085 042

(1 775 272)
( 69 900)

(3 186 473)
( 564 070)
( 202 770)

(  136 217)
( 122 369)
( 186 417)
( 120 000)
( 518 998)

(6 882 486)
  202 556

    -
  202 556

(5)
(6)

(7)
(10)

(8)
(9)

(4)

31 ديسمبر 2019

عن السنة المالية المنتهية
 فى 31 ديسمبر 2019

إيضاح رقم

إيضاح رقم

)جميع المبالغ بالجنيه المصري(

)جميع المبالغ بالجنيه المصري(

مستقلة ) الشركة المنقسمة ( على القوائم المالية المستقلة التاريخية للشركة ، كما لو أن فصل الاستثمارات المملوكة لشركة أودن للاستثمارات 
المالية ) الشركة القاسمة ( فى الشركات التى تزاول أنشطة الاستثمار العقارى والسياحى فى شركة قابضة متخصصة مستقلة ) الشركة المنقسمة ( 
قد تمت فى تاريخ سابق تم إختياره لأغراض التوضيح ووفقاً لذلك فإننا لا نقدم أى تأكيد بأن النتيجة الفعلية لفصل الاستثمارات المملوكة لشركة 
أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م« ) الشركة القاسمة ( فى الشركات التى تزاول أنشطة الاستثمار العقارى والسياحى فى شركة قابضة متخصصة 

مستقلة ) الشركة المنقسمة ( فى 31 ديسمبر 2019 كان يمكن أن تكون كما هى معروضة .
وإننا نرى أن أدلة المراجعة التى قمنا بالحصول عليها كافية ومناسبة وتعد أساساً مناسباً لابداء رأينا على القوائم المالية المستقلة الإفتراضية .

الرأى 
ومن رأينا أن إعداد قائمة المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل الإفتراضية فى جميع جوانبها الهامة قد تم طبقاً للافتراضات المبينة فى أسس 
التقسيم الواردة فى إيضاح رقم )2( من الإيضاحات المتممة لقائمتى المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الإفتراضية للشركة فى 

31 ديسمبر 2019 لشركة أودن للاستثمار والتنمية »ش.م.م« ) الشركة المنقسمة ( .
 القاهرة فى 21 أبريل 2021 

تقرير تأكد مناسب
على قائمتى المركز المالى المستقلة والدخل المستقلة الأفتراضية فى 31 ديسمبر 2020

لشركة أودن للإستثمار والتنمية وهى الشركة المنقسمة التى سوف تنشأ عن تقسيم شركة أودن للإستثمارات المالية ش.م.م
الى السادة / أعضاء مجلس الإدارة لشركة أودن للإستثمارات المالية » ش.م.م » 

لقد قمنا باستكمال ارتباط التأكد لإعداد تقرير عن قائمة المركز المالى المستقلة و قائمة الدخل المستقلة الإفتراضية فى 31 ديسمبر 2020 ، 
والإيضاحات المتممة لها كما هو محدد فى الصفحات من 1 الى 15 لشركة أودن للإستثمار والتنمية ش.م.م ) الشركة المنقسمة ( والمعدة من قبل 

مجلس إدارة شركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م«
إن الأسس المنطقية التى على أساسها قام مجلس إدارة شركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م« بإعداد تقرير عن قائمة المركز المالى المستقلة 
وقائمة الدخل المستقلة الإفتراضية تم تحديدها فى التسويات الإفتراضية الناتجة عن الإفتراضات المبينة فى أسس التقسيم الواردة فى إيضاح 
رقم )2( من الايضاحات المتممة لقائمة المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل الإفتراضية فى 31 ديسمبر 2020 لشركة أودن للاستثمار والتنمية 

»ش.م.م«  ) الشركة المنقسمة ( 
أودن  شركة  إدارة  مجلس  قبل  من   2020 ديسمبر   31 فى  الإفتراضية  المستقلة  الدخل  قائمة  و  المستقلة  المالى  المركز  قائمة  إعداد  تم  وقد 
للاستثمارات المالية ”ش.م.م« لتوضيح تأثير فصل الاستثمارات المملوكة لشركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م« ) الشركة القاسمة (للشركات 
التى تزاول انشطة الاستثمار العقارى والسياحى فى شركة قابضة متخصصة مستقلة ) الشركة المنقسمة ( على أن تحتفظ شركة أودن للاستثمارات 
والدخل  المالى  المركز  لقائمتى  المتممة  الايضاحات  من   )2( رقم  الايضاح  فى  والمبينة   ) متنوعة  إستثمارات   ( الأخرى  بالاستثمارات  المالية 
المستقلة الافتراضية للشركة فى 31 ديسمبر 2020 كما لو أن فصل الإستثمارات المملوكة لشركة أودن للإستثمارات المالية »ش.م.م« ) الشركة 
القاسمة ( للشركات التى تزاول انشطة الاستثمار العقارى والسياحى فى شركة قابضة متخصصة مستقلة ) الشركة المنقسمة ( قد وقع فى 31 
ديسمبر 2020 وكجزء من  الألية ، قام مجلس إدارة شركة أودن للإستثمارات المالية »ش.م.م« باستخراج قائمة المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل 
المستقلة الافتراضية للشركة ، من القوائم المالية المستقلة التاريخية لشركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م« عن السنة المالية المنتهية فى 
31 ديسمبر 2020 والمعتمدة من قبل مجلس إدارة الشركة بتاريخ 14 فبراير 2021 والتى صدر عنها تقرير مراجعة غير معدل بتاريخ 14 فبراير 2021 

للقوائم المالية عن السنة المالية المنتهية فى 31 ديسمبر 2020 . 
مسئولية الإدارة 

مجلس إدارة شركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م« هو المسئول عن إعداد قائمة المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الافتراضية 
فى 31 ديسمبر 2020 لشركة أودن للاستثمار والتنمية »ش.م.م« ) الشركة المنقسمة ( طبقاً للإفتراضات المبينة فى أسس التقسيم الواردة فى 

ايضاح رقم )2( من الايضاحات المتممة لقائمة المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الافتراضية للشركة فى 31 ديسمبر 2020 .
مسئولية المراجع  

إذا  ما  بشأن   2020 ديسمبر   31 فى  الإفتراضية  المستقلة  الدخل  وقائمة  المستقلة  المالى  المركز  قائمة  عن  الرأى  إبداء  فى  مسئوليتنا  تنحصر 
كانت قائمة المركز المالى المستقلة الإفتراضية فى 31 ديسمبر 2020 قد تم إعدادها فى جميع جوانبها الهامة من قبل مجلس إدارة شركة أودن 
للإستثمارات المالية »ش.م.م« طبقاً للإفتراضات المبينة فى أسس التقسيم الواردة فى إيضاح رقم )2( من الايضاحات المتممة لقائمتى المركز 

المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الإفتراضية للشركة فى 31 ديسمبر 2020 .
لقد قمنا بأداء الارتباط وفقاً لمعايير المراجعة المصرية والتى تتطلب منا الالتزام بمتطلبات السلوك المهنى وبتخطيط وأداء إجراءات للحصول 
على تأكيد مناسب بشأن ما إذا كان مجلس إدارة شركة أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م«قد قام بإعداد قائمة المركز المالى المستقلة والدخل 
المستقلة الافتراضية فى 31 ديسمبر 2020 فى جميع جوانبها الهامة طبقاً للافتراضات المبينة فى أسس التقسيم الوارد فى إيضاح رقم )2( من 
الإيضاحات المتممة لقائمتى المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الإفتراضية للشركة فى 31 ديسمبر 2020 لشركة أودن للاستثمار 

والتنمية »ش.م.م« ) الشركة المنقسمة ( .
أية قوائم مالية تاريخية مستخدمة فى إعداد قائمة  أراء عن  أو  أية تقارير  إعادة إصدار  أو  ولأغراض هذا الارتباط لسنا مسؤولين عن تحديث 
المركز المالى المستقلة الإفتراضية ، ولا نتحمل فى سياق هذا الإرتباط تنفيذ مراجعة أو فحص على القوائم المالية المستقلة التاريخية للشركة 

والمستخدمة فى إعداد قائمة المركز المالى المستقلة الإفتراضية .
المملوكة لشركة  تأثير فصل الاستثمارات  المستقلة الافتراضية فقط توضيح  الدخل  المستقلة وقائمة  المالى  المركز  قائمة  الغرض من  ويتمثل 
أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م« ) الشركة القاسمة ( فى الشركات التى تزاول أنشطة الاستثمار العقارى والسياحى فى شركة قابضة متخصصة 
مستقلة ) الشركة المنقسمة ( على القوائم المالية المستقلة التاريخية للشركة ، كما لو أن فصل الاستثمارات المملوكة لشركة أودن للاستثمارات 
المالية ) الشركة القاسمة ( فى الشركات التى تزاول أنشطة الاستثمار العقارى والسياحى فى شركة قابضة متخصصة مستقلة ) الشركة المنقسمة ( 
قد تمت فى تاريخ سابق تم إختياره لأغراض التوضيح ووفقاً لذلك فإننا لا نقدم أى تأكيد بأن النتيجة الفعلية لفصل الاستثمارات المملوكة لشركة 
أودن للاستثمارات المالية »ش.م.م« ) الشركة القاسمة ( فى الشركات التى تزاول أنشطة الاستثمار العقارى والسياحى فى شركة قابضة متخصصة 

مستقلة ) الشركة المنقسمة ( فى 31 ديسمبر 2020 كان يمكن أن تكون كما هى معروضة .
وإننا نرى أن أدلة المراجعة التى قمنا بالحصول عليها كافية ومناسبة وتعد أساساً مناسباً لابداء رأينا على القوائم المالية المستقلة الإفتراضية .

الرأى 
ومن رأينا أن إعداد قائمة المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل الإفتراضية فى جميع جوانبها الهامة قد تم طبقاً للافتراضات المبينة فى أسس 
التقسيم الواردة فى إيضاح رقم )2( من الإيضاحات المتممة لقائمتى المركز المالى المستقلة وقائمة الدخل المستقلة الإفتراضية للشركة فى 31 

ديسمبر 2020 لشركة أودن للاستثمار والتنمية »ش.م.م« ) الشركة المنقسمة ( .
القاهرة فى 21 أبريل 2021 

المراجع 
حسن بسيونى البشة 

سجل مراقبى حسابات الهيئة العامة للرقابة المالية رقم )98(
BT وحيد عبد الغفار وشركاه

محاسبون قانونيون ومستشارون 

المراجع 
حسن بسيونى البشة 

سجل مراقبى حسابات الهيئة العامة للرقابة المالية رقم )98(
BT وحيد عبد الغفار وشركاه

محاسبون قانونيون ومستشارون 


