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 الشركة الوطنية للإسكان للنقابات المهنية                                               
 " شركة مساهمة مصرية"

  

  للقوائم الماليةالإيضاحات المتممة 

 1202سبتمبر 30المالية المنتهية في  لفترةاعن 

 نبذة عن الشركة . 1

 تأسيس الشركة ▪

 مجلبب  الببو راز وو يببر التالببيل والماليببة وا قت بببببباد  تأسست الشركة بموجب قرار السيد / نائببب رئببي 
برأسمببباق قببببببببدرع ر نشببرون مليببون جنيبب   لب ببا   26/11/1980ال ادر بتاريخ    1980لسنة    335رقبببم  

 .2005/ 10  /  5خ  وتعديلات  وتم التجديد في السجق التجاري بتاري 1974لسنة  43لل انون رقم 
 

 غرض الشركة ▪
التنمية نن لريق ا ستثمار في المجا ت المن وص نليها والم ببررف فببي قببانون ا سببتثمار سهام في الة  لإا

    وب فة اا ة في مجا ت ا سكان والتشييد والتعمير ، وقد تم نشر هذا ال ببرار في جريببدف الوقببائم الم ببرية
 .1980ديسمبر  9فبببببي  277بببم ر ملحق الجريدف الرسمية   بالعببدد رق

 

 شركة  مدة ال ▪
مدف الشركة امسة ونشرون سنة تبدأ من تاريخ ال يد او التجديد بالسجق التجاري ، وتبدأ السنة المالية للشببركة 

 من أوق يناير وتنتهي في آار ديسمبر من كق نام.
 

 الدورية أسس إعداد القوائم المالية . 2

 القوانينو  الإلتزام بالمعايير 2/1

 ايير المحاسبة الم رية وفى ضوز ال وانين واللوائح الم رية السارية.يتم انداد ال وائم المالية وف اً لمع ▪

 . 2021/  11 /14  تم إنتماد ال وائم المالية للإ دار بواسلة مجل  إدارف الشركة بتاريخ  ▪

 

 عملة التعامل والعرض  2/2  

 تعامق للشركة. العملة المستادمة في نرض ال وائم المالية هي الجني  الم ري والذي يمثق نملة ال
 

 استخدام التقديرات والافتراضات   2/3

يتللب إنداد ال وائم المالية وف ا لمعايير المحاسبة الم رية من الإدارف اسببتادام الحكببم الشا ببي والت ببديرات  ▪

وا فتراضببات التببي تببىثر نلببى تلبيببق السياسببات وال ببيم المعروضببة لو ببوق وا لت امببات والإيببرادات 

 بها في ضوز الابرف الساب ة ونوامق أارى متنونة.  الت ديرات وا فتراضات المتعل ةوالم روفات. تعد 

 هذا وقد تاتلف النتائج الفعلية نن تلك الت ديرات. ▪

 .ات وا فتراضات المتعل ة بها ب فة دوريةيتم إنادف مراجعة الت دير ▪

يير الت دير فيها إذا كان التغييببر يببىثر نلببى يتم ا نتراف بالتغيير في الت ديرات المحاسبية في الفترف التي يتم تغ ▪

 هذع الفترف ف ل، أو في فترف التغيير والفترات المست بلية إذا كان التغيير يىثر نلى كليهما.
 

 قياس القيم العادلة  2/4

فببي تبباريخ   يتم تحديد ال يمة العادلة لودوات المالية نلى أسا  ال يمة السوقية لوداف المالية أو لأدوات مالية مثيلة ▪

ال وائم المالية بدون ا م أي تكاليف بيم مست بلية م درف. يتم تحديد قيم الأ وق الماليببة بأسببعار الشببراز الحاليببة 

 لتلك الأ وق، بينما يتم تحديد قيمة ا لت امات المالية بالأسعار الحالية التي يمكن أن تسوى بها تلك ا لت امات. 
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لة لتحديد ال يمة العادلة لودوات المالية فإن  يتم ت ببدير ال يمببة العادلببة باسببتادام في حالة ندم وجود سوق نش ▪

أساليب الت ييم الماتلفة مم الأاذ في ا نتبار أسعار المعاملات التي تمت مىاراً، وا سترشاد بال يمة العادلببة 

أو أي لري ة أارى -ا ومة  أسلوب التدف ات الن دية الم-الحالية لودوات الأارى المشابهة ب ورع جوهري 

 للت ييم ينتج ننها قيم يمكن ا نتماد نليها.

 

نند استادام أسلوب التدف ات الن دية الما ومة كأسلوب للت ييم فإن  يتم ت دير التدف ات الن دية المست بلية نلى  ▪

لسببوق فببي أسا  أفضق ت ديرات للإدارف. ويتم تحديد معدق الا م المستادم فببي ضببوز السببعر السببائد فببي ا

 تاريخ ال وائم المالية لودوات المالية المشابهة من حيث لبيعتها وشرولها.

 

 اهم السياسات المحاسبية . 3

   ترجمة العملات الأجنبية ( أ)

 بسعر ال رف في تواريخ المعاملات. بالشركةيتم ترجمة المعاملات الأجنبية بعملة التعامق الاا ة  ▪

بالعملة الأجنبية يتم ترجمتها لعملببة التعامببق بسببعر ال ببرف فببي الأ وق وا لت امات ذات اللبيعة الن دية   ▪

 تاريخ إنداد ال وائم المالية.

يتم ترجمة الأ وق وا لت امات التي يتم قياسها بال يمة العادلة بالعملببة الأجنبيببة بسببعر ال ببرف المسببتادم  ▪

 نند تحديد ال يمة العادلة.

الأجنبية  لن دية التي يتم قياسها بالتكلفة التارياية بالعملةيتم ترجمة الأ وق وا لت امات ذات اللبيعة غير ا ▪

 بسعر ال رف في تاريخ المعاملة.

باستثناز، فروق العملة الناتجة من ترجمببة مببا يببتم   و  وب فة نامة يتم ا نتراف بفروق العملة في الأرباح   ▪

 .في بنود الداق الشامق الأار ا نتراف ب 

 

 اسة الاعمار الانتاجية للاصول / التكاليف اللاحقة علي الاقتناء  الأصول الثابتة وإهلاكاتها ودر ( ب)

 القياس الاعتراف و 1. ب

 ضببمحلاقا يتم ا نتراف بالأ وق الثابتة بالتكلفة ما ببوماً منهببا مجمببم الإهببلاك ومجمببم اسائر ▪

 .رإن وجد 

، فإنبب  يببتم و اذا كانت المكونات الجوهرية لبند من بنود الأ وق الثابتببة لهببا أنمببار إنتاجيببة ماتلفببة ▪

 المحاسبة ننها كبنود مست لة 

 يتم استبعاد ال يمة الدفترية للا ق الثابت من الدفاتر فى الحا ت ا تية :ب  ▪

 من الاق البيم الأ قب نندما يتم التالص من         

 التالص من  ستادام  اواسواز من  ب نندما   تتوقم المنشأف اي  منافم اقت ادية مست بلية        

 .تم ا نتراف بالأرباح أو الاسائر الناتجة من استبعاد الأ وق الثابتة بالأرباح أو الاسائري ▪

 

 للاصول  اعادة النظر وتقييم الاعمار الانتاجية 2. ب

نهاية كق فترف مالي    فيا نتاجية للا وق لب ا للاهمية النسبية للا ق    ا نمار  يتم انادف النظر وت ييم

 . المبانيالحاسبات ا لية ،    بعض ا  وق مثق تعديق انمار فيلفعق قامت الشركة با نوقد سبق وا

 التكاليف اللاحقة على الاقتناء  3. ب

بعد إستبعاد تكلفة ذلببك المكببون ننببد تكبببد الشببركة   يتم رسملة النف ات اللاح ة نلى ا قتناز نلى الأ ق

يتم الإنتراف  و  مست بلية للشركةذا كان من المتوقم أن ينشأ ننها تدفق منفعة اقت ادية  لتكلفة الإحلاق وإ

 و الاسائر.أال يانة الأارى في قائمة الأرباح و بجميم تكاليف الإ لاح

  رهونات او ضمانات خاصة بالاصول الثابتة لايوجد اى  4. ب
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 الإهلاك   5. ب

والتي تتمثببق فببي تكلفببة الأ ببق ما ببوما منهببا قيمتبب    –يتم إهلاك قيمة الأ ق الثابت ال ابلة للإهلاك  

وف ارللري ة ال سل الثابت  وذلك نلى مدارالعمرالإنتاجي الم درلكق نوع من أنواع الأ وق -ريدية  التا

 -يلي بياناً بالأنمارالإنتاجية الم درف: الإهلاك نلى الأرباح او الاسائر..وفيما  الثابتة، ويتم تحميق

 

 الشركة البيــــان
 % 2 المباني والتركيببببببببببببات •
 % 5 الم اندماكينات واجه ف  •
 % 7.5 وحدات التكييف المرك ي •
 % 20 وسائق الن ق وا نتبب اق •
 % 10 والأدواتالعبببببدد  •
 % 10 ا ثاث والمعدات المكتبية •
 %  30 الكمبيوتبر •

 

يتم مراجعة لري ة الإهلاك والأنمار الإنتاجية وال ببيم التاريديببة لو ببوق الثابتببة فببي نهايببة كببق فتببرف 

 .ذا تللب الأمر ذلكمالية، ويتم تعديلها إ

 المخزون ( ج)

 وحدات تامـــــة ▪

 أيهما أقق . البيعية  افي ال يمة بالنسبة للوحدات التامة المعدف للبيم فتثبت بالتكلفة أو ▪

وتتضمن تكاليف الوحدات التامة تلك التكبباليف التببي تببرتبل مباشببرف بالوحببدات التامببة وكببذلك ن ببيبها مببن  ▪

ى ال يمة البيعية فى السعر الت ببديرى للبيببم مببن اببلاق ببغيرف وتتمثق  افالتكاليف غير المباشرف الثابتة والمت

 النشال العادى ناق اً التكلفة الت ديرية التى يستل مها إتمام نملية البيم 

 اعمال تحت التنفيذ (د)

 ي سببتردادلت اليها او  بافي ال يمة الإيتم ت ييم ا نمببباق تحت التنفيذ بتكلفتها حتي تمام المرحلة التي و 

 أيهما اقق.

 والمدينون والأرصدة المدينة الأخرىواوراق قبض العملاء     )هـ(    

يتم الإثبات الأولي للعملاز وأوراق ال بض والمدينون بال يمة العادلة مضافاً إليهببا تكلفببة المعاملببة المباشببرف 

منهببا اسببائر ا نافبباض  ويتم ال يا  اللاحق لها بالتكلفة المستهلكة باستادام سببعر الفائببدف الفعلببى ويا ببم

 الم درف فى قيمتها.

 الاصول غير المتداولة بغرض البيع (و)

تبوب المنشأع ا  ببق غيببر المتببداوق رأوالمجمونببة الجببارى الببتالص منهببا   والمبوببب   كأ ببق محببتفظ بهببا ب  

لغرض البيببم اذاكببان مببن المتوقببم ان يببتم اسببترداد قيمتهببا الدفتريببة بشببكق اساسببى مببن  ببف ة بيببم ولببي  مببن 

 . ستمرار فى استادامها ا

ت ي  المنشأف ا  ق غير المتداوق رأوالمجمونة الجارى التالص منها   والمبوب  كأ ق محتفظ بها لغببرض ب  

 ،  ايهما اققلبيم البيم نلى اسا  ال يمة الدفتري  او ال يم  العادل  ما وما منها تكاليف ا

 

 خسائرأصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو ال (ز)

o  هةة ا المومو ةةة تما تةةم  فةة هى الأصول المالية المحتفظ بها بغرض المتاجرة ، ويتم تصنيف الأصول الماليةةة

 المدى القريب. ف تقتنائها بصفة رئيسية بغرض البيع 

o .يتم تصنيف المشتقات المالية كأصول بغرض المتاجرة تلا تما كانت مخصصة للتغطية 

o  يتم تبويبها كأصول متداولة.ه ا المومو ة  ف الأصول المصنفة 
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 أوراق الدفع والدائنونو  الموردون ( ح)

للموردون والدائنون واوراق الدفم بال يمة العادلة ويتم ال يا  اللاحق لها بالتكلفة المستهلكة   الأولىيتم ا ثبات  
 باستادام سعر الفائدف الفعلي. 

 

 تكلفة الاقتراض   (ط)

باشببرف بإقتنبباز أو إنشبباز أ ببوق ثابتببة تكببون مىهلببة للرسببملة فيببتم بالنسبة لتكاليف الإقتببراض والمتعل ببة م

رسملتها نلي الأ وق المتعل ة بها حتي تاريخ إنببداد هببذع الأ ببوق للإسببتادام، ويببتم التوقببف نهائيبباً نببن 

الرسملة نندما يتم الإنتهاز من كق الأنشلة الجوهريببة اللا مببة لإنببداد الأ ببوق الثابتببة المىهلببة للرسببملة 

يتم إثبات تكلفة الإقتراض الأارى كم روف في الفترف و  هذاالغرض الذى أنشأت من أجل     في  للإستادام

 التي تح  ت فيها .

 الضريبة المؤجلةو  ضريبة الدخل (ي)

تتضمن ضريبة الداق نلى أرباح أو اسائر الفترف كق من ضبريبة البداق والضبريبة المىجلبة، ويبتم إثباتهبا ب ائمبة  ▪

 المتعل ة ببنود ح وق الملكية والتي يتم إثباتها مباشرف ضمن ح وق الملكية. الداق باستثناز ضريبة الداق

هذا ويتم إثبات ضريبة الداق نلى  افى الربح الااضم للضريبة باستادام أسببعار الضببريبة السببارية فببي  ▪

 تاريخ إنداد ال وائم المالية الدورية بالإضافة إلى الفروق الضريبية الاا ة بالفترات الساب ة.

ا نتراف بالضريبة المىجلة والناشئة نن فروق  منية مىقتة بين ال يمة الدفترية لو وق وا لت امببات   يتم ▪

لب اً لوسا  المحاسبي وقيمتها لب اً لوسا  الضريبي. هذا ويتم تحديد قيمة الضريبة المىجلببة بنببازاً نلببى 

م أسببعار الضببريبة السببارية فببي تبباريخ اللري ة المتوقعة لتح ق أو تسوية قيم الأ وق وا لت امات باستادا

 .سبيلها الى ا  دار  فياو  إنداد ال وائم المالية الدورية

ويتم ا نتراف بالأ وق الضريبية المىجلة للمنشأف نندما يكون هناك احتماق قببوي بإمكانيببة تح يببق أرببباح  ▪

قيمة الأ ببوق الضببريبية  تاضم للضريبة في المست بق يمكن من الالها ا نتفاع بهذا الأ ق. ويتم تافيض

 المىجلة ب يمة الج ز الذي لن يتح ق من  المنفعة الضريبية المتوقعة الاق الفترات التالية.

 المصروفات العمومية والادارية ( ك)

 الم ببروفات الأاببرىو  يتم الإنتراف بجميم م روفات التشغيق وكذلك الم روفات العمومية وا داريببة

 ائر في الفترف المالية التي تح  ت فيها تلك الم روفات.إدراجها ب ائمة الأرباح او الاسو

 الإحتياطيات   ( ل)

 بالنسبة للاحتياطي القانوني   ▪

ا حتيببالي ال ببانوني   من  ببافي الأرببباح لتكببوين  %5فيتم تكوين  لب اً للنظام الأساسي للشركة حيث يجنب  

رأ  المبباق الم ببدر. يببتم مببن قيمببة  %50ويجو  إي اف تجنيب هذع المبالغ متى و ق هذا ا حتيالي إلى 

 من قيمة رأ  الماق الم در. %50من الأرباح السنوية متى قق ا حتيالي نن   %5استئناف تجنيب  

 -اما الاحتياطي العام فقد تم تغذيته من الاتي :  ▪

لببي ا حتيببالي اضببمهما  احتيالي ارتفاع اسعار ا  وق الثابتببة وا حتيالي الرأسمالي واللبذان تبببببم   •

 .2003في نام العام 

  مببن النظببام 53ر ببالح الشببركة وف ببا  حكببام المببادف ويسببتادم ا حتيببالي العببام فيمببا يكببون اوفببي بم •

 . 1980ديسمبر  9في  277ا ساسي للشركة المنشور بجريدف الوقائم الم رية بالعدد 

 العاملين    مزايا نظم (م)

 التامينات الأجتماعية  ▪

 79نية ل الح العاملين بها لب اً ل انون التأمينات الإجتمانية رقببم نظام التأمينات الإجتما  فيتساهم الشركة  
لداق لب ا  سا  الإستح اق مم احتساب اوتعديلات  وتحمق الشركة هذع المساهمة نلي قائمة    1975لسنة  

السببنوات  فيقيمة مكافأف ترك الادمة لمن تالى نظام المعاش ال انونى لب ا لل انون ن ف شهر نن السنة 
 اد نن ذلك. وشهر نن السنة فيما  الأولى الام 
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 صندوق تامين العاملين  ▪

من اجر ا شتراك شهريا والمحدد لب ببا لنظببام ال ببندوق وي ببوم العبباملين  %10ت وم الشركة بسداد ما قيمة  

الفتبرف جنيبب  م ببرى نببن 94270من نف  ا جر شهريا وقد قامت الشركة بسداد مبلغ   %7قيمتة    ابسداد م

 . نلما بأن ا  وق المالية لل ندوق منف لة نن حسابات الشركة 2021 مبرسبت 30الى  2020اير ين  1من 

 

 قائمة التدفقات النقدية ( ن)
قائمة التدف ات الن دية لب اً لللري ة غيببر المباشببرف ، ولأغببراض إنببداد قائمببة التببدف ات نرض  و  يتم إنداد

 ببندوق وبنببوك حسببابات جاريببة وبنببوك ودائببم لأجببق الن دية، يتضمن بند الن دية وما في حكمها الن دية بال

 لمدف   ت يد نن ثلاثة شهور. 

  

 توزيعات الأرباح   ( س)
 المالية التى يتم فيها الإنلان نن تلك التو يعات. السنة تو يعات الأرباح كالت امات فى  إثبات  يتم

 الاضمحلال في قيمة الأصول ( ع)

 الأصول المالية 1ف  
لاً إذا كان هناك دليق موضوني يشير إلى أن هناك حببدث أو أكثببر يتم انتبار الأ ق المالي مضمح ▪

ل  تأثير سببلبي نلببى التببدف ات الن ديببة المسببت بلية الم ببدرف مببن اسببتادام الأ ببق. يببتم قيببا  اسببارف 

ال يمببة و  ا ضمحلاق المتعل ة بأ ق مالي تم قياس  بالتكلفببة المسببتهلكة بببالفرق بببين ال يمببة الدفتريببة

ن دية المست بلية الم درف باستادام سعر الفائببدف الفعلببي لو ببق. يببتم قيببا  اسببائر الحالية للتدف ات ال

وذلببك ننببد وجببود   ا ضمحلاق المتعل ببة بأ ببق مببالي متبباح للبيببم باسببتادام ال يمببة العادلببة السببائدف

 .انافاض هام او مستمر

 ببفة مسببت لة. يتم إجراز ااتبار ا ضمحلاق لو وق المالية الهامة بذاتها نلى مستوى كببق أ ببق ب ▪

وبالنسبة لو وق المالية الأارى فإن  يتم إجببراز ااتبببار ا ضببمحلاق نلببى مسببتوى كببق مجمونببة 

 لو وق المالية المتب ية نلى مستوى المجمونات التي تشترك في ا ائص الر ا ئتمان.

لمتعل ة يتم ا نتراف بكافة اسائر ا ضمحلاق في قائمة الداق، هذا ويتم تحويق الاسائر المجمعة ا ▪

 بأ ق مالي متاح للبيم المثبتة مسب اً ضمن ح وق الملكية إلى قائمة الداق.

يتم إلغاز اسائر ا ضمحلاق إذا كان يمكن ربببل هببذا الإلغبباز بلري ببة موضببونية لحببدث وقببم بعببد  ▪

ا نتراف باسائر ا ضمحلاق. الأ وق المالية التي ت ا  بالتكلفة المستهلكة والأ وق المالية التي 

 بر أداف مديونية يتم ا نتراف بالإلغاز في قائمة الداق. تعت

 

 لأصول غير المالية  ا    2 ف.                 

تتم مراجعة ال يم الدفتريببة لو ببوق غيببر الماليببة للشببركة باببلاف المابب ون والأ ببوق الضببريبية  ▪

 ق. المىجلة فى تاريخ كق قوائم مالية دورية لتحديد ما إذا كان هناك مىشر للاضمحلا

يتم ا نتراف باسارف ا ضمحلاق إذا كانت ال يمة الدفترية لو ق أو وحدت  المولدف للن د ت يد نن  ▪

قيمت  الإستردادية. تتمثق الوحدف المولدف للن د فى أ غر مجمونة يمكن تحديدها مببن الأ ببوق التببى 

الببة مببن غيرهببا مببن تولد تدف ات ن دية داالة وتكون مست لة بشببكق كبيببر نببن التببدف ات الن ديببة الدا

 الأ وق أو مجمونات الأ وق. يتم ا نتراف باسائر ا ضمحلاق فى قائمة الداق.

تتمثق ال يمة الإستردادية لو ببق أو للوحببدف المولببدف للن ببد فببى قيمتبب  الإسببتادامية أو قيمتبب  العادلببة  ▪

 ناق اً تكاليف البيم أيهما أكبر.

لفتببرات السبباب ة لو ببوق الأاببرى فببى تبباريخ يتم مراجعة اسائر الإضمحلاق المعتببرف بهببا فببى ا ▪

ال وائم المالية دورية. وفى حالة وجود مىشرات  نافاض الاسارف أو ندم وجودها. يتم نك  أثببر 

ذلك في الحدود التي   تتجاو  فيها ال يمببة الدفتريببة لو ببق قيمتبب  التببي كببان و  اسائر ا ضمحلاق

      نتراف باسارف ا ضمحلاق.سيتم تحديدها ربعد ا م الإهلاك  لو لم يتم ا 

         

 قام المقارنةار (ف)

عببرض المسببتادم فببي تبويب ارقام الم ارنة كلما كان ذلك ضرورياً لتتماشي مم التغيببرات فببي  ال  إنادفيتم  

 العام المالى .
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 26 900.252 724 277.36 695.1 53 073.670.000.000.00 17 370.75 41 876.07 436 361.521 148 2020/9/301الصافي في 

0.000.00

443.25 376 364.123 183 424.72 629 047.330.000.000.00 188 362.1 62 245.08 313 2020/9/300.001مجمع الإهلاك في 

0.000.000.000.000.000.000.000.00إستبعادات من المجمع

 173 407.873 294 042.73

400.52 82 956.25 9 029.17 8 121.50.000.000.00 21 041.78 3 251.82 40 0.00إهلاك الفتره

395.55 621 925.830.000.000.00 166 320.221 59 993.26 272 2020/1/10.001مجمع الاهلاك في 

2 750 121.15 103 732.751 205 121.0.000.000.00 683 119.82 210 264.376 100 720.61

0.000.000.000.000.00 6 108.0.00 6 108.

0.000.000.000.000.000.000.000.000.000.00الإستبعادات خلال العام

 210 264.376 094 612.61

: - موضحاً كما يلي 2021/9/30في 2629918.46 ــ بلغ صــافي رصيد الأصول الثابته  

جنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرى

011.82 677 121.0.000.000.00 205 732.751 103 121.15 750 361.522 148 2020/1/11 التكلفة في 

0.00

0.00

2 757 189.52

إستبعادات من المجمع

2021/9/30مجمع الاهلاك في 

2021/9/30الصافي في 

1 148 361.52

الأراضي

0.00

0.00

0.00

1 148 361.52

2021/1/1مجمع الاهلاك في 

البيـان

إهلاك الفتره

2021/1/1 التكلفة في 

الإضافات خلال العام

الإستبعادات خلال العام

2021/9/30التكلفة في 

0.000.00 الإضافات خلال العام

361.52 148 2020/9/301التكلفة في 

 3 376.76

0.00

 66 752.69

 36 980.06

1 194 447.33

0.00

0.00

1 148 361.52

 103 732.75

0.00

 103 732.75

 63 375.93

0.00

0.00

1 383 240.68

1 205 121.

0.00

( 539 385.5)

 665 735.5

1 327 995.68

 45 953.16

0.00

1 373 948.84

2 757 189.520.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

 686 089.82

 3 275.

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

 210 264.37

0.00

 210 264.37

 186 683.

 10 982.75

0.00

 197 665.75

 12 598.62

 689 364.82

 632 078.94

 8 548.3

6 110 758.98

 3 275.

( 539 385.5)

5 574 648.48

3 404 580.88

 79 534.64

( 539 385.5)

2 944 730.02

2 629 918.46

 665 735.5

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00 0.00

 10 673.67

( 539 385.5)

 640 627.24

 48 737.58 0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

جنيه مصرىجنيه مصرى

الإجماليوسائل نقل وإنتقال أثاث ومهمات مكتبيةعدد وأدوات تشغيل الفندق. أثاث وم

جنيه مصرى

آلات ومعدات

جنيه مصرى

مباني 

وإنشاءات
حاسبات آلية ديكورات
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ـ الشركه:ـ الأصـــول الثابته 4 

الشركة الوطنية للإسكان للنقابات المهنية 

2021 سبتمبر 30الإيضاحات المتممه للقوائم المالية عن الفترة المالية المنتهية فى 



 "شركة مساهمة مصرية نقابات المهنية الشركة الوطنية للإسكان لل

 1220 سبتمبر  30في ةالمنتهي  الماليةلفترة ا  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية عن

 

 أوراق قبض طويلة الاجل . 5

ا جق بالتكلفة المستهلكة والتي تمثق ال يمة ا سمية ما وم منهبا فوائبد  بض لويلة  البلغ ر يد أوراق  

 ويتمثق فيما يلى :جني  م رى  475392384مبلغ وقدرع  2021 سبتمبر30 فيال يمة الحالية للجني  

 03/9/2021                   

 جنيه مصري 

 31/12 /2020               

 جنيه مصري 
ع حســن للوحــدات المباعــة قيمــة الاســميةأوراق قــبض طويلــة الاجــل / ال

 مأمون
2874048  6675895 

 -  475288948 أوراق قبض طويلة الأجل )أقساط بيع فندق ميريديان( 

 -  112500 ( حافظ رمضانجراج  أوراق قبض طويلة الأجل )أقساط 

    يخصم 

   6675895ر    2874048ر متح لات م دمة لوحدات نمارف حسن المأمون 
    0ر      9064ر  (حافظ رمضانيمة الحالية للجنيه)أقساط  جراج فرق الق

    0ر   475392384 اقلد هو موضح ب ائمة اكما  الإجمالي

   اوراق قبض طويله   وهى نفسهاة يبلغ رصيد  ملاء متحصلات مقدمة  لشراء وحدات مشروع حسن المأمون      

 .يتم تسليم الوحدات الخاصة بها   ه لم يتم تحصيلها ولم ى شيكات مؤجلوالمتمثله ف جنيه 2874048ل بمبلغ  ةةةةةةالاج     

                                                                       

 المخـزون   .6

 125186مبلغ  2021  سبتمبر  30  فيبلغ ر يد الما ون  

    -جني  م رى ويتمثق فيما يلي :  

                  03/9/2021 مخزون الشركة  •

 جنيه مصري 

 31/12/0202                   

 جنيه مصري 

 196721  125186 حافظ رمضان( 0وحات جراج عاربعة  وحدات تامة )  -

 196721  125186 (1الإجمالي )

           03/9/2021 قيمة المخزون المحول من الفندق    •

 جنيه مصري 

 31/12/2020                 

 جنيه مصري 

 --  544730 المشروباتون ما  -

    544730ر ض فى الما ون رما ص ما ن المشروبات ا نافا -

 --  0   2الإجمالير

 196721  125186 كما هو موضح بقائمة الدخل  (2+1اجمالي المخزون )

 

 أعمال تحت التنفيذ . 7

 - تي : موضحآ كام رى  ب جني 46891340مبلغ  2021  سبتمبر  30فيبلغ ر يد أنماق تحت التنفيذ  

 

 03/9/1202 31/12/2020 

 جنيه مصرى  جنيه مصرى  

 42746930 42878957 مشروع حسن المأمون م نصر *  ة  

 4012383 4012383 أرض مشروع سهل حشيش **  -

 46759313 46891340 بقائمة الدخل الاجمال كما هو موضح  
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   حسن المأمونمشروع *  

بإص - قرارا  الوزراء  رئيس  حتى  در  وملك  السارية  التراخيص  مات  السكنية  المبانى  فى  الا مال  ستئناف 

 لتراخيص ومدى مطابقتها للقوانين.  مال مراجعه األرابع فقط لحين اتمام  الدور ا

 

ستئناف الا مال بعمارة حسن المأمون الا ان قوبل  بإلاستصدار موافقة كتابية  تم التوجه لحى مدينه نصر   -

 القرار كتابيا للحى .  الطلب بالرفض لحين وصول

 

تم التمكن   استمرت المتابعه ما بين حى مدينه نصر ومكتب نائب المحافظ بمبنى حى مصر الوديدة حتى -

ى لاستصدار مهندس  الحشديد قبل    ة تلاحظ بط ءستئناف الا مال الا ان بالمتابعمن تقديم طلب كتاب  بإ

 موافقات المسئولين  ل  الطلب . 

 

ان للمراجعه ارسال الملف الخاص بالعمارة بصفه مستعولة ال  مكتب نائب المحافظ للعرض  ل  اللو  تم -

 ء شديد فى ا مال لوان المراجعة . وبالمتابعه تلاحظ بط 

 

سير الا مال بدون    حسن مأمون وتلاحظ الومهورية بشارع  تزامن مع ه ا الاجراءات مرور السيد/ رئيس     -

كافة   بالتفتيش  ل   الرقابية  الوهات  جميع  قامت  وبناءا  ليه  الشارع  بنفس  اخرى  مشاريع  فى  موافقات 

 المشاريع تحت الانشاء فى نفس الشارع وتم الاحالة ال  النيابة الادارية . 

 

للاستعلام      الاداريةتشار / رئيس النيابة  م التوجه لسيادة المسمن اجحاف وظلم فقد ت  ونظرا لما ترائى لنا  -

 ن اسباب التحقيق الواقع بين النيابة الادارية ومهندس  حى مدينة نصر بخصوص ارض المأمون بالرغم  

 . 2020من ان الا مال متوقفه من شهر مارس 

 

و  - التأمينية  التغطية  برفع  قاموا  العشرية  المومعه  مهندسى  ان  الادارية  النيابة  رئيس  وقف افاد  بالتال  

الرسومات الا مال   مع  بالمخالفة  بالعمارة  الانشائية  الا مال  فى  التعديلات  بعض  لتسويل  نظرا  بالعمارة 

 الاساسيه فى المومعة .

 

تقديم    - بوجوب  وافاد سيادته  المومعه  المهندس/ رئيس  الدكتور  السيد  ومقابلة  العشرية  للمومعه  التوجه  تم 

انشائية ومعمارية حديثة   الواقع لا ادا  رسومات  المومعه تطابق  تحددها  التى  الرسوم  دفع  بعد  مراجعتها 

 سمه فى وثيقه التأمين والرخصة  مات من المكتب الهندس  ال ى ورد اوا تماد الرسو

 

 تم توهيز الرسومات المطلوبة المعدلة وتم تقديمها للمومعة العشرية .  -

 .  2022/ 11تم دفع رسوم امتداد وثيقة التأمين حتى شهر   •

 الرسومات بواسطة المومعة . تم دفع رسوم مراجعة  •

 تم التواصل مع مكتب المهندس الاستشارى لا تماد الرسومات . •

 ت المقدمة ومطابقتها مع الطبيعة. تم  مل معاينة بواسطة مهندس المومعة لمراجعه اللوحا  •

 تم ا تماد اللوحات ومراجعتها وتم ا تمادها وختمها بأختام المومعه العشرية .  •

 . تم استلام نسخه من الرسومات لتقديمها بحى مدينه نصر لاستئناف الا مال  •
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نصر  قامت  - مدينة  لحى  خطاب  بأرسال  رفل  المومعه  خطاب  التأمينية  ةةةوقف  التغطية  تم   000ع          كما 

ف  الايقاف اتبعت لتلا  للاجراءات التى  ى  ةةةف النهائةةةةح الموقالتواصل مع رئيس النيابة الادارية لتوضي 

وتم الانتهاء من  وتم  مل معاينة بواسطة مهندس المومعة العشرية لمراجعة اللوحات المقدمة ومطابقتها  

ظ وملك لاستصدار ع حى مدينه نصر ومكتب نائب المحافةةةالمتابعه موجاري    مراجعة المومعة العشرية

  .الا مال بعمارة حسن المأمون ان شاء اللهموافقة لاسئناف 

 

المب ول  شاروبالا - الوهد  ال   بالتعاون مع  ة  الشركة  تدارة  السيد الأستام/ حسام الحوار رئيس مولس  من 

الإدارة الفنية بالشركة وتواصل سيادته المستمر مع السيد/ نائب محافظ القاهرة ورئيس ح  منطقة مدينة  

وع حسن  رتنفي  مش  ار بأستكمال وزت العام تقريبآ من أجل الحصول  ل  قرا نصر وملك لفترة زمنية تو

الدور   أنه لامانع من أستنئاف الا مال حت   المطلوب وهو  القرار  تم الحصول  ل   المأمون ، وبالفعل 

 الثالث فوق الأرض  . 

 

بناءآ  ليه تم  قد اجتماع لادارة الشركة والسيد المهندس/ هان  بكير مقاول المشروع للتفاوض معه  ل    -

غاء الخصم الممنوح منه للشركة نظرآ لزيادة الأسعار ، وقد طلب سيادته الللقرار المشار اليه  التنفي  طبقآ  

 .  2020/ 12/ 8% طبقآ لقرار مولس الإدارة الصادر بتاريخ   5خلال الفترة الماضية وقيمته 

 
بتاريخ   - بالتمرير  الشركة  تدارة  العرض  ل  مولس  تم  السادة للموافقة وقد    6/2021/ 17ه ا وقد  وافق 

 صم المشار اليه . خ  الغاء الأ ضاء المولس  ل
 
قد توقفت  ند الانتهاء    ةقامت الإدارة الفنية للشركة بأ داد مقايسة للمشروع )ثلاثة أدوار( حيث ان الشرك -

جم وملك بدون ا مال الحريق وبدون  مليون    3.09من أ مدة الدور الأرض  وملك بقيمة اجمالية قدرها  
وا اية   )الومنيوم  ا  بواب تشطيبات  يتم  وخلافه(  ان  وطبقآ ل   المشروع  اخري لاستكمال  قرارات  صدور 

 للرخصة .
 
الا مال   - تنفي   ف   والبدء  للمقاول  الموقع  وتسليم  الاسناد  امر  وك لك  والتوقيع  الوديد  العقد  ا داد  وتم 

وا  بالمقايسة  كمةةةةةةالم كورة   ، لها  الزمن   البرنامج  الةةةداد  تم  ايمن  ا  المهندس/  السيد  مكتب  مع  تعاقد 
 كأستشاري للمشروع للتأكد من سلامة الا مال المنف ة وتحمل التبعات القانونية والونائية  زكريا 

 

تم الانتهاء من صب خرسانة مسلحة لا مدة واسقف الدور الأول والدور  - وبعد تسليم المشروع للمقاول 

،    الثان  الثالث  الدور  بأ مدة  العمل  لعينةوجاري  اللازمة  الاختبارات  وملك    وجاري  مل  الطوب 

للمواصف طبقآ  المتكلا تمادها  بالدور  المبان   ا مال  ف   للبدأ  لسقةةةةةات  الشدة  أ مال  فك  بعد  ف ةةةةرر 

 الدور الثان  . 
 

بدروم ،   2)جاري متابعة تجراءات استئناف الا مال بالمشروع لتنفي  كامل  دد الأدوار طبقآ للرخصة   -

  ، وأول  مديندور سكن (    11ارض   ف  ح   نائوملك  ومكتب  نصر  الوديدة ة  بح  مصر  المحافظ  ب 

ومحاولة التنسيق بينهما لنقل الملف من مدينة نصر ال  مصر الوديدة حيث توتمع لونة المراجعة والعمل 

 المراجعة بمشيئة الله تعال  . ف  ولوية الا  ل  دفع الملف لتكون لنا 
 

 

 

-9- 
 

 



 "شركة مساهمة مصرية نقابات المهنية الشركة الوطنية للإسكان لل

 1220 سبتمبر  30في ةالمنتهي  الماليةلفترة ا  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية عن

 

 

   مشروع سهل حشيش* 

 
الف متر مربم مشتراع    30ة ارض مساحتها حوالي  امتلاك الشركة ل لع   ق مشروع سهق حشيش فييتمث   -

انشاز   بغرض  ابتدائي  ن د  بموجب  حشيش  سهق  بمنل ة  السياحية  للمنتجعات  الم رية   الشركبة  من 

حبببو  وقد تم شراز ا رض ب يمة قدرها ن   00مشروع  سكان العاملين بالفنادق السياحية الكائنة بالمنل ة  

 0م سدادها بالكامقمليون جني  ت 4

 

افادت الشركة الم رية للمنتجعات السياحية أنها قامت ببعض التغييرات في المالل العام للموقم مما     -

أدي الي تغيير موقم مشرونات اسكان العاملين ، وقد أنترضت الشركة الولنية نلي تغيير الموقم الذي  

جعات السياحية ، وقد انتهي  لولنية وشركة المنتقائم بين الشركة ا  مما أدي الي وجود الاف   000تمتلك  

ا مر الي اتااذ ا جرازات ال انونية اللا مة نن لريق التحكيم لب آ ل رار مجل  ادارف الشركة وذلك  

 .   الشركة في ندم تعديق موقم ا رض للحفاظ نلي حق 

 

 بمواف ة  شكاق ا ستغلاق ا  لها بأي شكق من اونظرآ  ن ا رض المملوكة للشركة حاليآ  يمكن استغلا   -

شركة المنتجعات السياحية ، كما يتعين قيام شركة المنتجعات بتو يق المرافق لها حتي يمكن استغلالها  

ومن ثم تعتبر هذع ا رض ليست في حيا ف الشركة الولنية للاسكان و  يمكن بيعها و  الو وق اليها  

 0السياحية   ا  من الاق شركة المنتجعات 

 

المنتجعات  نهاز    م ت  ب   بالتفاوض مم شركة  افاد  للشركة حيث  ال انونى  المستشار  الموضوع نلى  نرض 

 :بالن اع بالحلوق الودية نظرا للوق فترف التحكيم  وذلك رهنا با تى 

 

قب  • من  مراجعت   يتم  الأرض  بملكية  جديد  ن د  المستببببابرام  ا  بببق  نلي  للشركة  ال انوني    شار 

وندم    ر واز بالبيم أو البناز أو التأجيبالت رف في الأرض س  غق يد الشركة في تضمن اي  شرول تي

 . وجود فترات  منية للت رف في هذع الأرض بأي شكق من ا شكاق  

 

مك • الاق  من  البديلة  والأرض  للشركة  حاليآ  المملوكة  الأرض  من  كق  استبباتبببت ييم    شارية ببب 

نه رىية  نلي  للتعرف  ال يمة  متا  ة  نلي  العادلة  ائية  تالسوقية  وبالفعق  ت ييمبببللارضين    م 

ا س المكاتب  بمعرفة  لهما  الم درف  ال يمة  ان  ووجد  المتببباريبتشبببا رضين  تعتبر با  ب ة    ة 

   . مت ارية

 

   -:قررت الاتي د ــوق 2019/ 3/ 27وع بالكامق نلي الجمعية العامة المنع دف بتاريخ  برض الموضببتم ن   -

 

اقترا  • نلي  االمواف ة  المنتجعات  شركة  سهق  ح  بمدينة  للشركة  المملوكة  الأرض  باستبداق  لسياحية 

حشيش ب لعة أرض أارى بنف  المساحة وبذات الغرض الما ص لها وتفويض السيد ا ستاذ/  

ذلك   سبيق  فى  اللا مة  ا جرازات  كافة  اتااذ  فى  ب فت   المنتدب  والعضو  ا دارف  مجل   رئي  

ا بوالتوقيم   البيم  ن د  النهائى وتنلي   / المات ة  تدائى  الع ارى  الشهر  مأمورية  امام  الع د  سجيق 

نيابة نن الشركة وتمثيق الشركة أمام كافة الجهات الحكومية وغير الحكومية ول  الحق فى تفويض  

 الغير فى كق او بعض ما جاز فى هذا التفويض . 
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ي وتم مراجعت  من قبق السيد/  البيم ا بتدائمن مشروع ن د    تنا شركة المنتجعات ب ورف ا هذا وقد واف    -
أتضح   الشركة حيث  ال انوني مم  المستشار  فرغلي  المعتادف  حمدي  النملية  الع ود  من  الع د  هذا  ان 

البنود   جميم  ح ر  تم  وقد  جديد  لرف  مم  تعاقد  بداية  نند  تستادم   الذى  المنتجعات  لشركة 
كثرف ال يود التى تغق يد الشركة    لت رفات وتلاحظى جميم انواع اوا لت امات التى تغق يد الشركة ف

 0بالع د سالف الذكر بما ياالف قرار مجل  ادارف الشركة الولنية  
 
لذلك اوضح السيدا ستاذ/ حمدى فرغلي المستشار ال انونى للشركة ان ا مر يستل م انداد مشروع      -

يعد فى بداية تعاقد جديد  ن د نملى    الحالة لي ن د جديد فى ضوز ان الع د المللوب اندادع فى هذع  
بين الشركتين انما هو ن د مللوب اندادع لحق ن اع قانونى قائم بين الشركتين منذ سنوات ولم يحسم    
فى   بها  المعموق  الع ود  بنمل  الت يد  دون  الشأن  لهذا  ااص  ن د  انداد  يستل م  ان   يرى  الذى  ا مر 

ة السيد ا ستاذ/ حمدى فرغلي رالمستشار  جديد بمعرفمشروع ن د  شركة المنتجعات ولذا  تم تحرير  
   ال انونى للشركة الولنية  وتم ارسال  لشركة المنتجعات السياحية 

 
الت رفات        انواع  كافة  الولنية  الشركة  انلاز  يتضمن  ان  الع د  مشروع  انداد  نند  رونى  وقد 

كة الولنية وتم دراسة مشروع  الشر  د نلي ال انونية لب ا ل رار مجل  ا دارف ، وندم تضمين  اي  قيو
 0الع د بمعرفة الشئون ال انونية لشركة المنتجعات السياحية 

 
هذا وقد قامت ادارف الشركة بارساق استعجاق لشركة المنتجعات السياحية لسرنة ا نتهاز من مراجعة   -

 لي  . يم نلتوقن د البيم حتى يتسنى نرض  نلى ا دارف ال انونية ب ورت  النهائية تمهيدا ل
 

 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الارباح أوالخسائر . 8

بصــندوق الاســتثمار الرابــع النقــدى ذو العائــد اليــومى   2021 ســبتمبر 30فــى  وثــائا الاســتثماربلــر رصــيد 

 كـل وثيقـةقيمـة  وثيقـه  412000لعـدد    جنيـه  115086177التراكمى اصـدار البنـك الاهلـى المصـرى مبلـر  

 .  هجني  279.335

 

 قصيرة الاجلواوراق قبض عملاء  . 9

جني  م رى 25422411  مبلغ  2021  سبتمبر   30فيبلغ ر يد نملاز وأوراق قبض ق يرف ا جق بال افي  
          ويتمثق فيما يلى :

  03/9/2021  31/12 /2020 

 جنيه مصرى   جنيه مصرى  الشركة    •
 5549751  4332663 *  مدينو بيةع  قارات 

 6084985   25934583 فوائد السنة السماح لبيع الفندق ايرادات اخرى /رة الاجل ق قبض قصي اورا

 0  37500 جراج حسن المأموناوراق قبض قصيرة الاجل / 

                                                      30304746  11634736 

    يخصم 
 (6084985)   (623337)  المطيعى** نخلةارة وجراج بعم ن المأمونمتحصلات مقدمة لوحدات عمارة حس

 (   42741)    (   42741)   الانخفاض فى قيمة مدينو بيع  قارات

 0  (662) (حافظ رمضان)جراج    فرق القيمة الحالية للونيه

 (5432683)  (4215595) مرتد من متحصلات مقدمة 

 74327    25422411   (1)الإجمالي                                             

      
   والمتمثله  ه ةجني  4215595ويتضمن مبلغ    9/2021/ 30فى  جنيه 4332663يبلغ رصيد مدينو بيع  قارات *   

 الخاصة بها الوحدات م  فى شيكات مرتدة من متحصلات مقدمه لشراء وحدات مشروع حسن المأمون ولم يتم تسلي       
 
 الاجل  رة  ةةةةقبض قصي ات مشروع حسن المأمون ضمن اوراق لات مقدمة  لشراء وحد يبلغ رصيد  ملاء متحص **  

   .والمتمثله فى شيكات مؤجله لم يتم تحصيلها ولم يتم تسليم الوحدات الخاصة بها جنيه  623337مبلغ ب     
 

 -11- 

 



 "شركة مساهمة مصرية نقابات المهنية الشركة الوطنية للإسكان لل

 1220 سبتمبر  30في ةالمنتهي  الماليةلفترة ا  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية عن

 

 

 

 وأرصدة مدينة أخرى  نونمدي .10

                               -ق فيما يلى :ببرى ويتمثببم   1773331مبببلببغ    2021سبتمبر  30فيدف مدينة اابرى  بر يد مدينون وأر غ  ببل
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 03/9/2021  31/12/2020 

 جنيه مصرى   جنيه مصرى   الفندق المحولة من الغ المب  •

    

 --  339633  ملاء شركات السياحة  -

 --  300575 شيكات مؤجلة د اوي قضائية  -

   640208 الاجمال 

 --  ( 640208) )مخصص ( الانخفاض ف  ارصدة  ملاء الفندق -

 --  صفر  (2) الإجمالي           

 74327  25422411 كما هو موضح بقائمة الدخل (2+1اجمالي عملاء واوراق قبض )

 03/9/2021  31/12/2020 

 جنيه مصرى   جنيه مصرى   الشركة  -أ  •

 88526  18602  دفو ة مقدما  مصروفات م

 46387  53387 ردي الغيتأمينات ل

 3621904  824000 مسةةتحقة  تيرادات 

 38750  716400  دفعات مقدمةة

 139229  160942 ارصدة مدينة اخةرى 

 3934796  1773331  (  أ ) الاجمالى                                    

    

 قالفند-ب 

 

03/9/2021   

 جنيه مصري 

 31/12/2020     

 جنيه مصري 

 --  310228 تأمينات لدي الغير    

 --  23323 مستحق  ملاء اخري    

 --  41111 دة مدينة اخريارص    

   374662   الإجمالي

 --  (374662) الانخفاض ف  المدينون     

 --  صفر  اجمال  )ب(                                      

 3934796  1773331 كما هو موضح بقائمة الدخل  )أ + ب( الإجمالي
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 البنوك بنقدية  . 11

 جني  م رى ويتمثق فيما يلى : 221535مبلغ  2021 سبتمبر  30لبنوك فيالن دية لدى ابلغ ر يد        

 

 31/12/2020  03/9/2021 ـ بنوك مدينةأ  

 نيه مصرى ج  جنيه مصرى  الشركة    •

    

 16993512  43380 حسابات جارية  –بنوك 

 --  3152 وق الصند 

 16993512  46532 ( 1)  الإجمال 

    

     03/9/2021   نقدية محولة من الفندق  •

 جنيه مصري 

 31/12 /2020   

 جنيه مصري 

 --  175003 **    جارية ات بنوك حساب 

 --  175003 ( 2)  لإجمال ا

 16993512  221535 ( 2+1نوك والصندوق )ب جمال  النقدية بالا

 
 ر ل الح التامينات نك م **مبالغ محتج ف لرف ب
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حاسبات الية

0.00

2302450.28   

0.00

(2302450.28   )

0.00

ديكوراتعدد وادواتالأراضي

2021/9/30مجمع الإهلاك في 

2021/9/30الصافي في 

2021/1/1التكلفة في 

الإضافات خلال الفتره

الإستبعادات خلال الفتره

0.00

2021/9/30التكلفة في 

جنيه مصرى

مباني وانشاءات

جنيه مصرى

129557654.80   

0.00

(129557654.80   )

0.00

الات ومعداتالبيـان

جنيه مصرى

  ما قيمتــه2021/9/30ـ الفندق و التـــــى تبلغ فى  :(بالصافى  )ـ أصــــــول غيــــــر متــــداوله بغـــرض البيــــع 12 

2021/1/1مجمع الاهلاك في 

إهلاك الفتره

(   995997.00)إستبعادات من المجمع

وسائل نقل وانتقال

جنيه مصرى

4555.00   

(623159.42   )

263075.00   124250.00   

43255277.61   

0.00

(43255277.61   )

0.00

0.00

0.00

13392737.37   

342059.57   

0.00

0.0050100.00   

28192666.58   

362922.20   

(28555588.78   )

0.00

0.00

49207010.86   

1625079.20   

(50832090.06   )

0.00

996000.00   

0.00

(996000.00   )

0.00

995997.00   

0.00

0.00

0.00

0.00

4555.07   

(877516.16   )

0.00

623157.42   

0.00

0.00

623157.42   

254358.74   

0.00

(6448771.56   )

0.00

0.00

0.00

اثاث ومهمات مكتبية

834697.37   

12544.08   

(847241.45   )

0.00

289351.24   

12544.00   

(301895.24   )

0.00

0.00

جنيه مصرى

0.000.00

6827571.15   

0.00

(6827571.15   )

0.00

جنيه مصرى

0.00

الاجمالي

جنيه مصرى

221170071.15   

2045691.86   

(223215763.01   )

0.00

98643099.06   

733316.97   

(99376416.03   )

0.00

0.00

222697146.01   

81192.00   518617.00   

5070893.69   

11236.20   

(5082129.89   )

0.00

جنيه مصرى

6437535.36   

11236.20   

0.00

: موضحاً كما يلى0.00

   6367579.56   847241.45   11425467.75   19541245.95   877516.16   996000.00   50781990.06   129557654.80   2020/1/12302450.28التكلفة في 

0.00الإضافات خلال الفتره

تشغيل الفندق. اثاث وم

جنيه مصرى جنيه مصرى

0.00

0.00

   223215763.01   6448771.56   847241.45   11549717.75   19804320.95   877516.16   996000.00   50832090.06   129557654.80   2020/9/302302450.28التكلفة في 

0.000.000.000.000.000.00الإستبعادات خلال الفتره

   995997.00   28548209.76   2020/1/10.0043255277.61مجمع الاهلاك في    99368906.21   5082127.89   615624.91   6827571.15   13420940.47

0.000.000.00 0.000.000.000.00إستبعادات من المجمع

0.000.000.000.000.00 0.000.000.000.00إهلاك الفتره

   3.00   22283880.30   86302377.19   2020/9/302302450.28الصافي في    123846856.80   1366643.67   231616.54

   995997.00   28548209.76   2020/9/300.0043255277.61مجمع الإهلاك في    99368906.21   5082127.89   615624.91   6827571.15   13420940.47

الشركة الوطنية للإسكان للنقابات المهنية 

2021 سبتمبر 30الإيضاحات المتممه للقوائم المالية عن الفترة المالية المنتهية فى 

6383380.48   4722146.60   

0.000.00

11549717.75   

0.00

(11549717.75   )

0.00

0.00

19412043.64   

392277.31   

(19804320.95   )

0.00

(13734796.94   )

0.00

0.00

618604.42   

0.00

872961.09   



 "شركة مساهمة مصرية نقابات المهنية الشركة الوطنية للإسكان لل

 1220 سبتمبر  30في ةالمنتهي  الماليةلفترة ا  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية عن

 

 إيضاحات هامة 

المنعق   - بولستها  العادية  العامة غير  الومعية  بتوافقت  برنامج    2020/ 22/7اريخ  دة  تعديل شروط   ل  

المستشار   المصري بصفته  البنك الأهل   بين  الت  تمت  المفاوضات  الفندق ف  ضوء  بيع  سداد صفقة 

انترنا ايميكس  وشركة  البيع  لعملية  لشراء  المال   للشركة  شيونال  المملوك  هليوبوليس  ميريديان  فندق 

% من اجمال   دد اسهم الشركة وملك نظير    95.42  بنسبةالوطنية للاسكان وملك باجماع الحاضرين  

مليون جم )فقط ستمائة وخمسة مليون جنيهآ لاغير( قد تم سداد ماقيمته مليون    605ثمن اجمال  قدرا  

   – -: د باق  الثمن كالتال  ل  ان يتم سداز  حوجم قبل التعاقد كودية 

 
 مليون جم(  ند التعاقد  604يمته البالغ قلغ )و% من باق  المب 25عة مقدمة بواقع فمليون جم د  151  •

 
مليون جم من باق  القيمة  ل  أقساط ربع سنوية    453% والبالغ قيمته    75يتم سداد الوزء المؤجل   •

ع ةةاقد ،  ل  ان يتم احتساب فوائد الأقساط بواقن تاريخ التعلمدة خمس سنوات تبدأ بعد مرور سنة م
المعلن من البنك المركزي ف  تاريخ استحقاق كل قسط   قراض(% زيادة  ل  سعر الكوريدور )ا  2

 ال ي يليه وتضاف  ل  قيمته ويصدر بها شيك مستقل لصالح الشركة الوطنية للاسكان . ال  القسط
 

% من باق     75د الفائدة  ل  الثمن المتبق  والبالغ  سوف يتم سدافترة السماح فأما بخصوص سنة   •
تسدد  ل   453الثمن   جم  بواقع  قسطي  مليون  الفائدة  تحتسب  ان  سعر    2ن  ل   زيادة  ل    %

 الكوريدور اقراض المعلن من البنك المركزي المصري ف  تاريخ توقيع العقد .
 

 تحبت حسباب شبرازمليبون جبم    153  مبلبغ نحبو  قامت شركة ايميك  بسبداد   2020/  12/  17بتاريخ       -  
ونتيجة لرغبة الشركة المالكة في بيم  حج  كجديةبالاف مبلغ مليون جنية فندق ميريديان هليوبولي  ،

بتها هذع للمشغق شركة غالفندق المملوك لها لشركة ايميك  انترناشيوناق وحيث أنها قد أف حت نن ر
د مببن انهبباز اتفاقيببة ا دارف المبرمببة فببي ميريببديان أ  ايبب  ا  وكببذلك شببركة سببتاروود كببان  ببب

  -نلي هذا ا نهاز ومن أهم بنود تلك ا تفاقية ا تي :  ثلاثةهذا وقد تم اتفاق ا لراف ال،  6/12/2012
 

 الالتزامات المالية المرتبطة بالتشغيل  •
 ا نهاز نلي ن د وذلك بعد تاريخ التوقيم    2020جميم ا لت امات المالية لب آ لمي انية   نلي المالك دفم   -
 تاريخ ا نهاز . د في  م جميم الرسوم والتكاليف المستح ة للمشغق وستارووفنلي المالك د  -

 
 ابرام اتفاقية ادارة مع المشتري أو تعويض عن الانهاء المبكر     •
وتكليف    -    المالك ضمان  مم    نلي  جديدف  ادارف  اتفاقية  بابرام  انترناشيوناق  رايميك   المشترية  الشركة 

تلت م    ولنية الشركة ال وان  لمشغق لتشغيق الفندق تحت مسمي احدي العلامات التجارية / شيراتون   ا
 دو ر للمشغق كتعويض نن ا نهاز المبكر.  500000بدفم رسوم انهاز ب يمة  

 
 -ات دفع رسوم الانهاء كما يلي :اتفاق المالك والمشغل علي الي  -
ق والبنك الأهلي الم ري روكيق الضمان  يوضح أن  نلي  ابرام ن د ضمان معلق بين المالك والمشغ •

 ر في تاريخ ابرام ن د ا نهاز . دو  الف 250المالك دفم مايعادق 
الضمان المعلق سيتم  اذا لم ي م المشتري بابرام ن د إدارف مم المشغق فأن قيمة    2022يوني    1بتاريخ  •

 دفعها للمشغق لب آ لشرول ن د الضمان . 
 مآ  فان المالك لن يكون مل  2022يوني     1المشتري بابرام ن د الإدارف مم المشغق قبق    وفي حالة قيام •

 فان الضمان المعلق سيتم تسليم  للمالك .  دفم رسوم ا نهاز وبذلكب
 .  ا دارف   ر اتفاقية   ا نتهاز من توقيم ن د ا نهاز تم  •
 الشركة الولنية للفندق ثم تسليم  للمشتري الم ترح  أن تاريخ التوقيم نلي ن د ا نهاز هو نف  تاريخ بدز استلام  •

 من استلام وتسلم الفندق  تهاز تم ا ن  2021الاق شهر ابريق  •

 2021/ 6/ 1تم توقيم ن د بيم الفندق بتاريخ  •
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 الفندق لصفقة بيع الرأى الضريبى والقانونى  •
 

            كة بقائمة الدخل دون اخضا ها لضريبة القيمة تم اثبات القيمة البيعية الاجمالية للفندق المملوك للشرة         

 .لصفقة البيع أى كلا من المستشار الضريبى والمستشار القانونى  لى ر المضافة بناء           

 

 :ـ  رأي المستشار الضريبى اولا 
الا - للضريبة  لاتخضع  سكنية  الغير  الوحدات  بيع  فأن  المضافة  القيمة  قانون  نصوص  ضوء  فى  ان    انه 

د من الحالات المثيلة  لى عدخطابات الصادرة من ادارة  بحوث القيمة المضافة ع اللائحة التنفيذية وكذلك ال

 اخضعتها للضريبة فى رأى مخالف للقانون على اساس انها تعد من المحال التجارية التى لا تتمتع بالاعفاء

 

الشركة ومصلحة الضرائب فى هذا - بين  باللجوء الى المحاكم  وعليه فى حالة وجود خلاف    الشأن يوصى 

 نونى فى حالة نشوب نزاع  القا للفصل فى النزاع مع التوصية باخذ رأى المستشار

 

وان من وجهة نظره ان الممارسات التى تمت من مصلحة الضرائب مخالفة لنص القانون وبذلك يرى عدم   -

 الشأن  خضوع الصفقة لضريبة القيمة المضافة فى ضوء نصوص القانون فى هذا  

 

 انوني رأي المستشار الق:ـ ثانيا 
 

  ةفاضم لا  ةة القيمــــضريببيع الفندق المملوك للشركة  ل خضوع صفقة  بعدم يؤكد السيد/ المستشار القانوني       

لي السلع  ع  ث أن الشركة قد باعت الفندق بأعتباره اصل مملوك لها ، بينما تفرض ضريبة القيمة المضافةيح

ات  الوحد  تبيعللخلط فان ضريبة القيمة المضافة تفرض علي الشركات التي الشأن ومنعآ   والخدمات وفي هذا

 .  ( فقط ويعتبر هذا الرأي القانوني الحاكم للصفقةTime Shareظام التايم شير )بن

 رأس المـــال    . 13

 رأس المال المرخص به   1ـ31

ادف السادسة مببن قببرار رئببي  الهيئببة كام الممليون جني  وذلك وف ا  ح  300يبلغ رأ  الماق المراص ب  مبلغ  

والببذي تببم نشببرع   28/4/1999ال ببادر بتبباريخ    1999سببنة  ل  1065العامة للاستثمار والمنببالق الحببرف رقببم  

 . 24/5/1999السنة الاامسة  بتاريخ  – 2288ب حيفة ا ستثمار بالعدد 
 

 رأس المال المصدر والمدفوع   2ـ31

مليون سببهم ال يمببة ا سببمية للسببهم  16مليون جني  مو نة نلي  160مبلغ  يبلغ رأ  الماق الم در والمدفوع

مليببون جنيبب   2.188مليببون جنيبب  بالعملببة المحليببة ومببا يعببادق   157.812ما قيمت  نحببو    منها  نشرف جنيهات

الق بالعملة ا جنبية ،  وذلك ايضا بموجب احكام المادف السادسة من قرار رئي  الهيئة العامة للاستثمار والمنبب 

 .المشار اليها آنفا  1999لسنة  1065رف رقم الح
 

 أت علي رأس المال المصدر:تي طروفيما يلي تطور الزيادات ال
 

 القيمة 

 ) بالالف جنيه( 

 20  000  1980لسنة  335الاصدار الاول لرأس المال بموجب القرار الوزاري رقم 

 5  000  1988لسنة 110الاصدار الثان  لرأس المال بموجب القرار الوزاري رقم 

 15  000  1992لسنة  8، رقم 1989سنة ل 102الاصدار الثالث لرأس المال بموجب القرار الوزاري رقم 

 64  466 1993لسنة  415الاصدار الرابع لرأس المال بموجب القرار الوزاري رقم 

 55  534 1999لسنة  1065الاصدار الخامس لرأس المال بموجب القرار الوزاري رقم 

 160000 جنيه. ليون م  160ك يكون اجمالي رأس المال المصدر للاصدارات الخمس المبينة عاليه هو وبـذل
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 هيكل المساهمين 3ـ  31

   :2021 سبتمبر 30 فى  وفيما يلي بيان بهيكق رأ  الماق
 

 المساهمين
نسبة  

 المساهمة 
 عدد الأسهم

 مية قيمة الأس ال
 جنيه مصرى

 6631856 6631856 % 39,57  رى البنك الأهلى الم

 5065861 5065861 % 31,66 بنك م ر

 2766374 2766374 % 17,29 بنك قناف السوي 

 520000 520000 % 3,25 بنك نا ر الإجتمانى 

 1315909 1315909 % 23,8 أارون 

 

 

100% 16000000 16000000 

 الاحتياطيات  . 14

  -ويتمثق في ا تي : م ري  جني  14926574مبلغ    2021سبتمبر 30 في بلغ ر يد ا حتياليات  

   03/9/1202 31/12/2020 

 رى يه مصجن جنيه مصرى  

 10466877 10466877 احتياط  قانون 

 4459697 4459697 احتياط   ام 

 14926574 14926574 

 المرحلة  الخسائر . 15
 :ثق فيما يلى  رى ويتمم   جني  30018411رمبلغ   2021سبتمبر 30 فيالمرحل     الاسائربلبببغ ر يبببد  

 03/9/1202 

 جنيه مصرى  

 3583774 1/1/2021رصيد الارباح المرحلة فى

 (34829303)  2020 ام     اقفال خسائر

 1227118 تسويات للارباح والخسائر  

 (30018411) 30/9/2021الرصيد فى 

 التزامات ضريبية مؤجلة  . 16

 م رى و تتمثق فيما يلى :ب جني   648247  مبلغ  1220سبتمبر 30 فيهي  المالي  المنت الفترف بلغببت الضريب  المىجل  نن 

 
 03/9/1202 

 مصريه جني

  31/12/2020 
 جنيه مصرى

 أصل ضريبى مؤجل  
 

 إلتزام ضريبى مؤجل 
 

 أصل ضريبى مؤجل 
 

 إلتزام ضريبى مؤجل 

 534676  -  648247  - فروق مىقت  لبنود الإهلاكات 

 -  648247  -  534676 

 
 ائنةبنوك د  . 17

 

  38955مبلغ  2021 سبتمبر 30بلغ ر يد البنوك الدائنة في 
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 وأرصدة دائنة أخرى ائنوند . 18

 
فيمــا  يتمثــلومصرى  جنيه  145111416ر مبل  2021  سبتمبر  30  فييـد الدائنـون وأرصـدة دائنــة أخــري  ر رصـبل

 :ب   يلى

 03/9/2021  31/12/2020 

 جنيه مصرى   جنيه مصرى  الشركة  -أ 
 0  25311246 ) فوائد ( فندق مريديان  دفعات  مقدمة  

 17824958  11596870 مشروع حسن المأمون*/مقدمة ملاء دفعات   

 400362  400362 مةأمونتأمين ا مال / مشروع حسن ال 

 1355277  5183425 ( صندوق التدريب /وزارة القوي العاملة%1مبالغ محتوزة )

 1219122  5978923 ..الخ(-شركة أصول–)ضرائب  قارية أخري   ةمصروفات مستحق

 55128  1437875 فليةة تكاومساهم ضرائب مستحقة  

   3297250 مستحق البنك الاهلى  مولة الدلاله لبيع الفندق 

   91949637 ضرائب الدخل 

 36983955  0 مستحق تعويضات  املين الفندق
 1344500  1344500 تأمينات للغير 

 92197  369258 أرصدة دائنة متنو ة

                           146869346  92754959 

 يخصم
 مشروع حسن المأمون/مرتد من عملاء دفعات  مقدمةشيكات  

 شيكات اجلة مشروع حسن المأمون/حصلات من عملاء دفعات  مقدمةمت
 (4215595 ) 

(3497385 ) 

  (5432683  ) 

- 

 53842816  139156366 (أاجمال  )                                  

    

 

الخاصةة بمشةروع ات  مبيعةال  اجمةالى    مةن  النةاتجوجنيةة    3883890  مقدمةة مةلاء دفعةات  بلغ رصةيد  *   

وشةيكات  3497385خصم متحصةلات مقدمةة بمبلةغ   بعد جنيه    11596870  باجمالى  المأمون    نةةةةحس

 .4215595مرتدة بمبلغ 

 

2021/9/30      من الفندق  مبالغ محولة   -ب

 جنيه مصري 

     2020/12/31

 جنيه مصري 

9933145  موردون وارواق دفع   -- 

 --  1822324 مستحقة محولة من الفندق مصروفات   

 --  2665757 ائنة اخريدائنون وارصدة د   

 --  7036 مات  لاقةطراف من اار صدة دائنة 

 --  5955050 اجمال  )ب(                

 53842816  145111416 ضح بقائمة الدخل كما هو مو  (بأ+الإجمالي )

 

    
 متداولة بغرض البيع  غير أصوليع بدفعات  . 19

 

 من طرف شركة ايميكس انتر ناشيونال  جنية (صفر )الفندق مبلر دفعات بيع   بلر رصيد
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 يعالالتزامات المرتبطه مباشرة بالاصول غير المتداولة على انها بغرض الب .20

 ل في الاتي : ويتمثمصري  جنيهصفر مبلر  2021 سبتمبر 30في  المرتبطة مباشرةالالتزامات   بلر رصيد

 
   03/9/1202 31/12/2020 

 جنيه مصرى  جنيه مصرى  

 135613 -- تأمين ايوار محلات الفندق

 15303701 -- ()راس مال التشغيل ـ حصة الشركة المالكةـ مخصص الاحلال والتجديدحسابات المريديان  

 -- 15439314 

 
 والإداريةالمصروفات العمومية  . 21

 
 مبلببغ 2021سبببتمبر 30فببيالمنتهيببة  الماليببةالفتببرف نببن  يببة والأداريببةوفات العمومالم ببربلغببت 

 -جني  م ري وتتمثق فيما يلى: 11895982
   03/9/1202 03/9/2020 

 جنيه مصرى  جنيه مصرى  

 5326794 5553560 أجور ومرتبات     

 82401 79535 الأصولاهلاكات 

 180926 132060 أتعاب وأستشارات 

 160 3172 قضائية مصروفات 

 102870 101469 كهرباء  ادوات كتابية ومطبو ات وبريد/ تليفونات/انترنت/

 142539 121318 أ لانات 

 8321 . 10387 مصروفات بنكية

 189309 95926 صيانة وتراخيص وتأمين سيارات وشركة ونقل نقدية

 38580 35608 صيانة )مبان  والات ومعدات وأثاث وادوات كهربائية( 

 - 1283785 افلية مساهمة تك

 - 3828148 (% من صاف  الربح بعد خصم الضرائب  1)صندوق التدريب 

 - 322662 )وحدات مشروع حسن المأمون(ية الدفعات مقدمة الحقيمة 

 193038 196871 اشتراكات  رسوم القيد بالبورصة وغرفة المقاصة /

 134740 131481 ادارية متنو ة 0م

 11895982 6399678 

 
 

 يرادات الاخريالا .22
 جنيه 25424915 مبلغ  2021 سبتمبر 30 فيتهية  المالية المنلفترف  ابلغت ا يرادات ا اري نن            

 
 03/9/1202 03/9/2020 
 جنيه مصرى  جنيه مصرى  

 -- 25311246 )قسط اول( ع الفندقبي سنة سماح  ائد 

 81160 113669 ( ع سيارات و مولة بي  ة ن وحدات سكنيرسوم تنازل )ايرادات اخرى 

 81160 25424915 الموضح بقائمة الدخل الاجمالى 
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  الفندق اخرىتكاليف تحليل   .23

 
  مبلةةغ2021 سةبتمبر 30 المنتهيةة فة  الماليةة لفتةرةان  ةبالشةركة  تكةاليف نشةاط تشةغيل الفنةدقبلغةت 

 -فيما يلى:وتتمثل مصري  جنيه 49712109
    03/9/1202 03/9/2020 

 جنيه مصرى  جنيه مصرى  

  36983955   تعويضات العاملين  

 94411 71632 ن الفندقمصروفات تأمي 

 222189 74063 ضرائب  قاريه   

 1334825 0  مصروفات توديد   

 20000 125000 أتعاب وتستشارات 

متنو ه المومد)مصروفات  الادارة  الحساب  بفسخ  قد  ،   الخاص 

 مخزون(اض الاء ، انخفكهرب

11678694 7575 

 69220 0 فروق  مله 

 589049 778765 )مرتبات( مباشرا غيرأجور  

 226539 -- ) لاج( أجور غير مباشرا  

 2563808 49712109 كما هو موضح بقائمة الدخل  الاجمالى
 
 
 
 
 
 
 

 المستمرة ر الغيارباح رأسمالية للعمليات  . 24

 30/9/2021 

 جنيه مصرى  

 605000000 يعيةة البالقيم

  يخصم 

 ( 123754091) الاهلاك( مومع  –تكلفة الشراء ) المبا ة للأصول القيمة الدفترية

 ( 1427890) مهمات التشغيل 

 479818019 كما موضح بقائمة الدخل  الاجمالى

 

 أحداث هامة : . 25
 
روس لإنتشةار فية  جمهوريةة مصةر العربيةةبمةا فيهةا    2020مع بداية  ةام  لم  اتعرضت معظم دول الع  ب    

بدرجة كبيرة أن ، من المحتمل  كورونا مما كان له تأثيرا  ملموسا   لى القطا ات الإقتصادية بوجه  ام  

يؤدى تلى تنخفاض ملموس فى الأنشطه الإقتصادية خلال الفترات القادمة . و بالتالى فأنه من المحتمةل 

تزامات و القيمة الإستردادية صول و الإلتأثير جوهرى  لى  ناصر الأللأحداث المشار تليها    أن يكون

تةأثيرا   30/9/2020القوائم المالية الحاليه المنتهيه فى   حيث أثرت بالفعل  لىلها و ك ا نتائج الأ مال  

مما ترتب  ليه خسائر  2020سبتمبرحتى نهاية  و بناء  ليه تم تغلاق فندق ميريديان هليوبوليس  كبيرا   

لها تأثير أكبر  لى نتائج الأ مال خلال الفتةرات القادمةة ، و  تظر أن يكونالمن و منفى نتائج الأ مال 

مدرجةه بةالقوائم الماليةه قت الراهن تحديد حوم ه ا التأثير  لةى الأصةول و الإلتزامةات اليتع ر فى الو

التى و الفترة الزمنية  مشار تليها  لى المدى المتوقع  الحالية للشركه ، حيث يعتمد حوم تأثير الأحداث ال

 .  ندها تنتهاء ه ا الأحداث و ما يترتب  ليها من آثارينتظر 
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 ارباح الفترة نصيب السهم من صافى . 26

باسبتادام لري بة المتوسبل   2021سبتمبر  30  في  ةالمنتهي  المالية  الفترف   ربحتم احتساب ن يب السهم من  افى  

        ى  :ببوذلك نلى النحو التالالعاما سهم ال ائمة الاق   المرجح لعدد

  03/9/1202 03/9/2020 

 جنيه مصرى  جنيه مصرى  

 ( 27849262) 376835501 المالية  الفترة ربح  صافى 

 16 000 000 16000000 المتوسط المرجح لعدد الاسهم  

 (جم/سهم 1.741)  جم/سهم552.32 / السهم (  ه) جنيالربح/الخسارة نصيب السهم من صافي

 

 علاقة  اتطراف ذالا . 27

   نلى البدز فى السير   للمواف ة 10/8/2016بتاريخ تم انع اد جمعية نمومية غير نادية ز نلى قرار مجل  ا دارف بناب         

 افة  بببببببى اتااذ كالم رى ف ا هلى  تفويض البنك  للشركة حيث قررت الجمعية  فى اجرازات بيم الفندق  المملوك          

 ة  ببببببالشرك وذلك بالتنسيق مم ،عملية الترويج والبيم وف ا لل واند وا جرازات المنظمة بية الاا ة ا جرازات التنفيذ        

 ان  ببذات ال لة بما فى ذلك التعاقد مم مكاتب الابرف والتثمين وا ستشارات وتشكيق اللج  المالكة وا لراف ا ارى         

 و تم إنع اد جلسة البيم بالم اد العلنى  ن نن بيم الفندق بالجرائد الرسمي  الإنلاد تم ذ و قالمللوبة وف ا لمتللبات التنفي        

 السان  الثانية نشر ظهراً بفندق هيلتون رمسي  و قد تم إدارف    2017/ 30/3ف المغل   يوم الامي  الموافق لمظاريبا        

 المذكور .فى الم اد دق دم بيم الفن   بكق هذع الإجرازات فى حين  و إنتهت الجلس  بعالبور        
 

 لعلنى بفندق سونستا ال اهرف و تم إالار إدارف الإف اح  تم إنع اد جلسة بيم أارى بالم اد ا  2018/ 28/2ب بتاريخ       

 الفندق .   بكق إجرازات الم اد و إنتهت الجلس  أيضاً بعدم بيم بالبور       

 ي  غير نادي  للنظر فى بيم الفندق بلرق أارى بالاف الم اد و قد     جمعي  نموم تم إنع اد 15/11/2018ب بتاريخ        

 غير العادي  نلى إستكماق السير فى نملية بيم فندق ميريديان هليوبولي  مم إضافة لرق بيم أارى  عي  واف ت الجم       

 ون المواف   بأغلبية أ وات  ر و بذلك تكمن إجمالى ندد الحضو %66.71بنسبة مواف    لعلني بالاف الم ايدع ا       

 . الحاضرين لب اً للنظام الأساسى للشرك         

 

  دم للمشترى المحتمق بببببللنظر فى العرض الم  23/4/2019يوم الثلاثاز الموافق تم إنع اد جمعي  نمومي  غير نادي  ب        

 رى ب فت   بببببببوبولي  و الم دم للبنك الأهلى الم يريديان هليلشراز فندق مفى ضوز ورود نرض ملية بيم الفندق ، لع       

 نلبببببى البيم  4/2019/ 23تم مواف ة الجمعي  العام  الغير نادي  للشرك  المنعبببب دع بتاريخ لعملية البيم المستشار المالى        

 من   %67.32مهني  بنسبة مواف   بلغت للن ابات الديان هليوبولي  المملوك للشرك  الولني  للإسكان لفندق ميري المباشر       

 اً للنظام الأساسى للشرك  ، نلى أ  ي قببببالمواف   بأغلبية أ وات الحاضرين لب  و بذلك تكون، ندد الحضور  إجمالي       

 الت ييم المعد  رك  ، و كذاق الشبببب مكاتب الت ييم المتا    المكلف  من قب المعدع بمعرفةسعر البيم نن متوسل الت ييمات       

 البيم و المفبببوض من قبق الجمعي  العام  العادي  للشرك    مم   ر المستشار المالى لعمليةمن قبق البنك الأهلى الم رى       

 د ت  لأفضلي  للعروض التى تح ق أنلى قيم  ن دي  و بمعمراناف برنامج السداد و إنتبارات ال يم  الحالي  ، مم إنلاز ا      

 .  سداد أسرع      

       

ض الم دم للبنك الأهلى الم رى  تمت المواف   نلى العرتم إنع اد جمعي  نام  غير نادي  و    26/12/2019ب بتاريخ  

الولنمن   للشرك   المملوك  هليوبولي   ميريديان  فندق  لشراز  إنترناشيوناق  إيمك   للإسكان  شركة  بإجماع ي   وذلك 

مليون جني  م رى نلى أن يتم سداد ما    605قدرع    إجماليلك نظير مبلغ مالى  وذ   %93.7هم  البالغ نسبت   الحاضرين و

لاق ام  سنوات ، و تسليم الفندق ، وسداد باقى الثمن انند تحرير الع د الإبتدائى للبيم  الثمن    إجمالي   من    %50ت   قيم

 ن البيم . سنوياً نلى الج ز الآجق من ثم % 13.50اق   قدرها متن  مم إحتساب فائدف
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برنا  2020/ 7/ 22بتاريخ  ة   شروط  تعديل  الغير  ادية  لى  العامة  الومعية  بيع وافقت  صفقة  سداد  مج 

ضوء المفاوضات التى تمت بين البنك الاهلى المصرى بصفته المستشار المالى لعملية البيع و    ف الفندق  

ركة الوطنية للاسكان ، وملك المملوك للشكس انترناشيونال لشراء فندق ميريديان هليوبوليس  شركة ايم

سهم الشركة ، وملك نظير ثمن تجمالى  من اجمالى  دد ا  95.42باجماع الحاضرين والبالغ نسبتهم % 

مصرى    605قدرا   جنيه  (  )مليون  لاغير  جنيه مصرى  مليون  وخمسة  ماقيمته  و  ستمائه  سداد  تم  قد 

 مليون جنيه دفعة مقدمة  151  :ةلغ كالتالىد باقى المبليون جنيه قبل التعاقد كودية حوز  لى ان يتم سدام

الوزء المؤجل   يتم سداد   • . مليون جنيه (  ند التعاقد   604ته  البالغ قيم  )و  من باقى المبلغ   %25 بواقع  

ط ربع سنوية لمدة خمسة سنوات تبدأ  مليون جنيه من باقى القيمة  ل  اقسا  453% ( والبالغ قيمته    75)

سنة   مرور  البعد  تاريخ  بواقع  من  الاقساط  فوائد  احتساب  يتم  ان  سعر    2تعاقد  ل   زيادة  ل    %

)اقراض(   يليه  الكوريدور  ال ي  القسط  ال   قسط  كل  استحقاق  تاريخ  ف   المركزي  البنك  من  المعلن 

ال الشركة  لصالح  مستقل  بها شيك  قيمته ويصدر  للاسكانوتضاف  ل   سنة   • . وطنية  بخصوص  أما 

مليون     453) % من باقى الثمن    75الفائدة  لى الثمن المتبقى والبالغ قدرا    وف يتم سداد فترة السماح فس

د  ل  قسطين نصف سنوي ويصدر بقيمتها شيكات لصالح الشركة الوطنية  ل  ان تحتسب  جنيه ( تسد 

بواقع   الكوريدورتق  2الفائدة  تاريخ  % زيادة  ل  سعر  ف   المصري  المركزي  البنك  المعلن من  راض 

 .قيع العقد تو

 نوك.الب فيالمعموق بها وف ا لل واند بنك قناف السوي  بب يتم ايداع شيكات العملاز          

 تم شراز وثائق  ندوق ا ستثمار الرابم الن دى ذو العائد اليومى التراكمى بالبنك ا هلى الم رى  ب          

 
 

 للشركة الضريبي الموقف .28

 يةاص الاعتبارأولا : الضريبة علي أرباح الأشخ

 2010عام   حتى 2007من عام السنوات  

 ها حتى تاريا  . تم الفحص و تم اللعن نليها و لم يتم الإنتهاز من

 2015حتى عام   2011من عام السنوات  

 خلال الفترة . تم الفحص و الربط عن تلك الفترة ولا توجد ضريبة مستحقة              

 2016/2020السنوات  

 فترف لفحص تلك ال جاري ا نداد 

 

 ضريبة الأجور والمرتبات: ثانيآ 

  2014حتي السنوات  

 ك الفترفل الفترف وتم سداد الضريبة المستح ة و  يوجد أي مستح ات ضريبية لت تلكلتم الفحص والربل  

 

 2015/2017السنوات  

ن الداخلية ي عمل اللجامرتبات وتم الاعتراض علي النموذج وجار  38بنموذج تم فحص تلك الفترة وتم الاخطار 

 لتلك الفترة . 

 2018/2020السنوات  

 جاري ا نداد لفحص تلك الفترف 
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 ضريبة الدمغة: الثا ث

  2014حتي السنوات  

 ك الفترفل لت تم الفحص والربل تلك الفترف وتم سداد الضريبة المستح ة و  يوجد أي مستح ات ضريبية

 

 2016/2020السنوات  

 فترف لفحص تلك ال جاري ا نداد 

 

 الموقف الضريبي للفندق  
 

 أولا : الضريبة علي أرباح الأشخاص الاعتبارية

 2017حتي عام   السنوات

وتم االار كلا من الشركة المالكة رالشركة الولنية للاسكان للن ابات المهنية  بح تها  تم الفحص 

وق الفحص  ح تها في فر%  والشركة المديرف رشركة مريديان ا  اي   ب  90  في فروق الفحص 

 0% و  يوجد أي ن انات ضريبية تاص تلك الفتنرف  10

 

 2018/2020السنوات  

 ي ا نداد لفحص تلك الفترف جار

 

 ضريبة الأجور والمرتبات: ثانيآ 

  2017حتي السنوات  

 لفترفك ال يبة المستح ة و  يوجد أي مستح ات ضريبية لتتلك الفترف وتم سداد الضرلتم الفحص والربل  

 

 2018/2020وات  السن

 جاري ا نداد لفحص تلك الفترف 

 

 خاص فندق المريديان  (ة )ضريبة المبيعات سابقآضريبة القيمة المضاف: ثالثا  

ويبتم   يتم ت ديم ا قرارات الضريبية الشهريةتم تسليم البلاقة الضريبية واي اف النشال وكان  

 ية .سداد الضريبة الشهرية في موانيدها ال انون

  5201حتي ت  السنوا

 ك الفترة ل جد أي مستحقات ضريبية لتتم الفحص والربط لتلك الفترة وتم سداد الضريبة المستحقة ولا يو

 1620/1720السنوات  

لنموذج  م وبلغت الضريبة من واقم ا0ق0ض   15تم فحص تلك الفترف وتم االار الفندق بنموذج  

لعام    276869.46مبلغ   لعا  766568.91ومبلغ    2016جم  نلي    2017م  جم  التظلم  وتم 

ة بتلك الفترف رمم العلم ان  لم يتم تحديد  النموذج وجاري نمق اللجان الداالية ولجان اللعن الاا 

 ميعاد جلسة للجان اللعن حتي تاريا   . 

 2018/2020السنوات  

 جاري ا نداد لفحص تلك الفترف 
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 ضريبة الدمغة: رابعآ  

  2014حتي السنوات  

 ك الفترف لالربل لتلك الفترف وتم سداد الضريبة المستح ة لتتم الفحص و

 2015/2018السنوات  

ف بنموذج  تم  الفندق  االار  وتم  الفترف  تلك  واقم    19حص  من  الضريبة  وبلغت  دمغة  ضريبة 

مبلغ   النمو  1070904.20النموذج  نلي  اللعن  وتم  بإنادف  جم  الداالية  اللجان  نمق  وتم  ذج 

 اري إنادف الفحص . ا  دفتري وجالفحص نلي أس

 2019/2020السنوات  

 .   جاري ا نداد لفحص تلك الفترف

 : وقف القضائى للشركهالم   ـ  92
 ـ القضايا المرفوعه من الشركه : 1
 
 مطالبات ماليه : أ ـ             

 
 المستح     ا قسال اد بعضأارين نن سد من الشرك  ملالبات مالي  لعملاز الشرك  المت ون ب جميم ال ضايا المرف              
 ال انوني  نحو رفم دنوى جنحة ديونيات نند البدز فى الإجرازات مظببم ال... و ي ببوم العملاز بسببداد مع  نليهببم              
 ملة الكسب .إ دار شيكات بدون ر يد وهى بذلك كلها محت               

 
 0حشيش : ض مشروع سهلب ـ دعوى تحكيم عن أر             

 
  هق حشيشبببس بشأن أرض الشرك  بمشروع  ب قامت الشرك  برفم دنوى تحكيم ضد شركةالمنتجعات السياحي               

 .  الت نين  و ما اق الموضوع فى إجرازات              
 

   ـ القضايا المرفوعه ضد الشركه  2
 ه  حكومي  .ج أيالاف أو قضايا بين الشرك  و  أيب   يوجد 

 بإنتبارها مالك    ليوبولي  لإدااق الشرك  من بعض العاملين بفندق ميريديان ه الفندقال ضايا المرفون  ضد ب                  
 كام  ح درت ندف أ العاملين بالفندق و قد  العالمي  المسئول  نن جميم مستح ات ن للفندق مم شركة الميريديا                   

 تملة الكسب للشرك  . كلها مح  أي . ..برفض الدناوى المرفون  و بالتالى من المحتمق رفض باقى الدناوى ..                    
 

 الأدوات المالية وإدارة المخاطر المتعلقة بهاـ 30

 القيمة العادلة للأدوات المالية 1ـ30

نون  والأر ببدف المدينببة الأاببرى ملاز والمديالمالية في أر دف الن دية بالبنوك وال ندوق والعتتمثق الأدوات   

الدائنة الأارى وال ببروض والتسببهيلات البنكيببة . وقببد تببم ت يببيم والموردون وأوراق الدفم والدائنون والأر دف 

  .3تلك الأدوات لب اً للسياسات المحاسبية المبينة فى الإيضاح رقم ر

 

 خطر الائتمان2ـ 30        

لاز الممنوح لهم ا ئتمان نلى سببداد المسببتحق نلببيهم وتواجبب  الشببركة م درف العم يتمثق الر ا ئتمان في ندم

من الاق الح وق نلى شيكات ضمان من العملاز تغلى قيمة ا ئتمان الممنوح لهى ز العملاز أو   هذا الالر

 احتجا  تأمين منهم .

 

 لفائدةخطر سعر ا3ـ30       

نلى الإقراض والتسهيلات البنكيببة والببذي قببد يببىثر نلببى   ائد البنكيةيتمثق هذا الالر فى التغير فى أسعار الفو

ت ببوم الشببركة باسببتادام الأمببواق المتاحببة لببديها رقببدر الإمكببان  فببي تافببيض الأر ببدف و نتائج نشال الشركة ,

 المستح ة نليها للبنوك.
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 لأجنبيةالعملات ا خطر 30-4     

 ببرف والببذي يببىثر نلببى المببدفونات والم بوضببات ت فببي سببعر اليتمثق الر العملات الأجنبية في التغييببرا

ن تتجنب وجببود مركبب  مكشببوف للعمببلات الأجنبيببة ممببا يافببض هببذا بالعملات الأجنبية وتعتمد الشركة نلى أ

 الالر إلى الحد الأدنى.

 

 ولة المبوبة بغرض البيع :ـ  للاصول غير المتدا إلتزامات ضريبيه مؤجله ـ 13

  جني  م رى  فرمبلغ  2021سبتمبر 31 فيالمالي  المنتهي   الفترفب  المىجل  نن لغببت الضريب                 

 وتتمثق فيما يلى :ب                 

 
03/9/1202 

 جنيه مصرى
31/12/2020 

 جنيه مصرى

 إلتزام ضريبى مؤجل ؤجلأصل ضريبى م إلتزام ضريبى مؤجل أصل ضريبى مؤجل 

 21344744 - 00 - ر متداولة بغرض البيع  اصول غي كاتفروق مؤقته لبنود الإهلا

 - 00 - 21344744 

 

 

 وتعديلات تمت على معايير المحاسبة المصرية .  إصدارات جديدة - 23

قيةةد التطبيةةق حيةةث صةةدر قةةرار تم تعديل بعض معايير المحاسبة المصرية و تصةةدار معةةايير جديةةدة    2019مارس    18بتاريخ  

بشأن تعديل بعض أحكام معةةايير المحاسةةبة المصةةرية الصةةادرة بقةةرار   2019لسنة    69رقم    عاون الدولىوزيرة الاستثمار و الت

 كما يلى :  2015لسنة  110وزير الاستثمار رقم 

 

 أولا:

( 26)،العةةرض  –( الأدوات الماليةةة  25نقديةةة و )( قائمةةة التةةدفقات ال4)  ،(  ةةرض القةةوائم الماليةةة  1يستبدل بالمعايير أرقةةام :)

 –( الأدوات الماليةةة 40و ) ،ين ( مزايةةا العةةامل38و ) ،( الأسةةتثمار العقةةاري 34و) ،الأ تةةراف والقيةةاس  –ة دوات الماليةة الأ

 من معايير المحاسبة المصرية. ،( القوائم المالية المومعة 42و ) ،الإفصاحات 

 

 ثانيا:

( الأسةةتثمارات فةة  18اليةةة المسةةتقلة و )القةةوائم الم( 17و )،( الإفصاح  ن الأطةةراف موي العلاقةةة  15: )تعدل المعايير أرقام  

( القةةوائم الماليةةة 30و  ) ،( توميع الأ مةةال 29( ضرائب الدخل و )24و )  ،  الأرباح  ( نصيب السهم ف22و )،شركات شقيقة  

ة غير المستمرر المتداولة المحتفظ بها لغرض البيع و العمليات ( الأصول غي32( اضمحلال قيمة الأصول و )31و )  ،الدورية  

 المصرية.من معايير المحاسبة  ،( الإفصاح  ن الحصص ف  المنشئات الأخري 44و ) ،

 

 ثالثا:

 ،ء ( الإيراد  ن العقود مع العملا48( الأدوات المالية )47يير بأرقام )امع  ،يضاف تل  معايير المحاسبة المصرية المشار تليها  

 تل  مات المعايير . ،بات تمتيازات الخدمات العامة ترتي 1رقم  كما يضاف تفسير محاسب  مصري ، قود التأجير 

 رابعا:

( القوا ةةد و المعةةايير المحاسةةبية المتعلقةةة بعمليةةات التةةأجير 20و ) ،( الإيةةراد 11و ) ،(  قةةود الإنشةةاء 8ر أرقةةام )تلغ  المعايي

 .2015لسنة  110ة المصرية المصدرة بقرار وزير الأستثمار رقم التمويل  من معايير المحاسب

 و سوف يتم تطبيقها بموجب التواريخ المتعلقة بها. و تقوم الشركة حاليا بتقييم الأثار المتعلقة بالمعايير السابق مكرها -
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 "شركة مساهمة مصرية نقابات المهنية الشركة الوطنية للإسكان لل

 1220 سبتمبر  30في ةالمنتهي  الماليةلفترة ا  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية عن

 

 

 خامسا :

 ر ــعايي مقرار تأجيل تطبيق ال  
الم ببرية الجديببدف ر المحاسبببة قببراراً بتأجيببق تلبيببق معببايي 2020إبريببق  12بتبباريخ أ درت الهيئة العامة للرقابة الماليببة  ▪

ال وائم المالية الدورية للشببركات والتببى ت ببدر اببلاق نلى  2019لسنة  69والتعديلات الم احبة لها ال ادرف بال رار رقم 

ستجد وما  احب مببن أثببار إقت ببادية و نظراً للظروف الحالية التى تمر بها البلاد من تفشى فيرو  كورونا الم  2020نام  

السببنوي  لهببذع ت وم هذع الشركات بتلبيق هببذع المعببايير الجديببدف وتعببديلاتها نلببى ال ببوائم الماليببة    ب  ، نلي أنمالية مرتبلة  

 .2020و إدراج الأثر المجمم للعام بالكامق بنهاية  2020الشركات فى نهاية نام 

 

أثير المحاسب  لتطبيق المعيار ل تظهار التعامة للرقابة المالية بيانا  يقضى بالسماح بتأجيأصدرت الهيئة ال  2021مايو    9بتاريخ  

حت47) الدورية  المالية  بالقوائم  المالية  الأدوات  نهاية  ام  (  ف   المالية  القوائم  ت داد  تاريخ  أقصاا  مو د  وقد    2021ى  ،ه ا 

مع  محاسبى الموالفحص المحدود ووافقت  لى أن يتم تدراج الأثر التجتمعت اللونة العليا لمراجعة معايير المحاسبة المصرية و

( رقم  المعيار  لتطبيق  يناير  47بالكامل  أول  بداية من  المالية  الأدوات  الشركات   2021ديسمبر    31ى  حت  2021(  تلتزام  مع 

 بالإفصاح الكافى  ن ملك.
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