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(شركة مساهمة مصرية)شركة المصريين للإسكان والتنمية والتعمير  
2021 فبراير 28 حتى 2021 يناير 1قائمة الدخل المستقلة عن الفترة من 

عن السنة الماليةالمالية  عن الفترة 

إيضاح(جميع المبالغ بالجنيه المصري)
 2021 يناير 1من 
2021 فبراير 28حتى 

2020 يناير 1من 
2020 ديسمبر 31 حتي 

728 798 65 --(5)أرباح إستثمارات مالية فى شركات تابعة
295 351  --أرباح إستثمارات مالية متاحة للبيع

497 849 1 798 198  (6)صافي الدخل من استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الارباح والخسائر
520 999 67 798 198  اجمالي ايرادات النشاط

(766 116 8 )(192 935  )(8)مصروفات عمومية وإدارية 
(334 289  )(217 57  )(16)إهلاك الاصول الثابتة

(050 622  )(600 96  )بدلات حضور ومكافات مجلس الادارة 
370 971 58 (211 890  )أرباح التشغيل (خسائر)

000 652  --(7)إيرادات اخري
372 200  --أرباح رأسمالية

942 686 1 370 119  (9)صافى إيرادات التمويل
684 510 61 (841 770  )الأرباح قبل الضرائب (الخسائر)

(024 402  )486 6  (11-3)ضريبة الدخل 
660 108 61 (355 764  )العام/ أرباح الفترة  (خسائر )صافي 

                 0.060                  (0.001)(10)الأرباح  (الخسائر)نصيب السهم في 

.تعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الدورية المستقلة وتقرأ معها (32)الى صفحة  (6)الإيضاحات و السياسات المرفقة من صفحة  
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(شركة مساهمة مصرية)شركة المصريين للإسكان والتنمية والتعمير  
2021 فبراير 28 حتى 2021 يناير 1قائمة الدخل الشامل المستقلة عن الفترة المالية من 

(جميع المبالغ بالجنيه المصري)
عن السنة الماليةالمالية  عن الفترة 

إيضاح
 2021 يناير 1من 
2021 فبراير 28حتى 

2020 يناير 1من 
2020 ديسمبر 31 حتي 

660 108 61 (355 764  )العام/ أرباح الفترة   (خسائر)صافي
بنود الدخل الشامل الآخر

361 168 10 342 30  (24)استثمارات مالية متاحة للبيع- التغير فى احتياطى القيمة العادلة 
361 168 10 342 30  العام/ مجموع بنود الدخل الشامل الاخر عن الفترة 

021 277 71 (013 734  )العام/إجمالي الدخل الشامل عن الفتره 

.تعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الدورية المستقلة وتقرأ معها (32)الى صفحة  (6)الإيضاحات و السياسات المرفقة من صفحة  
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(شركة مساهمة مصرية)شركة المصريين للإسكان والتنمية والتعمير  

2021 فبراير 28 حتى 2021 يناير 1قائمة التغير في حقوق الملكية المستقلة عن الفترة  المالية  من 

(جميع المبالغ بالجنيه المصري)

إيضاح
رأس المال المصدر 

والمدفوع
إحتياطيات

إحتياطي القيمة 
استثمارات - العادلة 

مالية متاحة للبيع
صافى حقوق الملكيةأسهم خزينةالاجماليأرباح مرحلة

512 066 309 --512 066 309 226 926 25 (827 185 10 )113 326 66 000 000 227 2020 يناير 1الرصيد فى 
بنود الدخل الشامل  

660 108 61 --660 108 61 660 108 61 ------صافي ربح العام
361 168 10 --361 168 10 --361 168 10 ----(23)استثمارات مالية متاحة للبيع- التغير فى احتياطى القيمة العادلة 

021 277 71 --021 277 71 660 108 61 361 168 10 ----إجمالي الدخل الشامل
معاملات مع مالكي الشركة
------(819 340  )--819 340  --(22)المحول للاحتياطي القانوني
(557 647  )--(557 647  )(557 647  )------2019توزيعات العاملين عن عام 

(000 600  )--(000 600  )(000 600  )------مكافأة أعضاء مجلس الإدارة 
------(000 000 13 )----000 000 13 (20)زيادة راس المال من الأرباح المرحلة 

(362 801 7 )(362 801 7 )----------(21)شراء أسهم خزينة 
(919 048 9 )(362 801 7 )(557 247 1 )(376 588 14 )--819 340  000 000 13 إجمالي المعاملات مع مالكي الشركة

614 294 371 (362 801 7 )976 095 379 510 446 72 (466 17  )932 666 66 000 000 240 2020 ديسمبر  31الرصيد فى 

614 294 371 (362 801 7 )976 095 379 510 446 72 (466 17  )932 666 66 000 000 240 2021 يناير 1الرصيد فى 
بنود الدخل الشامل 
(355 764  )--(355 764  )(355 764  )------صافي خسائر الفترة

342 30  --342 30  --342 30  ----استثمارات مالية متاحة للبيع- التغير فى احتياطى القيمة العادلة 
(013 734  )--(013 734  )(355 764  )342 30  ----إجمالي الدخل الشامل

معاملات مع مالكي الشركة
728 701 45 362 801 7 366 900 37 366 900 37 ------(21)بيع اسهم الخزينه 

728 701 45 362 801 7 366 900 37 366 900 37 ------إجمالي المعاملات مع مالكي الشركة
329 262 416 --329 262 416 521 582 109 876 12  932 666 66 000 000 240 2021 فبراير 28الرصيد فى 

.تعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الدورية المستقلة وتقرأ معها (32)الى صفحة  (6)الإيضاحات و السياسات المرفقة من صفحة  
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(شركة مساهمة مصرية)شركة المصريين للإسكان والتنمية والتعمير  
2021 فبراير 28 حتى 2021 يناير 1قائمة التدفقات النقدية المستقلة عن الفترة المالية  من 

(جميع المبالغ بالجنيه المصري)
عن السنة الماليةالمالية  عن الفترة 

إيضاح
 2021 يناير 1من 
2021 فبراير 28حتى 

2020 يناير 1من 
2020 ديسمبر 31 حتي 

التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل
684 510 61 (841 770  )العام قبل الضرائب/  أرباح الفترة  (خسائر)صافى 

:يتم تسويتة ب
334 289  217 57  (15)إهلاك الأصول الثابتة

(662 725 1 )(370 119  )(9)ايراد الفوائد 
(372 200  )--ارباح راسمالية

(295 351  )--أرباح إستثمارات مالية متاحة للبيع
(829 497 1 )--(6)ارباح بيع استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الارباح و الخسائر

(728 798 65 )--(5)أرباح بيع استثمارات مالية فى شركات تابعة
(  832 994)( 7 773 868)

:التغير في 
720 899  (375 254  )عملاء وأوراق  قبض

(370 687 9 )(069 130 55 )مستحق على الأطراف ذات العلاقة 
(168 88  )(114 10  )مدينون وأرصدة مدينة أخرى
744 596 1 861 1  دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

(913 072 3 )--مستحق للأطراف ذات علاقة
(557 247 1 )--توزيعات أرباح عاملين و أعضاء مجلس إدارة 

(957 212  )--(26)المستخدم من مخصص مطالبات
(369 586 19 )(691 225 56 )صافي النقدية المستخدمة فى  أنشطة التشغيل

التدفقات النقدية من أنشطة الإستثمار
(198 393  )--(15)مدفوعات لشراء أصول ثابتة

398 200  --متحصلات من بيع أصول ثابتة
(419 379 39 )--مدفوعات لشراء استثمارات في شركات تابعة

728 798 100 --متحصلات من بيع إستثمارات فى شركات تابعة
(294 226 21 )--مدفوعات لشراء استثمارات مالية متاحة للبيع

(967 573 3 )--مدفوعات لشراء استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الارباح و الخسائر
792 071 5 --متحصلات من بيع استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الارباح و الخسائر

400 700 1 370 119  الفوائد المحصلة
440 198 43 370 119  صافى النقدية الناتجة من أنشطة الإستثمار

التدفقات النقدية من أنشطة التمويل 
(362 801 7 )--مدفوعات لشراء أسهم خزينة

--728 701 45 متحصلات من بيع اسهم خزينة
(362 801 7 )728 701 45 أنشطة التمويل (المستخدمة فى)صافى النقدية  الناتجة من 

709 810 15 (593 404 10 )العام/ صافي التغير في النقدية وما في حكمها خلال الفترة 
481 669 1 190 480 17 العام / النقدية وما في حكمها في أول الفترة 
190 480 17 597 075 7 (14-1)العام/ النقدية وما في حكمها في أخر الفترة 

.تعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الدورية المستقلة وتقرأ معها (32)الى صفحة  (6)الإيضاحات و السياسات المرفقة من صفحة   - 5-



 )شركة مساهمة مصرية( المصريين للإسكان والتنمية والتعميرشركة 
 2021فبراير  28حتى  2021يناير  1من المالية  الفترة عن المستقلةالدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية 

 ) جميع المبالغ الورادة بالايضاحات بالجنيه المصري ما لم يذكر خلاف ذلك (
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 نبذة عن الشركة -1
  معلومات عن الشركة 1-1

  وزير الإقتصاد والتجارة الخارجية رقم  بقرار –شركة مساهمة مصرية  –شركة المصريين للإسكان والتنمية والتعمير تأسست
بتاريخ  للاستثماروافقت الهيئة العامة ، وقد 1974سنة  43رقم  طبقاً لأحكام قانون الإستثمار 1986لسنة  147

 .1981لسنة  159تحويل الشركة للعمل وفقاً لأحكام القانون رقم لىع 19/1/1993
   24/9/2014بتاريخ  76741رقم القاهرة تحتتم قيد الشركة بالسجل التجاري بمحافظة . 
  سنة من تاريخ قيدها في السجل التجاري. 25مدة الشركة المحددة وفقاً للنظام الأساسى 
  ير وتنتهي في أخر ديسمبر من كل عام.المالية للشركة في أول ينا الفترةتبدأ 
  135تم تغيير المقر الادارى للشركة الى وقد  القاهرة، –المعادى  –شارع مصر حلوان الزراعى  21مقر الشركة الرئيسي هو 

 محافظة الجيزة. –طريق مصر اسكندرية الصحراوى  –ب القرية الذكية 
  فوزي م لأستاذ الدكتور/ إبراهيا -رئيس مجلس إدارة الشركة . 
 ويتم التداول عليها. بالبورصة الشركة مقيدة 

 غرض الشركة  1-2
العمل في مجال التنمية العقارية والإستثمار العقاري بغرض شراء الأراضي وتقسيمها وبيعها أو تشييد مباني 

المساكن عليها وإقامة المرافق اللازمة لها بجانب إقامة مشروعات التوسع العمراني والمدن الجديدة والمباني و 
وخدماتها من أسواق تجارية وأماكن إدارية وجراجات لتأجيرها أو بيعها بما يتفق والقواعد المعمول بها في إطار 

 .1981لسنة  159رقم أحكام القانون 
  قوائم المالية المستقلةأسس إعداد ال -2
 الالتزام بالمعايير والقوانين  2-1

 لمعايير المحاسبة المصرية المعدلة الصادرة بقرار وزير الإستثمار  طبقاً الدورية  قوائم المالية المستقلةتم إعداد ال
 وفى ضوء القوانين واللوائح المصرية ذات العلاقة. 2015يوليو  9الصادر بتاريخ  2015لسنة  110رقم 

  فى سوق نشط.اعدت القوائم المالية المستقلة على أساس التكلفة التاريخية فيما عدا الاستثمارات المالية المتاحة للبيع 
  2021فبراير  10 تاريخبالمنعقد من قبل مجلس الإدارة  قوائم المالية المستقلةإصدار الالموافقة على تم . 

 القوائم المالية المجمعة  2-2
من اللائحة  188والمادة  ( "القوائم المالية المجمعة "42يوجد لدى الشركة شركات تابعة وطبقاً لمعيار المحاسبة المصري رقم )

تعد الشركة قوائم مالية مجمعة للمجموعة حيث يستوجب الأمر الرجوع إليها ،   1981لسنة  159نفيذية لقانون الشركات رقم الت
 للحصول على تفهم للمركز المالي ونتائج الأعمال والتدفقات النقدية للمجموعة ككل.

 والعرضعملة التعامل  -3
 يمثل عملة التعامل للشركة. والذيهي الجنيه المصري  قوائم المالية المستقلةالعملة المستخدمة فى عرض ال

 استخدام التقديرات والافتراضات -4
 وفقا لمعايير المحاسبة المصرية من الإدارة استخدام الحكم الشخصي  قوائم المالية المستقلةيتطلب إعداد ال

لتزامات والإيرادات والتقديرات والافتراضات التي تؤثر على تطبيق السياسات والقيم المعروضة للأصول والا
بها في ضوء الخبرة السابقة وعوامل أخرى متنوعة. هذا وقد  والمصروفات. تعد التقديرات والافتراضات المتعلقة

 تختلف النتائج الفعلية عن تلك التقديرات.
 .يتم إعادة مراجعة التقديرات والافتراضات المتعلقة بها بصفه دوريه 
 رات المحاسبية في الفترة التي يتم تغيير التقدير فيها إذا كان التغيير يؤثر على يتم الاعتراف بالتغيير في التقدي

 هذه الفترة فقط، أو في فترة التغيير والفترات المستقبلية إذا كان التغيير يؤثر على كليهما.



 )شركة مساهمة مصرية( التنمية والتعميرالمصريين للإسكان و شركة 
 2021فبراير  28حتى  2021يناير  1من المالية  الفترة المستقلة عنالدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 ) جميع المبالغ الورادة بالايضاحات بالجنيه المصري ما لم يذكر خلاف ذلك (
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 قياس القيم العادلة
  ة المالية أو لأدوات مالية مثيلة في تاريخ يتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية على أساس القيمة السوقية للأدا

القوائم المالية بدون خصم أي تكاليف بيع مستقبلية مقدرة. يتم تحديد قيم الأصول المالية بأسعار الشراء الحالية 
 لتلك الأصول، بينما يتم تحديد قيمة الالتزامات المالية بالأسعار الحالية التي يمكن أن تسوى بها تلك الالتزامات. 

  في حالة عدم وجود سوق نشطة لتحديد القيمة العادلة للأدوات المالية فإنه يتم تقدير القيمة العادلة باستخدام
أساليب التقييم المختلفة مع الأخذ في الاعتبار أسعار المعاملات التي تمت مؤخراً، والاسترشاد بالقيمة العادلة 

أي طريقة أخرى  أو-وب التدفقات النقدية المخصومة أسل-الحالية للأدوات الأخرى المشابهة بصوره جوهريه
 للتقييم ينتج عنها قيم يمكن الاعتماد عليها.

  عند استخدام أسلوب التدفقات النقدية المخصومة كأسلوب للتقييم فإنه يتم تقدير التدفقات النقدية المستقبلية على
ضوء السعر السائد في السوق في تاريخ  أساس أفضل تقديرات للإدارة. ويتم تحديد معدل الخصم المستخدم في

 القوائم المالية للأدوات المالية المشابهة من حيث طبيعتها وشروطها.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 )شركة مساهمة مصرية( التنمية والتعميرالمصريين للإسكان و شركة 
 2021فبراير  28حتى  2021يناير  1من المالية  الفترة المستقلة عنالدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 ) جميع المبالغ الورادة بالايضاحات بالجنيه المصري ما لم يذكر خلاف ذلك (
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 فى شركات تابعة رباح استثمارات ماليةأ -5

 عن السنة المالية   عن الفترة المالية  
  2021يناير  1من  

 2021فبراير  28حتي 
 

 2020يناير  1من 
 2020ديسمبر  31حتي  

 65 798 728  -- أرباح بيع استثمارت مالية*
 --  728 798 65 

مقيدة ببورصة تابعة  شركة)العقاري  شركة اميرالد للاستثمارأسهم مليون سهم من  35*تتمثل في بيع 
مليون  35 تبلغسهم للأ الدفترية القيمةمصرى علماً بأن  هجني 100 798 728 بمبلغ (الأوراق المالية

  . 2020ذلك خلال عام و  جنيه مصري 
 والخسائراستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الارباح  صافي الدخل من -6

 عن السنة المالية   عن الفترة المالية  
  2021يناير  1من  

 2021فبراير  28حتي 
 

 2020يناير  1من 
 2020ديسمبر  31حتي  

 351 668  198 798 *التغير في القيمة العادلة
  1 497 829  -- *ارباح بيع استثمارات مالية*

 798 198  497 849 1  
 (1-18ايضاح ) *
 5 071 796بمبلغ  والصناعات الغذائية طلس للاستثمارأسهم من أسهم شركة  لفأ 930عدد  بيع*تتمثل في *

 . 2020ام وذلك خلال ع جنيه مصري  3 573 967تكلفة الاسهم عند الشراء مصرى علماً بأن  جنيه
 

 ايرادات اخري  -7
 عن السنة المالية  عن الفترة المالية  
 2021يناير  1من  

 2021فبراير  28حتي  
 

 2020يناير  1من 
 2020ديسمبر  31حتي  

 652 000  -- مبيعات مشروعات الإسكان والتعمير*
 --  000 652 

 .2020وذلك خلال عام  Emerald park*تتمثل فى فروق تعديل بمشروع مجمع الفيلات بالتجمع الخامس 



 )شركة مساهمة مصرية( التنمية والتعميرالمصريين للإسكان و شركة 
 2021فبراير  28حتى  2021يناير  1من المالية  الفترة المستقلة عنالدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية
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 مصروفات عمومية وإدارية -8
 عن السنة المالية   عن الفترة المالية  

 
  2021يناير  1من 
 2021فبراير  28حتي 

 
 2020يناير  1من 

 2020ديسمبر  31حتي  
 5 542 255  606 728 أجور وما فى حكمها

 554 690  70 671 رسوم وضرائب واشتراكات
 282 347  45 985 كتبية وضيافة صروفات مم

  573 287  81 385 إيجارات وصيانة مباني
 122 548  -- مؤتمرات وجمعيات عامة

 296 203  26 450 وسائل نقل وانتقالات
 401 747  45 717 أتعاب مهنية وضريبية

 176 451  -- مساهمة تكافلية
 167 238  58 256 مصروفات أخرى 

 192 935  766 116 8 
 

 إيرادات التمويل صافي -9
 عن السنة المالية   عن الفترة المالية  

 
 2021يناير  1من 

 2021فبراير  28حتي  
 

 2020يناير  1من 
 2020ديسمبر  31حتي  

 1 725 662  134 577 إيراد فوائد
 2 734  --  كوبونات إيرادات

 1 728 396  134 577 إجمالي إيرادات التمويل 
 (41 454)  (15 207) صروفات بنكيةمصروف فوائد وم

 (41 454)  (15 207) إجمالي تكاليف التمويل
 1 686 942  119 370 صافي إيرادات التمويل
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 الأرباح)الخسائر( في نصيب السهم  -10
 عن السنة المالية   عن الفترة المالية  

 
 2021يناير  1من 

 2021فبراير  28حتي  
 

 2020يناير  1من 
 2020ديسمبر  31حتي  

  61 108 660  (764 355) العام /ة الفتر  )خسائر( أرباحصافى 
 ( 5 805 323)  -- توزيعات الأرباح عاملين*

 (1 550 000)  -- مكافأة اعضاء مجلس الادارة*
 898 438 261  960 000 000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم 

 0.060  (0.001) الأرباح)الخسائر( نصيب السهم في 
 مقترحة للعرض علي الجمعية العامة.ال 2020لعام مكافأة اعضاء مجلس الادراة و  * توزيعات عاملين 
 الدخل ضريبة -11
 الجاريةالدخل  ةضريبلتزامات إ 11-1

 2020ديسمبر  31  2021فبراير  28 
 --  370 570 اول الفترة / العامالرصيد في 

  370 570  -- العامالفتره/المكون خلال 
 370 570  370 570 العام /ة الفتر في نهاية الرصيد 

 ضريبية مؤجلة إلتزامات 11-2
 2020ديسمبر  31  2021فبراير  28 

 (57 220)  (50 734)  أصول ثابتة
 (57 220)  (50 734) الضريبة التي ينشأ عنها إلتزام صافي

 (25 766)  (57 220) الضريبة المؤجلة السابق تحميلها 
 (31 454)  6 486 العام /الفترة  خل عنالمحمل على قائمة الد

 ضريبة الدخل 11-3
 عن السنة المالية   عن الفترة المالية  
حتي  2021يناير  1من  

  2021فبراير  28
 2020يناير  1من 

 2020ديسمبر  31حتي  
 370 570  -- الدخل ضريبة

 31 454  (6 486) الضريبه المؤجله
 (486 6)  024 402 
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 اب السعر الفعلى لضريبة الدخلتسويات لإحتس 11-4
 عن السنة المالية   عن الفترة المالية  
  2021يناير  1من  

 2021فبراير  28حتي 
 

 2020يناير  1من 
 2020ديسمبر  31حتي  

 61 510 684  (770 841) العام قبل ضرائب الدخلالفترة / صافى أرباح 
 13 839 904  (173 439) %22.5 ضريبة الدخل المحسوبة بنسبة

 1 862 591  21 735 مصروفات غير قابلة للخصم يضاف:
 (15 300 471)  145 218 إعفاءات وتسويات يخصم:

 402 024  (6 486) ضريبة الدخل
 %0.65  -- السعر الفعلى للضريبة

 

 وحدات جاهزة للبيع -12
 2020ديسمبر  31  2021فبراير  28 

 173 859  173 859 جراج برج إيران بالدقي
 859 173  859 173 

 مدينون وأرصدة مدينة أخرى  -13
 2020ديسمبر  31  2021فبراير  28 

 308 862  162 020 موردين دفعات مقدمة
 94 306  257 061 مصروفات مدفوعة مقدما

 --  15 350 عهد عاملين
 13 300  13 300 تأمينات لدى الغير

 25 262  4 562 أيرادات مستحقة
 19 649  19 200 أرصدة مدينة أخرى 

 493 471  379 461 
 وأرصدة لدى البنوكنقدية  -14

 2020ديسمبر  31  2021فبراير  28 
 --  5 155 نقديه بالصندوق 

 4 400 000  4 150 000  ودائع لأجل*-بنوك 
 228 712  301 934 حسابات جارية-بنوك 

 089 457 4  712 628 4 
 أشهر. * كافة الودائع لأجل تستحق خلال ثلاثة
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 النقدية وما فى حكمها فيما يلى: تتمثلإعداد قائمة التدفقات النقدية لأغراض  14/1
 2020ديسمبر  31  2021فبراير  28 

 --  5 155 نقديه بالصندوق 
 4 400 000  4 150 000  ودائع لأجل-بنوك 

 12 851 478  2 618 508 صندوق ثمار –وثائق استثمار 
 228 712  301 934 حسابات جارية-بنوك 

 597 075 7  190 480 17 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



(شركة مساهمة مصرية  )شركة المصريين للإسكان والتنمية والتعمير  

2021 فبراير 28 حتى 2021 يناير 1الإيضاحات المتممة للقوائم المالية المستقلة عن الفترة المالية  من 

( جميع المبالغ الورادة بالايضاحات بالجنيه المصري ما لم يذكر خلاف ذلك )

أصول ثابتة - 15

وسائل نقل وإنتقال
حاسبات آلية 

*وبرامج 
آلات ومعدات

آثاث ومعدات 

مكاتب
الاجمالي

التكلفة 

720 974 1 781 212  000 100  039 183  900 478 1 2020 يناير 1التكلفة في 

198 393  ----198 13  000 380  الاضافات خلال العام

(096 303  )(151 56  )--(045 58  )(900 188  )الاستبعادات خلال العام

822 064 2 630 156  000 100  192 138  000 670 1 2020 ديسمبر 31التكلفة في  

822 064 2 630 156  000 100  192 138  000 670 1 2021 فبراير 28التكلفة في  

مجمع الإهلاك  

811 147 1 781 212  998 99  131 173  901 661  2020 يناير 1مجمع الإهلاك في

334 289  ----000 6  334 283  إهلاك العام

(070 303  )(151 56  )--(041 58  )(878 188  )الاستبعادات

075 134 1 630 156  998 99  090 121  357 756  2020 ديسمبر 31مجمع الإهلاك 

075 134 1 630 156  998 99  090 121  357 756  2021 يناير 1مجمع الإهلاك في

217 57  ----550 1  667 55  اهلاك الفترة

292 191 1 630 156  998 99  640 122  002 812  2021 فبراير  28مجمع الإهلاك في 

530 873  --2   552 15  996 857  2021 فبراير 28صافي القيمة الدفترية في 

747 930  --2   102 17  643 913  2020 ديسمبر 31صافي القيمة الدفترية في 

289 624  049 211  000 100  341 168  899 188   2020 ديسمبر  31الأصول المهلكة دفتريا بالكامل في 

.ترتبط  البرامج بعملية تشغيل الحاسب الالى حيث تعتبر جزءاً مكملاً لأجهزة الحاسب الالى* 
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 استثمارات في شركات تابعة وشقيقة -16
 

 
نسبة 

 المساهمة
% 

 2020ديسمبر  31  2021فبراير  28

     إستثمارات فى شركات تابعة 16-1
 124 379 205  124 379 205 % 39 العقارى**شركة إميرالد للاستثمار  

   205 379 124  205 379 124 
 نسبة الإكتتاب

   في وثائق الصندوق/ نسبة المساهمة  
     إستثمارات فى شركات شقيقة 16-2

شركة صندوق إستثمار المصريين للاستثمار  
 العقارى *

31.44
% 

079 342 25  079 342 25 

49.99 ير وإدارة المشروعاترالد للتطو شركة إمي 
% 

813 088 122  813 088 122 

   892 430 147  892 430 147 
   097 810 271  097 810 271 
 يبلغ رأس مال شركة صندوق إستثمار المصريين للإستثمار العقارى )شركة مساهمة منشأه وفقا لقانون سوق  * 

ألف  500مليون جنيه مصري موزعاً على عدد 50 ( مبلغ1992لسنة  95المال الصادر بالقانون رقم  رأس
وقد تم الاكتتاب بكامل الحصة المملوكة في أسهم شركة صندوق ، جنيه مصري  100سهم القيمة الأسمية للسهم 

وثيقة  3 320 000إستثمار المصريين للإستثمار العقارى في وثائق الإستثمار التي أصدرها الصندوق بعدد 
ليصبح  2019 عاموثيقة خلال  800 000عدد  ببيعوقامت الشركة ، ي للوثيقةجنيه مصر  10بقيمة أسمية 

الشركة في وثائق  صبح حصهلت وثيقة 2 520 000 عدد 2019 ديسمبر 31 فىعدد الوثائق المملوكة للشركة 
 .وثيقة 8 014 271ا البالغ عددها من إجمالي قيمة وثائق الصندوق المكتتب فيه %31.44الصندوق 

رأس مال  طرحلشركة إميرالد للاستثمار العقارى  قررت الجمعية العامة غير العادية 2019 يوليو 31بتاريخ **
وقد تم قيد  هاسهمأمليون سهم من  70فى بورصه الاوراق المالية المصرية وذلك من خلال طرح عدد الشركة 

 .2020فبراير  26لأسهم بتاريخ وتم بدء التداول على ا 2020يناير  23الشركة ببورصة الأوراق المالية بتاريخ 
 . تمتلك الشركة القدرة علي التحكم في السياسات التشغيلية والمالية للشركة ومن ثم فهي شركة تابعة للمجموعة

 . (5رقم ) احضإي –لها مليون سهم من الاسهم المملوكة  35 ببيع عدد 2020خلال الربع الأول لعام قامت الشركة  -
 . سهم 97 499 778 عدد 2020مارس  31سهم لتصبح عدد الاسهم المملوكة للشركة حتى يون مل 12.5شراء عدد  تم -
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 متاحة للبيع مالية  ستثماراتإ -17
 نسبة عدد الأسهم 

 2021فبراير  28

 

 2020ديسمبر  31
 المساهمة القائمة 

 في
 

  % سهم 
 51 723  82 065 0.017 2 046  شركة كفر الزيات للمبيدات

  065 82  723 51 
  والخسائرأستثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الارباح   -18

 2020ديسمبر  31  2021فبراير  28  
 12 851 478  2 618 508 *صندوق ثمار –وثائق استثمار  18-1

  508 618 2  478 851 12 
     

18-
2 

وثائق خاصة بصيانة مجمع  -وثائق ثمار
 **الفيلات

768 431 10  -- 

  768 431 10  -- 

 جنيه. 410مبلغ  2021فبراير  28في  صندوق ثمار  –استثمار  وثيقةبلغت سعر  *
الخاصة بالمبالغ المحصلة من ملاك التجمع السكنى بمشروع  صندوق ثمار –في وثائق استثمار **يتمثل هذا المبلغ 

 ة ضمن بند دائنو صيانة مجمع الفيلات أميرالد بارك تحت حساب الصيانة وفقاً للعقود المبرمة معهم والمدرج
 (.24)إيضاح رقم 

 

 القبض  وأوراقعملاء  -19
 2020ديسمبر  31  2021فبراير  28 

 634 500  634 500 عملاء 
 749 703  1 004 078 أوراق القبض

 578 638 1  203 384 1 
 (16 923)  (16 923) أوراق القبض الاضمحلال في قيمة مجمع)يخصم( 

 655 621 1  280 367 1 
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 رأس المال -20
 أس مال الشركة المصدر والمدفوع بمبلغمليون جنيه مصرى، ور  500المرخص به بمبلغ  الشركة حدد رأس المال -

 .جنيه مصري  2لسهم الاسمية ل قيمةالسهم  103 158 992جنيه موزع علي  206 317 984
 سهم مجانى بالقيمة الاسمية 10 341 008زيع عدد تو  2019مارس  31قررت الجمعية العامة العادية للشركة بتاريخ  -

جنيه مصري يزاد بها رأس  20 682 016ذلك تمويلًا من الأرباح المرحلة بإجمالي قيمة و  جنيه مصري للسهم 2البالغة 
مليون  سبعة وعشرون جنيه مصري )مائتان و  227 000 000المال ليصبح رأس المال المصدر والمدفوع بعد الزيادة مبلغ 

تم التأشير قد و سهماً(  عشر مليون وخمسمائة الفسهم )مائه وثلاثة  113 500 000يه مصري( موزع على عدد جن
 ، 2019يونيو  3 بتاريخفى السجل التجارى بتلك الزيادة 

عدد باصدار اسهم اثابة المدفوع و  راس المال المصدر زيادة 2020ابريل  22قررت الجمعية العامة العادية المنعقدة بتاريخ  -
 ذللك من الارباح المرحلة باجمالي قيمةو  جنيه مصري للسهم الواحد 2سهم بالقيمة الاسمية البالغة  6 500 000
جنيه  240 000 000المدفوع بعد الزيادة بقيمة و  مليون جنيه مصري ليصبح راس المال المصدر 13 000 000

المالية في البورصة المصرية علي تلك الزيادة قيد الاوراق  وافقت لجنةقد و  سهم 120 000 000مصري موزع علي 
 2020 اغسطس 24قد تم التاشير في السجل التجاري بتاريخ و  2020سبتمبر  2بتاريخ 

الموافقة بالاجماع علي تجزئة القيمة الاسمية للسهم  2020سبتمبر  21 بتاريخقررت الجمعية العامة غير العادية المنعقدة  -
 سهم بدلا من 960 000 000قرش للسهم الواحد ليصبح عدد الاسهم  25جنيه للسهم الواحد الي  2من 
 .2020اكتوبر  15التجاري بتاريخ  قد تم التاشير في السجلسهم . و  120 000 000

 :على النحو التالى هيكل المساهمين ويتمثل -
 عدد 

 الأسهم
 القيمة
 الاسمية

 نسبة المساهمة
% 

 29.97 71 928 652 287 714 608 شركة أودن للاستثمارات المالية 
 16.23 38 960 800 155 843 200 ميد بنك ش.م.م

شركة نيو سمارت للإستثمارات 
 5.73 13 750 000 55 000 000 الصناعية والتجارية

 5.42 13 000 000 52 000 000 التحفيزو  نظام الاثابة
 42.65 102 360 548 409 442 192 مؤسسات أخرى  أفراد

 000 000 960 000 000 240 100 
 

 أسهم خزينة  -21
   حتي 2020مارس  17خلال الفترة من أسهمهامن قبل التجزئة سهم  4 463 561 عددبشراء الشركة  قامت

جنيه  7 801 362 وقد بلغت تكلفة إقتنائها مبلغمن راس المال المصدر  % 3.9سبة بن وذلك 2020 ابريل 6
 .مصري 

سهم الخزينة أبشأن ضوابط  2016ابريل  27 ة المالية بتاريخوفي ضوء صدور قرار الهيئة العامة للرقاب
سهم الخزينة أالتصرف في على الشركة حدي شركاتها التابعة يجب آو أالمملوكة للشركات المقيدة في البورصة 

سهم كثر من عام علي تملك تلك الأأفي حالة مرور و  للغير خلال سنة علي الاكثر من تاريخ الحصول عليها
 .عدام تلك الاسهمإ و  س المالأجراءات تخفيض ر إفي  يجب السير

أرباح نتج عن ذلك و  جنيه مصري  45 701 727قامت الشركة ببيع كامل اسهم الخزينة بقيمة  2021فبراير  15 وبتاريخ
 الارباح المرحلة.في  ادراجهاقد تم و  جنيه مصري  37 900 366بقيمة بيع 



 )شركة مساهمة مصرية( التنمية والتعميرالمصريين للإسكان و شركة 
 2021فبراير  28حتى  2021يناير  1من المالية  الفترة المستقلة عنالدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 ) جميع المبالغ الورادة بالايضاحات بالجنيه المصري ما لم يذكر خلاف ذلك (

- 17 - 

 

 

 حتياطياتإ -22
 2020ديسمبر  31  2021فبراير  28 
 66 666 932  66 666 932 *حتياطي قانونيإ
 932 666 66  932 666 66 

. 

يب من صافي الربح لتكوين إحتياطي قانوني، ويتم التوقف عن تجن ٪5يجنب ، طبقاً للنظام الأساسي للشركة -
يتعين من رأس مال الشركة المصدر ومتي نقص الإحتياطي  ٪50هذه النسبة إذا بلغ الإحتياطي قدراً يوازى 

 العودة إلي الإقتطاع.
جنيه مصري نتج عن الاستحواذ على شركة إميرالد للتطوير وإدارة  59 119 913يتضمن الاحتياطى القانونى مبلغ * 

وهى علاوة إصدار تتمثل في صافي الفرق بين مقابل الاستحواذ  )شركة العالم العربى للتنمية العقارية سابقاً(المشروعات 
شركة إميرالد للتطوير وإدارة المشروعات والقيمة الاسمية لأسهم زيادة رأس المال المخصصة لمساهمي من أسهم  ٪50على 

والمحددة بناء على معامل المبادلة المحدد من قبل المستشار المالي المستقل وقد تم  شركة إميرالد للتطوير وإدارة المشروعات
 جنيه مصري.  1 117 458 ات الإصدار الخاصة بها بمبلغإضافتها بالكامل للإحتياطى القانوني بعد خصم مصروف

لتكوين إحتياطي نظامي لمواجهة  ٪5ويجوز للجمعية العامة إحتجاز نسبة من الأرباح الصافية بحد أدني  -
 الأغراض التي توافق عليها الجمعية العامة طبقاً لإقتراح مجلس الإدارة.

 

 حة للبيع ات مالية متااستثمار  - حتياطى القيمة العادلةإ -23
 

عدد الأسهم 
 القائمة فى

31/12/2020 

متوسط 
تكلفة 
إقتناء 
 الأسهم

 القيمة
 السوقية
للسهم 

 في

القيمة السوقية 
 للإستثمارات

 في
 تكلفة

 الإقتناء

 احتياطى القيمة العادلة
 للاستثمارات في

 2020ديسمبر  31 2021 فبراير 28 2021فبراير 28 سهم 
شركة كفر 

الزيات 
 للمبيدات

046 2 33.82 40.11 065 82 189 69 876 12 (466 17) 

    065 82 189 69 876 12 (466 17) 
 
 

 دائنو صيانة مجمع الفيلات -24
 2020ديسمبر  31  2021فبراير  28 

 10 569 209  - 10 431 768 مصروفات الصيانة *مبالغ مسددة تحت حساب 
 768 431 10 -  209 569 10 

بالغ المحصلة تحت حساب مصروفات الصيانة لصالح ملاك التجمع السكني قامت الشركة بإستثمار الم*
صيانة خاصة ب وثائق استثمارأدرجت ضمن بند  صندوق ثمار –وثائق استثمار بمشروع أميرالد بارك في 

 .(2-18رقم يضاح إ( بقائمة المركز المالى مجمع الفيلات
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 دائنة أخري  دائنون وأرصدة -25

 2020سمبر دي 31  2021فبراير  28 
 250 096  250 096 دمغة نسبية محصلة

 209 604  209 604 تأمين سلامة تنفيذ أعمال
 1 217 745  1 217 745 مقاولين -تأمينات اجتماعية

 240 534  280 673 مصلحة الضرائب أخرى 
 1 593 522  1 629 106 مصروفات مستحقة

 102 658  102 658 عملاء دفعات مقدمة
 6 724 212  6 647 602 مرافق وتأمين أعمال –دائنو حجز 

 397 212  399 960 حسابات دائنة أخرى 
 444 737 10  583 735 10 

 مخصص مطالبات -26
 2020ديسمبر  31  2021فبراير  28 

 1 000 000  787 043 العام الفتره/ الرصيد فى أول
 (212 957)  -- العام الفتره / المستخدم خلال

 787 043  787 043 العامالفترة / الرصيد في اخر 
 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة -27

الشركة والشركات التي تمتلك الشركة  تتمثل المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة في المعاملات مع مساهمي
 . تعطيهم نفوذ جوهري أو حق السيطرة عليها أسهم فيها بطريقة مباشرة أو غير مباشرة

 لأطراف ذات العلاقة مستحق على ا 27-1
 طويل الاجل -مستحق على الأطراف ذات العلاقة 27-1/1

 2020ديسمبر  31  2021فبراير  28  
 15 826 747  30 984 776 شركة إميرالد للتطوير وإدارة المشروعات 

 --  40 272 756 *شركة إيدج للتطوير وإدارة المشروعات 
 74 819 667  74 819 667 **اليه ودن كابيتال جروب للاستشارات المأشركة 

 199 077 146  414 646 90 
بالقرية الذكية  B رقممبنى الادارى كامل مساحة اللاتفاقيه وعد بالبيع  وبناءاً على 2021فبراير  18 خ* بتاري

كدفعة مقدمه  جنيه 40 250 000مبلغ  ان يتم سداد علىاداره المشروعات و  ويرالمملوك لشركه ايدج للتط
 وذلك رهنا بموافقه الجمعيه العامه غير العاديه للشركه د توقيععن

سهم بقيمة  22 135 996قامت الشركة ببيع كامل حصتها في شركة اودن للاستثمارات المالية البالغ عددها  **
تم اثبات القيمة كدائنية علي شركة اودن كابيتال و  لشركة اودن كابيتال جروب جنيه مصري  74 629 579

 2020اكتوبر  7ستخدامها في زيادة راس المال وقد تم موافقة الهيئة العامة للرقابة المالية في تاريخ جروب لا
علي استخدام قيمة البيع في زيادة راس مال شركة اودن كابيتال جروب علي ان تتم خلال ستة اشهر من تاريخ 

 . موافقة الهيئة
  

 جل قصير الا–مستحق على الأطراف ذات العلاقة  27-1/2
 2020ديسمبر  31  2021فبراير  28  

 22 625  22 625 شركة إميرالد للاستثمار العقارى 
 300 716  -- شركة أودن للاستثمارات المالية

 625 22  341 323 
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 الموقف الضريبي  -28
 ضريبة ارباح شركات أموال وقيم منقولة ورسم تنمية -أ

لنزاع باللجنة الداخلية بمأمورية ضرائب الاستثمار تسوية ا وتم 1998حتى  1986تم فحص السنوات من  -
 تأخير وتم سداد كافة الإلتزامات الضريبية عن تلك السنوات. وغراماتونتج عنها فروق ضريبية 

قامت الشركة بتقديم طلب انهاء المنازعات الى مأمورية الضرائب  2004حتى  1999بالنسبة للسنوات من   -
بشأن انهاء  2018لسنة  14المعدل بالقانون رقم  2016لسنة  79قم شركات المساهمة وفقا للقانون ر 

ووفقا لما نصت عليه المادة الاولى من هذا القانون التى أجازت انهاء المنازعات  الضريبية،المنازعات 
وتم  والممولين،الضريبية القائمة أو التى تقام امام جميع المحاكم على اختلاف درجاتها بين مصلحة الضرائب 

 سوية النزاع باللجنة.ت
لم تدرج الشركة في عينة الفحص الضريبى وتم اعتماد الإقرار  2008حتى عام  2005بالنسبة للسنوات من  -

  .الضريبى عن تلك السنوات
 الضرائب،تم حسم كافة الخلافات القائمة بين الشركة ومصلحة  2012حتى  2009وبالنسبة للسنوات من  -

 بية عن تلك السنوات.وسداد كافة الإلتزامات الضري
الشركة بتقديم  السنوات، وتلتزميتم فحص دفاتر الشركة عن تلك  لم 2017حتى  2013بالنسبة للسنوات من   -

 الإقرارات الضريبية في المواعيد القانونية.
تم إعداد الإقرار الضريبى الكترونيا فى ضوء أحكام قانون الضريبة على  2019حتى  2018وبالنسبة لسنة  -

  القانونية.وتعديلاته وارسالها عبر البوابة الالكترونية لمصلحة الضرائب المصرية فى المواعيد  الدخل
 ضرائب كسب العمل -ب
 تم الفحص الضريبى وسداد الفروق الضريبية الناتجة بمأمورية ضرائب شركات المساهمة. 2015السنوات حتى  -
تر الشركة حتى تاريخه من قبل مصلحة لم يتم فحص دفا 28/2/2021حتى  1/1/2016بالنسبة الفترة من -

 الضرائب وتلتزم الشركة بحجز الضريبة شهريا وتوريدها لمأمورية الضرائب فى المواعيد القانونية. 
 ضرائب الدمغة -ج

وتم تسوية وسداد كافة الفروق الضريبية التي استحقت  2014ديسمبر  31تم الفحص لضريبة الدمغة حتى  -
 السنوات.على الشركة عن هذه 

تلتزم الشركة باحتساب الضريبة وتوريدها فى المواعيد وحتى تاريخ القوائم المالية  2015من بالنسبة للسنوات  -
 وجارى تجهيز الفترة للفحص الضريبى. القانونية،
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 الأدوات المالية وإدارة المخاطر المتعلقة بها -29
 خطر التعرض لخطر الائتمان 29-1

 إيضاح 
 رقم

 2021ير فبرا 28
 

 2020ديسمبر  31

 323 341  22 625 (1/2-27) ذات العلاقة على الأطرافالمستحق 
 461 379  471 493 (13) مدينون وأرصدة مدينة أخرى 

 4 628 712  4 457 089 (14) نقدية وأرصدة لدى البنوك
 

 خطر السيولة 29-2
 :يوفر هذا الإيضاح الشروط التعاقدية للالتزامات المالية

 3أقل من  لقيمة الدفتريةا 
 شهور

 شهور 3من أكثر 
 شهور 6وأقل من 

 6أكثر من 
 شهور
 9 وأقل من
 شهور

 9أكثر من 
 شهور

 من سنة وأقل

 2021فبراير  28
 4 532 248 2 620 100 1 745 790 1 533 630 10 431 768 دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

 787 043 -- -- -- 787 043 مخصص مطالبات
 2020بر ديسم 31

 4 532 248 2 620 100 1 745 790  1 837 445 10 735 583 دائنون وأرصدة دائنة أخرى 
 787 043 -- -- -- 787 043 مخصص مطالبات

 

 :أرقام المقارنة -30
التدفقات النقدية تمثل و  التغير في حقوق الملكيةو  الدخل الشاملو  للدخلالمستقلة قوائم الأرقام المقارنة المدرجة ب

عن الفترة المالية  مستقلةحيث لم تقم الشركة باعداد قوائم دورية  . 2020ديسمبر  31المالية المنتهية في  السنة
حيث قامت الشركة بدعوة الجمعية العامة العادية للإنعقاد بتاريخ  2020فبراير  28حتي  2020يناير  1 من
 .2020ديسمبر  31 ة المنتهية فيلإعتماد القوائم المالية المستقلة للشركة عن السن 2021مارس  23

 

 أحداث هامة: -31
" عبر مناطق جغرافية مختلفة على مستوى العالم، مما تسبب في تعطيل الأنشطة COVID-19انتشر فيروس كورونا "

 عدم يقين في البيئة الاقتصادية العالمية.” COVID-19“التجارية والاقتصادية، وأحدث انتشار فيروس كورونا 
وضع عن كثب، وقد قامت الشركة بتفعيل خطة استمرارية الأعمال والممارسات الأخرى الخاصة تراقب الشركة ال

وتأثيره على ” COVID-19”بإدارة المخاطر المتعلقة بالتعطل المحتمل للأعمال نتيجة تفشى فيروس كورونا
 العمليات والأداء المالي.

وتحسباً للتباطؤ الاقتصادي المتوقع، تقوم الشركة بمراقبة ”( COVID-19نتيجة لعدم اليقين الناتج عن تفشى فيروس كورونا)"
محفظة العملاء عن كثب للوقوف على تأثير الفيروس على العوامل الكمية والنوعية المختلفة للوقوف على الزيادات الكبيرة في 

 المخاطر الائتمانية والخاصة بالمديونيات المتعلقة بالقطاعات الاكثر تأثراً بالأزمة.
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 المطبقة هم السياسات المحاسبيةأ -32
 بالعملات الأجنبية ملات الأجنبيةاعمال 32-1
  بسعر الصرف في تواريخ  بالشركةيتم ترجمة المعاملات الأجنبية بعملة التعامل الخاصة

 المعاملات.
  الأصول والالتزامات ذات الطبيعة النقدية بالعملة الأجنبية يتم ترمتها لعملة التعامل بسعر

 ي تاريخ إعداد القوائم المالية.الصرف ف
  يتم ترجمة الأصول والالتزامات التي يتم قياسها بالقيمة العادلة بالعملة الأجنبية بسعر الصرف

 المستخدم عند تحديد القيمة العادلة.
  يتم ترجمة الأصول والالتزامات ذات الطبيعة غير النقدية التي يتم قياسها بالتكلفة التاريخية

 بية بسعر الصرف في تاريخ المعاملة.بالعملة الأجن
 فروق العملة الخسائر. وباستثناء  وبصفة عامة يتم الاعتراف بفروق العملة في الأرباح أو

 الناتجة من ترجمة ما يتم الاعتراف به في بنود الدخل الشامل الأخر:
 إعادة  الاستثمارات المتاحة للبيع في أدوات حقوق الملكية )باستثناء الاضمحلال، حيث يتم

 بنود الدخل الشامل الأخر الي الأرباح أو الخسائر(.بتبويب فروق العملة 
 الإيراد 32-2

 يتم الاعتراف بالإيراد عند تحويل المخاطر والمنافع المؤثرة المرتبطة بملكية السلع إلى المشترى 
الية رد ويكون تدفق المنافع الاقتصادية المستقبلية مرجح الحدوث والتكاليف المرتبطة واحتم

البضائع من الممكن تقديرها بدرجة يعتمد عليها وأنه لا يوجد التدخل الإداري المستمر المرتبط 
 بالبضاعة وأن قيمة الايراد يمكن قياسها بدرجة يعتمد عليها. 

يقاس الايراد بعد خصم المردودات والخصم التجاري وخصم الكمية. يختلف تحديد التوقيت الذي قامت فيه 
 حويل المخاطر والمنافع المؤثرة المرتبطة بالملكية بناءً على شروط اتفاقية البيع.بتشركة ال
 إيرادات بيع أراضى ووحدات مشروعات التعمير والإسكان 2-1- 32

تتحقق الواقعة المنشئة للإيراد المتولد عن بيع الوحدات السكنية المتعاقد عليها عندما تكون 
وذلك بإخطار مالكى الوحدات وتحويل المخاطر والمنافع  جاهزة للتسليم طبقاً لشروط التعاقد

الأساسية للمشترى والتى تتحقق بالتسليم الفعلى للوحدات المباعة ولا تحتفظ الشركة بحق التدخل 
 الادارى والمستمر بالدرجة التي ترتبط عادة بالملكية.

 في حالة البيع النقدي
ض رصيد حساب المشروعات التامة بتكلفة تثبت الإيرادات بإجمالى سعر البيع النقدى ويخف

 الوحدات المباعة.
 في حالة البيع الآجل

يتم الاعتراف بسعر البيع بدون الفوائد كإيراد في تاريخ البيع. ويكون سعر البيع هو القيمة 
  . الحالية للمقابل ويتم تحديدها بخصم قيمة الأقساط المستحقة باستخدام سعر الفائدة المستهدف

عتراف كإيراد عندما تستحق وعلى أساس التناسب الزمني آخذاً في الاعتبار سعر الفائدة ويتم الا
 المستهدف.
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 بيع أوراق مالية أرباح )خسائر( 2-2- 32
يتم الإعتراف بالأرباح والخسائر الناتجة عن عمليات بيع أوراق مالية فى تاريخ حدوث العملية 

 نه مصروفات وعمولات البيع.بالفرق بين التكلفة وسعر البيع مطروحاً م
 ايراد توزيعات 2-3- 32

يتم الاعتراف بالأرباح الموزعة عن استثمارات فى أسهم إعتباراً من تاريخ صدور قرارات الجمعيات العامة 
 للشركات الخاصة بتوزيعات الأرباح.

 مزايا العاملين 32-3
الخدمة ذات العلاقة. ويتم يتم الاعتراف بمزايا العاملين قصيرة الاجل كمصروف عند تقديم 

التزام قانوني او ضمني لدفع هذ  الشركةالاعتراف بالمبلغ المتوقع دفعه كالتزام عندما يكون لدي 
 المبلغ كنتيجة قيام العامل بتقديم خدمة سابقة، ويمكن تقدير الالتزام بدرجة يعتمد بها.

 الإيرادات والتكاليف التمويلية 32-4
 الاتي: للشركةتتضمن الإيرادات والتكاليف التمويلية 

 .الفوائدايراد  -
 .الفوائدمصروف  -
 .توزيعات أرباح -
 .صافي ربح او خسارة استبعاد الأصول المالية المتاحة للبيع -
 .المقيمة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح او الخسائر صافي ربح او خسارة الأصول المالية -
 .ت الماليةعملة الأصول والالتزاماأرباح او خسائر فروق  -
 .خسائر القيمة العادلة للمقابل المحتمل المبوب كالتزام مالي -
 .خسائر اضمحلال الأصول المالية بخلاف العملاء -
 .إعادة تبويب صافي الأرباح المعترف بها سابقا في الدخل الشامل الاخر -
 الفعلي.  باستخدام معدل سعر الفائدة بايراد التوزيعاتيتم الاعتراف  -

 ضريبة الدخل 32-5
يتم الاعتراف بالضريبة الجارية وبالضريبة المؤجلة كإيراد أو كمصروف في أرباح او خسائر 

في نفس  –الفترة، فيما عدا الحالات التي تنشأ فيها الضريبة من عملية أو حدث يعترف به 
الشامل الأخر أو ضمن  خارج الأرباح أو الخسائر سواء في الدخل –الفترة أو في فترة مختلفة 

 .أو تجميع الأعمال حقوق الملكية مباشرة
 ضريبة الدخل الجارية 32-5-1

يتم الاعتراف بالضرائب الجارية للفترة الحالية والفترات السابقة والتي لم يتم سدادها بعد كالتزام، 
قة تزيد عن القيمة أما إذا كانت الضرائب التي تم سدادها بالفعل في الفترة الحالية والفترات الساب

تقاس قيم الالتزامات )الأصول(  المستحقة عن هذه الفترات فيتم الاعتراف بهذه الزيادة كأصل.
الضريبية الجارية للفترة الحالية والفترات السابقة بالقيمة المتوقع سدادها إلى )استردادها من( 

سارية أو في سبيلها لأن الإدارة الضريبية، باستخدام أسعار الضرائب )وقوانين الضرائب( ال
تصدر في تاريخ نهاية الفترة المالية. تخضع توزيعات الأرباح للضريبة كجزء من الضريبة 

 الجارية. لا يتم عمل مقاصه للأصول والالتزامات الضريبية الا عند استيفاء شروط معينه.



 )شركة مساهمة مصرية( المصريين للإسكان والتنمية والتعميرشركة 
 2021فبراير  28حتى  2021يناير  1من المالية  الفترة المستقلة عنالدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 ) جميع المبالغ الورادة بالايضاحات بالجنيه المصري ما لم يذكر خلاف ذلك (

- 23 - 

 

 

 الضريبة المؤجلة 5-2- 32
 المؤقتة بين الأساس المحاسبي للأصول يتم الاعتراف بالضريبة المؤجلة بالنسبة للفروق  -

والالتزامات والأساس الضريبي لتلك الأصول والالتزامات. يتم الاعتراف بالضريبة المؤجلة 
 لجميع الفروق المؤقتة التي ينتظر خضوعها للضريبة فيما عدا ما يلي:

  لا و  محاسبيلا تؤثر على صافي الربح البالأصل أو الالتزام للعملية التي الاعتراف الأولى
 على الربح الضريبي )الخسارة الضريبية(.

  الفروق المؤقتة المرتبطة باستثمارات في شركات تابعة وشركات شقيقة وحصص في مشروعات
مشتركة الي المدي الذي يمكن فيه السيطرة على توقيت عكس تلك الفروق المؤقتة ومن 

 منظور.المرجح ان مثل هذه الفروق لن يتم عكسها في المستقبل ال
يتم الاعتراف بالأصل الضريبي المؤجل الناشئ عن ترحيل الخسائر الضريبية والحق في  -

الخصم الضريبي غير المستخدم والفروق الموقتة القابلة للخصم عندما يكون هناك احتمال 
قوي بإمكانية تحقيق أرباح تخضع للضريبة في المستقبل يمكن من خلالها الانتفاع بهذا 

شركة. يتم ن طريق خطة العمل المستقبلية للحديد الربح الضريبي المستقبلي عالأصل. ويتم ت
إعادة تقدير موقف الأصول الضريبية المؤجلة غير المعترف بها في نهاية كل فترة مالية 
وتعترف بالأصول الضريبية المؤجلة التي لم تعترف بها من قبل إلى المدى الذي أصبح من 

 بح ضريبي يسمح باستيعاب قيمة الأصل الضريبي المؤجل.المرجح معه مستقبلًا وجود ر 
يتم قياس الضريبية المؤجلة باستخدام أسعار الضرائب المتوقع تطبيقها عند تحقق الفروق  -

 الموقتة وذلك باستخدام اسعار الضريبة السارية أو التي في سبيلها لأن تصدر.
الاخذ في الاعتبار الاثار الضريبة عند قياس الضريبة المؤجلة في نهاية الفترة المالية يتم  -

 للاسترداد أو سداد القيمة الدفترية لأصولها والتزاماتها.  الشركةللإجراءات التي تتبعها 
 لا يتم عمل مقاصه للأصول والالتزامات الضريبية الا عند استيفاء شروط معينه. -
 وحدات جاهزة للبيع 6- 32

يزها وتنميتها وتطويرها ومدها بالمرافق وكذلك تشتمل على تكلفة إقتناء الأراضى وتكلفة تجه -
تكلفة الإنشاءات التى قد تشيد عليها وكذا أية تكاليف أخري تكون متعلقة مباشرة بالمشروعات 
وتتحملها المنشأة للوصول بهذه الوحدات إلى الحالة التى تجعلها صالحة للإستخدام وعند 

 بيع.إكتمال أى مشروع يتم تحويله إلى وحدات جاهزه لل
الميزانية يتم تقييم مشروعات الإسكان والتعمير وفقاً للتكلفة أو صافى القيمة البيعية  وفى تاريخ -

 أيهما أقل وتحميل قائمة الدخل بقيمة الانخفاض عن التكلفة فى حالة وجوده.
 الأصول الثابتة والإهلاك 7- 32

 القياس و  الاعتراف
 وماً منها مجمع الإهلاك ومجمع خسائر اضمحلال. يتم الاعتراف بالأصول الثابتة بالتكلفة مخص -
اذا كانت المكونات الجوهرية لبند من بنود الأصول الثابتة لها أعمار إنتاجية مختلفة، فإنه يتم و  -

 المحاسبة عنها كبنود مستقلة 
 )مكونات رئيسية( ضمن تلك الأصول الثابتة. -
 الأصول الثابتة بالأرباح أو الخسائر.يتم الاعتراف بالأرباح أو الخسائر الناتجة من استبعاد  -

 التكاليف اللاحقة على الاقتناء
يتم رسملة النفقات اللاحقة على الاقتناء على الأصل فقط إذا كان من المتوقع أن ينشأ عنها  -

 .للشركةتدفق منفعة اقتصادية مستقبلية 
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 لإهلاك ا
ي تكلفة الأصل مخصوما منها قيمته والتي تتمثل ف –يتم إهلاك قيمة الأصل الثابت القابلة للإهلاك  -

وفقا )لطريقه القسط الثابت( وذلك على مدار العمر الإنتاجي المقدر لكل نوع من أنواع -التخريدية 
 الأصول الثابتة، ويتم تحميل الإهلاك على الأرباح او الخسائر. لا يتم إهلاك الأراضي.

 لحالية والفترة المقارنة:للفترة ا فيما يلي بياناً بالأعمار الإنتاجية المقدرة  -
 الإنتاجير العم بيان

 المقدر
 

  5 وسائل نقل وإنتقال
  3 حاسبات آلية وبرامج

  3 معدات الآت و 
  10-3 أثاث ومعدات مكاتب

 

 الأرباح والخسائر الناتجة من إستبعادات الأصول الثابتة يتم الإعتراف بها فى قائمة الدخل.
 . مستأجرة على مدار مدة العقد أو العمر الإنتاجي لها أيهما أقليتم إهلاك التحسينات في أماكن  -
يتم مراجعة طريقة الإهلاك والأعمار الإنتاجية والقيم التخريدية للأصول الثابتة في نهاية كل  -

 فترة مالية، ويتم تعديلها إذا تطلب الأمر ذلك.
 الادوات المالية 8- 32

 مبوبة مالية اصول التالية: الفئات بين مشتقةالمالية غير ال الاصول بتبويب الشركة تقوم -
الخسائر، استثمارات محتفظ بها حتى تاريخ الاستحقاق،  الارباح أو خلال من بالقيمة العادلة

 للبيع. متاحة مالية قروض ومديونيات، واصول
وبة التالية: التزامات مالية مب الفئات بين بتبويب الالتزامات المالية غير المشتقة الشركةتقوم  -

 بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر وفئه التزامات مالية اخري.
 الاعتراف والاستبعاد -صول المالية والالتزامات المالية غير المشتقة الأ

بالاعتراف الاولي بالقروض والمديونيات وادوات الدين المصدرة في تاريخ نشأتها،  الشركةتقوم  -
امات المالية الاخرى يتم الاعتراف بهم اوليا في تاريخ المعاملة جميع الاصول المالية والالتز 

  طرفا في الاحكام التعاقدية للأداة المالية. الشركةعندما تصبح 
باستبعاد الاصل المالي عندما تنتهي فترة سريان الحق التعاقدي في الحصول  الشركةتقوم   -

ق التعاقدي لاستلام التدفقات على تدفقات نقدية من الاصل المالي، او قامت بتحويل الح
النقدية من الاصل المالي في معاملة تم فيها تحويل كل مخاطر ومنافع ملكية الاصل المالي 

بتحويل او الاحتفاظ بشكل جوهري بكل مخاطر ومنافع  الشركةبصورة جوهرية. او إذا لم تقم 
على ان تعترف فقط بالسيطرة على الاصل المحول،  الشركةملكية الاصل المالي ولم تحتفظ 

 كأصل او التزام بالناتج عن الحقوق او الالتزامات الناشئة او المحتفظ بها عند التحويل.
الالتزام المالي عندما ينتهي اما بالتخلص منه او الغائه او انتهاء مدته الواردة  الشركةتستبعد  -

 بالعقد.
في الميزانية وفقط  يتم عمل مقاصة بين أصل مالي والتزام مالي وعرض صافي المقاصة -

حاليا الحق القانوني القابل للنفاذ لإجراء المقاصة بين المبالغ المعترف بها  الشركةعندما تمتلك 
ولديها النية اما لإجراء التسوية على اساس صافي المبالغ او الاعتراف بالأصل وتسوية 

 الالتزام في ان واحد.
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 القياس–صول المالية غير المشتقة الأ
 المالية المقيمة بالقيمة العادلة من خلال الارباح او الخسائرالأصول 

يتم تبويب الاصل المالي كمقيم بالقيمة العادلة من خلال الارباح او الخسائر إذا تم تبويبه 
كأصل محتفظ به لأغراض المتاجرة او تم تبويبه عند الاعتراف الاولي ليقاس بالقيمة العادلة من 

، تكلفة المعاملة المرتبطة مباشرة باقتناء او اصدار الاصل المالي يتم خلال الارباح او الخسائر
تقاس الاصول المالية المقيمة  الاعتراف بها مباشرة ضمن الارباح او الخسائر عند تكبدها.

بالقيمة العادلة من خلال الارباح او الخسائر بالقيمة العادلة ويتم الاعتراف بالتغيرات في القيمة 
 ه اي عوائد او توزيعات أرباح أسهم في الارباح او الخسائر.العادلة متضمن
 المحتفظ بها حتى تاريخ الاستحقاقالاستثمارات 

يتم قياس هذه الاصول عند الاعتراف الاولي بالقيمة العادلة بالإضافة الى تكلفة المعاملة 
قياسها بالتكلفة او اصدار الاصل المالي. بعد الاعتراف الاولي، يتم  المرتبطة مباشرة باقتناء

 المستهلكة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية.
 أذون خزانة

تثبت الاستثمارات فى أذون الخزانة القابلة للخصم لدى البنك المركزى بالقيمة الإسمية كما تثبت 
دائنة أخرى وتظهر  وأرصدةالعوائد التى لم تستحق بعد على هذه الأذون بالدفاتر ببند دائنون 

بقيمتها الإسمية مستبعداً منها رصيد العوائد التى لم تستحق  المركز المالىة بقائمة أذون الخزان
 بعد.

 القروض والمديونيات
يتم قياس هذه الاصول عند الاعتراف الاولي بالقيمة العادلة بالإضافة الى تكلفة المعاملة 

يتم قياسها بالتكلفة المرتبطة مباشرة باقتناء او اصدار الاصل المالي. بعد الاعتراف الاولي، 
 المستهلكة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية.

 الاصول المالية المتاحة للبيع
يتم قياس هذه الاصول عند الاعتراف الاولي بالقيمة العادلة بالإضافة الى تكلفة المعاملة 

لقيمة المرتبطة مباشرة باقتناء او اصدار الاصل المالي. بعد الاعتراف الاولي، يتم قياسها با
العادلة، ويتم الاعتراف بالتغيرات في القيمة العادلة بخلاف خسائر الاضمحلال واثار التغيرات 
في اسعار صرف العملات الاجنبية لأدوات الدين ضمن بنود الدخل الشامل الاخر وتجمع في 
احتياطي القيمة العادلة، وعن استبعاد هذه الاصول يتم اعادة تبويب الارباح او الخسائر 

 المتراكمة المعترف بها ضمن بنود الدخل الشامل الاخر سابقا الى الارباح او الخسائر.
 القياس–مات المالية غير المشتقة الالتزا

يتم تبويب الالتزام المالي كمقيم بالقيمة العادلة من خلال الارباح او الخسائر اذا تم تبويبه كالتزام  -
د الاعتراف الاولي ليقاس بالقيمة العادلة من خلال محتفظ به لأغراض المتاجرة او تم تبويبه عن

الارباح او الخسائر، تكلفة المعاملة المرتبطة مباشرة باقتناء او اصدار الالتزام المالي يتم 
الاعتراف بها مباشرة ضمن الارباح او الخسائر عند تكبدها، تقاس الالتزامات المالية المقيمة 

و الخسائر بالقيمة العادلة، ويتم الاعتراف بالتغيرات في القيمة بالقيمة العادلة من خلال الارباح ا
 العادلة متضمنة اي مصروف فوائد في الارباح او الخسائر.

الالتزامات المالية غير المشتقة الاخر يتم قياسها اوليا بالقيمة العادلة مخصوما منها اي تكلفة  -
اف الاولي، يتم قياس هذه الالتزامات مرتبطة مباشرة باقتناء او اصدار الالتزام. بعد الاعتر 

 بالتكلفة المستهلكة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية.
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 المالية المشتقة ومحاسبة التغطيةالأدوات 
بأدوات مالية مشتقة لتغطية تعرضها لمخاطر اسعار الصرف ومخاطر اسعار  الشركةتحتفظ  -

ي والمحاسبة عنها منفصلة فقط في حالة الفائدة. يتم فصل المشتقات الضمنية عن العقد الاصل
 توافر شروط محدده.

المشتقات يتم قياسها اوليا بالقيمة العادلة ويتم الاعتراف بتكاليف المعاملة ذات العلاقة ضمن  -
الارباح او الخسائر عند تكبدها. بعد الاعتراف الاولي يتم قياس المشتقات بالقيمة العادلة ويتم 

 قيمة العادلة في الارباح او الخسائر.الاعتراف باي تغير في ال
 رأس المال 9- 32

 الأسهم العادية
المعاملة المتعلقة مباشرة بإصدار الاسهم العادية يتم المحاسبة عنها بخصمها من  تكاليف

ضريبة الدخل المرتبطة بتكاليف المعاملة المتعلقة بحقوق الملكية يتم المحاسبة  ،حقوق الملكية
 ( "ضرائب الدخل".24محاسبة المصري رقم )عنها وفقا لمعيار ال

 الاضمحلال 10- 32
 الأصول المالية غير المشتقة  

الاصول المالية غير المبوبة كمقيمة بالقيمة العادلة من خلال الارباح او الخسائر بما في ذلك 
في تاريخ نهاية كل فترة  الشركةالحصص التي يتم المحاسبة عنها بطريقة حقوق الملكية تقوم 

 مالية بتقدير ما إذا كان هناك دليل موضوعي على اضمحلال في قيمة الاصل.
 تتضمن الادلة الموضوعية على اضمحلال قيمة الاصل:

 .اخفاق او التأخر في السداد بواسطة مدين 
  لتقبلها في ظروف اخرى. الشركةبشروط لم تكن  للشركةاعادة جدولة مبالغ مستحقة 
 لم صدر.مؤشرات على افلاس المدين او ا 
 .التغيرات المعاكسة في حالة السداد بالنسبة للمق ترضين او الم صدرين 
 .اختفاء السوق النشطة للأصل المالي بسبب الصعوبات المالية 
  وجود بيانات واضحة تشير الى وجود انخفاض يمكن قياسه في التدفقات النقدية

 المستقبلية المتوقعة من مجموعة من الاصول المالية.
للاستثمار في اداة حقوق ملكية، تتضمن الادلة الموضوعية على الاضمحلال  بالنسبة

الانخفاض الهام او المستمر في القيمة العادلة عن التكلفة. وتعتبر المجموعة ان الانخفاض 
 تسعة أشهر يعتبر مستمر.  تههام وان مد %20بنسبة 

   الاصول المالية المثبتة بالتكلفة المستهلكة
بتقدير ما إذا كان هناك ادلة موضوعية على حدوث اضمحلال في قيمة هذه  تقوم الشركة  -

الاصول منفردة او على المستوى المجمع. كل الاصول التي تمثل اهمية نسبية بمفردها يتم 
تقييمها بالنسبة للاضمحلال منفردة، وفي حالة عدم وجود ادلة على اضمحلال هذه الاصول 

اي اضمحلال في القيمة حدث ولم يتم بعد تحديده على منفردة يتم تقييمها مجمعة بشأن 
الاصول المنفردة. الاصول التي لم يتم اعتبارها منفردة كأصول هامة نسبيا يتم تقييمها مجمعة 
بشأن اي اضمحلال في القيمة. لأغراض التقييم المجمع للأصول يتم تجميع الاصول ذات 

 سمات المخاطر المتشابهة معا.
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المعلومات التاريخية  الشركةضمحلال على المستوى المجمع للأصول تستخدم عند تقييم الا  -
عن توقيتات استرداد الخسارة الناجمة عن الاضمحلال وقيمة الخسائر المتكبدة، وتقوم بعمل 
تعديلات إذا كانت الظروف الاقتصادية والائتمانية الحالية توضح ان الخسائر الفعالة من 

 قل من المتوقعة بالمؤشرات التاريخية.الارجح ان تكون أكثر او ا
يتم حساب خسائر الاضمحلال بالفرق بين القيمة الدفترية للأصل والقيمة الحالية للتدفقات   -

النقدية المستقبلية المتوقعة مخصومة بسعر الفائدة الفعلية الاصلي الخاص بالأصل المالي. 
تم تخفيض القيمة الدفترية للأصل من ويتم الاعتراف بقيمة الخسارة في الارباح او الخسائر وي

 خلال استخدام حساب مخصص اضمحلال.
انه لا يوجد احتمالات حقيقيه لعكس الخسارة الناتجة عن اضمحلال قيمة  الشركةإذا اعتبرت   -

 الاصل فانه يتم اعدام القيمة ذات العلاقة.
ل موضوعي مع إذا انخفضت لاحقا قيمة خسارة الاضمحلال وأمكن ربط هذا الانخفاض بشك  -

حدث يقع بعد الاعتراف بخسارة اضمحلال القيمة، عندئذ يتم رد خسارة اضمحلال القيمة 
 المعترف بها من قبل من خلال الارباح او الخسائر.

 الاصول المالية المتاحة للبيع
يتم الاعتراف بخسائر الاضمحلال في الاصول المالية المتاحة للبيع بإعادة تبويب الخسائر  -

الاعتراف بها سابقا ضمن بنود الدخل الشامل الاخر والمجمعة في احتياطي القيمة  التي تم
العادلة ويعترف بها في الارباح او الخسائر، يمثل مبلغ الخسارة المجمعة المستبعد من حقوق 
الملكية والمعترف به في الارباح او الخسائر الفرق بين تكلفة الاقتناء )بالصافي بعد اي 

اد اي من أصل المبلغ( والقيمة العادلة مخصوما منها اية خسارة في استهلاك او سد
 اضمحلال القيمة لهذا الاصل المالي سبق الاعتراف بها في الارباح او الخسائر.

عند زيادة القيمة العادلة لاداه دين مبوبة كمتاحة للبيع في ايه فترة لاحقة وكانت هذه الزيادة  -
ع بعد الاعتراف بخسارة اضمحلال القيمة في الارباح ذات علاقة بدرجة موضوعية بحدث وق

 او الخسائر عندئذ يتم رد خسارة اضمحلال القيمة هذه في الارباح او الخسائر. 
لا يتم رد خسائر اضمحلال القيمة المعترف بها في الارباح او الخسائر بالنسبة لأي استثمار  -

 الخسائر.في اداة حقوق ملكية مبوب كمتاح للبيع في الارباح او 
  الاستثمارات التي يتم المحاسبة عنها بطريقة حقوق الملكية 

تقاس خسائر الاضمحلال في استثمار مالي يتم المحاسبة عنه بطريقة حقوق الملكية بمقارنة  -
قيمته الدفترية بالقيمة القابلة للاسترداد، ويتم الاعتراف بخسائر الاضمحلال في الارباح او 

ة الاضمحلال عند حدوث تغيرات تفضيلية في التقديرات المستخدمة الخسائر ويتم عكس خسار 
 لتحديد القيمة الاستردادية.

 الأصول غير المالية
 بمراجعة القيم الدفترية للأصول غير المالية للشركة الشركةفي تاريخ نهاية كل فترة مالية، تقوم 

ل الضريبية المؤجلة( الاستثمارات العقارية، المخزون، والاصو بخلاف الأصول الحيوية، )
بعمل تقدير  الشركةوإذا كان الامر كذلك تقوم  .لتحديد ما إذا كان هناك مؤشر للاضمحلال

 للقيمة الإستردادية للأصل. 
لإجراء اختبار اضمحلال القيمة لأصل يتم تجميع الاصول معا الي أصغر مجموعة اصول 

مال المستمر ومستقلة الى حد كبير تتضمن الاصل والتي تولد تدفقات نقدية داخلة من الاستع
وحدات توليد النقد. -عن التدفقات النقدية الداخلة من الاصول الاخرى او مجموعات الاصول 
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يتم توزيع الشهرة المكتسبة عند تجميع الاعمال على الوحدات التي تولد النقد او مجموعات هذه 
 عملية التجميع.  الوحدات لدى الشركة المقتنية والمتوقع منها الاستفادة من

القيمة الإستردادية للأصل او للوحدة المولدة للنقد هي قيمته العادلة ناقصا تكاليف البيع او 
قيمته الاستخدامية ايهما أكبر، القيمة الاستخدامية للأصل هي القيمة الحالية للتدفقات النقدية 

كس تقديرات السوق المستقبلية المتوقع حدوثها مخصومة بسعر خصم قبل الضرائب الذي يع
 الجارية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر الم حددة للأصل او وحدة توليد النقد. 

يتم الاعتراف بخسارة الاضمحلال إذا كانت القيمة الدفترية للأصل او للوحدة المولدة للنقد أكبر 
 من قيمته الإستردادية.

. ويتم توزيعها اولا لتخفيض القيمة يتم الاعتراف بخسارة الاضمحلال في الارباح او الخسائر
الدفترية للشهرة الموزعة على وحدة توليد النقد، ثم تخفيض الاصول الاخرى للوحدة بالتناسب 

 على اساس القيمة الدفترية لكل أصل في الوحدة.
بالنسبة للأصول  لا يتم عكس الخسارة الناجمة عن اضمحلال قيمة الشهرة في فترة لاحقة.

كس خسائر الاضمحلال الى المدى الذي لا يتعدى القيمة الدفترية التي كان الاخرى، يتم ع
سيتم تحديدها )بالصافي بعد الاهلاك والاستهلاك( ما لم يتم الاعتراف بالخسارة الناجمة عن 

 اضمحلال القيمة بالنسبة للأصل في السنوات السابقة.
 المخصصات 11- 32

دفقات النقدية المستقبلية المتوقعة مخصومة بمعدل تحدد قيمة المخصصات بالقيمة الحالية للت
خصم قبل الضرائب الذي يعكس تقديرات السوق الجارية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر الم حددة 
للالتزام. الزيادة في القيمة الدفترية للمخصص الناتجة عن استخدام الخصم لإيجاد القيمة الحالية 

 .تراف بها كتكلفةوالتي تعكس مرور الوقت يتم الاع
 نظام إثابة وتحفيز العاملين 32-12

الموافقة علي اضافة  2016يونيو  6قررت الجمعية العامة غير العادية للشركة المنعقدة بتاريخ 
باب جديد للنظام الأساسي فيما يتعلق بشأن اثابة وتحفيز العاملين والمديرين بالشركة وذلك بما 

وقرار رئيس الهيئة العامة للرقابة المالية  2005لسنة  282رقم يتوافق مع قرار وزير الاستثمار 
 . 2006لسنة  44رقم 
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 إصدارات جديدة وتعديلات تمت على معايير المحاسبة المصرية:-33
بتعديل بعض أحكام معايير  18/3/2019قامت وزيرة الاستثمار والتعاون الدولي بتاريخ 

والتي تتضمن بعض  2015لسنة  110ستثمار رقم المحاسبة المصرية الصادرة بقرار وزير الا
معايير المحاسبة الجديدة وتعديلات على بعض المعايير القائمة والتي تم نشرها بالجريدة الرسمية 

 وفيما يلي أهم هذه التعديلات: 2019أبريل  25بتاريخ 

 ملخص لأهم التعديلات المعايير الجديدة او المعدلة
التأثير المحتمل 
 على القوائم

 المالية
 *تاريخ التطبيق

معيار محاسبة مصري جديد 
 "الأدوات المالية" (47رقم )

 

يحل معيار المحاسبة المصري الجديد رقم  -1
( "الأدوات المالية" محل الموضوعات 47)

المقابلة في معيار المحاسبة المصري رقم 
( "الأدوات المالية: الاعتراف والقياس"، 26)

صدار معيار وبالتالي تم تعديل وإعادة ا
سحب ( بعد 26المحاسبة المصري رقم )

الفقرات الخاصة بالموضوعات التي تناولها 
( الجديد وتحديد نطاق 47معيار رقم )

( المعدل للتعامل فقط مع 26معيار رقم )
حالات محدودة من محاسبة التغطية وفقاً 

 .لاختيار المنشأة
طبقا لمتطلبات المعيار يتم تبويب الأصول  -2

إما -لاحقاً –لى أساس قياسها المالية ع
بالتكلفة المستهلكة، أو بالقيمة العادلة من 
خلال الدخل الشامل الآخر أو بالقيمة 
العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر، 
وذلك طبقا لنموذج أعمال المنشأة لإدارة 

وخصائص التدفق النقدي  الأصول المالية
 التعاقدي للأصل المالي.

خسائر المحققة في تم استبدال نموذج ال -3
قياس الاضمحلال للأصول المالية بنماذج 
الخسائر الائتمانية المتوقعة والذي يتطلب 
قياس الاضمحلال لكل الأصول المالية 
المقاسة بالتكلفة المستهلكة والأدوات المالية 
التي يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال 
الدخل الشامل الآخر منذ لحظة الاعتراف 

لتلك بغض النظر عند وجود مؤشر الاولي 
 لحدث الخسارة.

تقوم الإدارة في 
الوقت الحالي 

بتقييم الأثر 
المحتمل على 

القوائم المالية عند 
 تطبيق التعديل

 .بالمعيار

( 47يسري المعيار رقم )
على الفترات المالية التي تبدأ 

 ،2020يناير  1 في أو بعد
ويسمح بالتطبيق المبكر، 

ر بشرط تطبيق معايي
( 1المحاسبة المصرية رقم )

( 40( و)26( و)25و)
معاً في  2019المعدلين 

 .نفس التاريخ
تسري هذه التعديلات من 

 (47تاريخ تطبيق معيار )
 

بناء على متطلبات هذا المعيار تم تعديل  -4
 كلا من المعايير التالية:

( 1معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 



 )شركة مساهمة مصرية( المصريين للإسكان والتنمية والتعميرشركة 
 2021فبراير  28حتى  2021يناير  1من المالية  الفترة المستقلة عنالدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 ) جميع المبالغ الورادة بالايضاحات بالجنيه المصري ما لم يذكر خلاف ذلك (

- 30 - 

 

 ملخص لأهم التعديلات المعايير الجديدة او المعدلة
التأثير المحتمل 
 على القوائم

 المالية
 *تاريخ التطبيق

 2019"عرض القوائم المالية" المعدل 
( 4عيار المحاسبة المصري رقم )م -

 "قائمة التدفقات النقدية"
( 25معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 "الأدوات المالية: العرض"
( 26معيار المحاسبة المصري رقم ) -

"الأدوات المالية: الاعتراف 
والقياس"معيار المحاسبة المصري رقم 

 ( "الأدوات المالية: الإفصاحات"40)
 جديد معيار محاسبة مصري 

( "الإيراد من العقود 48رقم )
 مع العملاء"

يحل معيار المحاسبة المصري الجديد  -1
( "الإيراد من العقود مع 48رقم )

 العملاء" محل المعايير التالية ويلغيها:
( 8معيار المحاسبة المصري رقم ) -أ

 .2015"عقود الإنشاء" المعدل 
( 11معيار المحاسبة المصري رقم ) -ب

 .2015"الإيراد" المعدل 
تم استخدام نموذج السيطرة للاعتراف  -2

بالإيراد بدلا من نموذج المنافع 
 والمخاطر.

يتم الاعتراف بالتكاليف الإضافية  -3
للحصول على عقد مع عميل كأصل إذا 
كانت المنشأة تتوقع استرداد تلك 
التكاليف وكذا الاعتراف بتكاليف الوفاء 

 بعقد كأصل عند توافر شروط محددة. 
يار ان يتوافر للعقد مضمون يتطلب المع -4

 تجاري لكي يتم الاعتراف بالإيراد.
 التوسع في متطلبات الإفصاح والعرض. -5

تقوم الإدارة في 
الوقت الحالي 

بتقييم الأثر 
المحتمل على 

القوائم المالية عند 
 تطبيق التعديل

 .بالمعيار

( 48يسري المعيار رقم )
على الفترات المالية التي تبدأ 

، 2020ناير ي 1في أو بعد 
 ويسمح بالتطبيق المبكر.

 معيار محاسبة مصري جديد
 "عقود التأجير " (49)

يحل معيار المحاسبة المصري الجديد رقم  -1
( "عقود الإيجار" محل معيار 49)

( "القواعد 20المحاسبة المصري رقم )
والمعايير المحاسبية المتعلقة بعمليات 

 ويلغيه. 2015التأجير التمويلي 
يار نموذج محاسبي واحد يقدم المع -2

بالنسبة للمؤجر والمستأجر حيث يقوم 
المستأجر بالاعتراف بحق إنتفاع الأصل 

تقوم الإدارة في 
الوقت الحالي 
بتقييم الأثر 
المحتمل على 
القوائم المالية عند 

 تطبيق التعديل
 .بالمعيار

( 49المعيار رقم )يسري 
على الفترات المالية التي تبدأ 

، 2020يناير  1في أو بعد 
المبكر إذا ويسمح بالتطبيق 

تم تطبيق معيار المحاسبة 
( "الايراد 48المصري رقم )

من العقود مع العملاء" 
 .في نفس التوقيت 2019
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 ملخص لأهم التعديلات المعايير الجديدة او المعدلة
التأثير المحتمل 
 على القوائم

 المالية
 *تاريخ التطبيق

المؤجر ضمن أصول الشركة كما يعترف 
بالتزام والذي يمثل القيمة الحالية لدفعات 
الايجار غير المدفوعة ضمن التزامات 
الشركة، مع الاخذ في الاعتبار انه لا يتم 

ار بالنسبة للمستأجر تصنيف عقود الايج
عقد تأجير تشغيلي أو أنه عقد تأجير 

 تمويلي. 
بالنسبة للمؤجر يجب على المؤجر  -3

تصنيف كل عقد من عقود إيجاراته إما 
على أنه عقد تأجير تشغيلي أو أنه عقد 

 تأجير تمويلي. 
بالنسبة للإيجار التمويلي فيجب على  -4

المؤجر الاعتراف بالأصول المحتفظ بها 
د تأجير تمويلي في قائمة بموجب عق

المركز المالي وعرضها على أنها مبالغ 
مستحقة التحصيل بمبلغ مساوي لصافي 

 الاستثمار في عقد التأجير.
بالنسبة للإيجار التشغيلي يجب على  -5

المؤجر الاعتراف بدفعات عقود التأجير 
من عقود التأجير التشغيلية على أنها دخل 

أساس  إما بطريقة القسط الثابت أو أي
  منتظم آخر.

 

بالاستثناء من تاريخ السريان 
يسري المعيار رقم أعلاه، 

عقود على  2019( 49)
التأجير التي كانت تخضع 
لقانون التأجير التمويلي رقم 

 – 1995لسنة  95
وتعديلاته وكان يتم معالجتها 
وفقاً لمعيار المحاسبة 

( "القواعد 20المصري رقم )
والمعايير المحاسبية المتعلقة 
بعمليات التأجير التمويلي"، 

عقود التأجير التمويلي وكذلك 
التي تنشأ في ظل وتخضع 
لقانون تنظيم نشاطي التأجير 

 176التمويلي والتخصيم رقم 
وذلك من  ،2018لسنة 

التي  السنوي بداية فترة التقرير 
 95تم فيها الغاء قانون رقم 

صدور قانون رقم و  95لسنة 
 .2018لسنة  176

معيار المحاسبة المصري 
( "مزايا 38المعدل رقم )

 العاملين"

تم إضافة وتعديل بعض الفقرات وذلك لتعديل 
قواعد المحاسبة عن تعديل وتقليص وتسوية 

 نظام مزايا العاملين.

تقوم الإدارة في 
الوقت الحالي 
بتقييم الأثر 
المحتمل على 

ند القوائم المالية ع
 تطبيق التعديل

 .بالمعيار

( 38يسري المعيار رقم )
المعدل على الفترات 
المالية التي تبدأ في أو 

، 2020يناير  1بعد 
 ويسمح بالتطبيق المبكر.

معيار المحاسبة المصري 
( "القوائم 42المعدل رقم )

 المالية المجمعة"

تم إضافة بعض الفقرات الخاصة باستثناء 
ن التجميع وقد ترتب المنشآت الاستثمارية م

على هذا التعديل تعديل لبعض المعايير 
المرتبطة بموضوع المنشآت الاستثمارية وفيما 

 يلي المعايير التي تم تعديلها:
( 15معيار المحاسبة المصري رقم ) -

تقوم الإدارة في 
الوقت الحالي 
بتقييم الأثر 
المحتمل على 
القوائم المالية عند 

 تطبيق التعديل

( 42يسري المعيار رقم )
المعدل على الفترات 
المالية التي تبدأ في أو 

، 2020يناير  1بعد 
 ويسمح بالتطبيق المبكر.

كما يتم تطبيق الفقرات 



 )شركة مساهمة مصرية( المصريين للإسكان والتنمية والتعميرشركة 
 2021فبراير  28حتى  2021يناير  1من المالية  الفترة المستقلة عنالدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 ) جميع المبالغ الورادة بالايضاحات بالجنيه المصري ما لم يذكر خلاف ذلك (
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 ملخص لأهم التعديلات المعايير الجديدة او المعدلة
التأثير المحتمل 
 على القوائم

 المالية
 *تاريخ التطبيق

 "الإفصاح عن الأطراف ذوي العلاقة"
( "القوائم 17معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 المالية المستقلة"
( 18لمحاسبة المصري رقم )معيار ا -

 "الاستثمارات في شركات شقيقة"
( 24معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 "ضرائب الدخل"
( "تجميع 29معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 الأعمال"
( "القوائم 30معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 المالية الدورية"
( 44معيار المحاسبة المصري رقم ) -

منشآت "الإفصاح عن الحصص في ال
 الأخرى"

لة بالنسبة الجديدة أو المعد .بالمعيار
للمعايير التي تم تعديلها 
بموضوع المنشآت 
الاستثمارية في تاريخ 
سريان معيار المحاسبة 

( 42المصري رقم )
"القوائم المالية المجمعة" 

 .2019المعدل 

قراراً بتأجيل تطبيق معايير المحاسبة المصرية  2020إبريل  12أصدرت الهيئة العامة للرقابة المالية بتاريخ *
على القوائم المالية الدورية للشركات  2019لسنة  69دة والتعديلات المصاحبة لها الصادرة بالقرار رقم الجدي

نظراً للظروف الحالية التى تمر بها البلاد من تفشى فيروس كورونا المستجد  2020والتى تصدر خلال عام 
ات بتطبيق هذه المعايير الجديدة علي أن تقوم هذه الشرك، مالية مرتبطة بهو  وما صاحب من أثار إقتصادية

إدراج الأثر المجمع للعام بالكامل و  2020وتعديلاتها على القوائم المالية السنويه لهذه الشركات فى نهاية عام 
 .2020بنهاية 

 1بإستبدال عبارة " 2020لسنة  1871أصدر رئيس مجلس الوزراء قرار رقم  2020سبتمبر  17بتاريخ و 
 ( الأدوات المالية47" اينما وردت بمعايير المحاسبة المصرية أرقام )2020يناير  1"" بعبارة  2021يناير 

 ( عقود التأجير الواردة بملحق قرار وزير الإستثمار49رقم )و  ( الإيراد من العقود مع العملاء48رقم )و 
 . المشار إليه 2019لسنة  69التعاون الدولى رقم و 
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