
 نموذج تقرير مجلس الادارة السنوي المرفق بالقوائم المالية
من قواعد القيد( 40)معد وفقآ لاحكام المادة      

الشركة الوطنية للاسكان للنقابات المهنية اسم الشركة

البيانات الاساسية : 

غرض الشركة

ستثمار في المجالات المنصوص عليها الاسهام في خطة التنمية عن طريق الا

والمقررة في قانون الاستثمار وبصفة خاصة فيي ججيالات الاسي ان والتدييي  

 0والتعمير 

1983/ 9/ 13 تاريخ القيد بالبورصة  عاجآ جج دة   25 المدة المحددة للشركة

لسنة  43رقم قانون  القانون الخاضع لسهم الشركة

وتع يلاته  1974
عدرة جنيهات  سهم القيمة الاسمية لل

جليون جنيه  160 اخر راس مال مصدر  جليون جنيه  300 اخر راس مال مرخص به

رقم وتاريخ القيد  جليون جنيه  160 اخر راس مال مدفوع

بالسجل التجاري 

9609      

11 /4 /1981

علاقات المستثمرين :  

ر جاب السي ة المحاسبة / جهجت زين العاب ينمدير علاقات المستثمرين

عب  العزيز ايمن فوزيالسي  المحاسب / اسم مسئول الاتصال

شارع شريف جتفرع جن شارع الاهرام بمصر الج ي ة 18عنوان المركز الرئيسي

ارقام التليفونات 

24524517

24524518

24524519

24524531 ارقام الفاكس 

WWW.nch –elwatania.comالموقع الالكتروني

 info@nch-elwatania.comالبريد الالكتروني

مراقب الحسابات :

 Baker Tilly –وحي  عب  الغفار وشركاه  -1 اسم مراقب الحسابات

الجهاز المركزي للمحاسبات  -2

2010جارس      تاريخ التعيين )وحيد عبد الغفار(

1994/ 7/ 20يئة هتاريخ قيده بال( 6)رقم القيد بالهيئة

mailto:info@nch-elwatania.com
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هيكل المساهمين الاجمالي موضحآ به الاسهم حرة التداول

بيـــــــــــــــــــــــان رأس المـــــــــــــــــــــــــــــال

عدد البيـــــــــــــــان

المساهمين

النسبة )%( عدد الاسهم

4871598479399.904957اجمالي المودع بالايداع المركزي
152070.095043اجمالي غير المودع بالايداع المركزي  

16000000100 اجمالي رأس المال 

ن التفصيلي لهيكل رأس المالاالبيـــــــ

عدد المساهمي  بتها نس الأسهمعدد  انالبييييييييييييييييييييييييي 
-- % 100 16000000 (1اجمالي اسهم الشركة المقيدة لدي شركة مصر للمقاصة )

-- %  0.095043 15207 (2المركزي ) ( اجمالي الاسهم غير المودعة بالايداع-)
491% 1598479399.904957(2-1( اجمالي الاسهم المودعة بالايداع المركزي )3)

1%  5000.00313(4) لاعضاء مجلس الادارةضمان العضوية اسهم 
3% 1416359188.52244(5خلال المساهمين الرئيسين )ذه القواعد من تفاظ بها وفقآ له% من الاسهم الواجب الاح 100
(6% في غير حالات الاحتفاظ الواردة بهذه القواعد من خلال المساهمين الرئيسين ) 97

(7دني من نسبة الاحتفاظ )الاسهم المملوكة للمؤسسين خلال فترة الحظر وكذلك المستكمل بها الحد الا

( 8) خلال فترة الحظر ل حصص عينيةالاسهم مقاب
------( 9اسهم الخزينة )

------( 10اسهم الاثابة والتحفيز بالشركة )
------( 11الاسهم المجمدة وفقآ لاتفاقيات المساهمين )

------( 12ع( )0أ0القابضة )ق اجمالي مساهمة للشركة
-- -- -- ( 13لشركة )اجمالي مساهمة اتحاد العاملين المساهمين با

-- -- -- (  14) قابلة لشهادات الايداع الاجنبيةاجمالي عدد الاسهم الم
------( 15اجمالي الاسهم المرهونة )

2% 621000.00388( 16متنوعة ) ياجمالي الاسهم المجمدة لاسباب اخر
6% 1416471288.52945( 16الي  4)تجمع من   ( اجمالي الاسهم بغرض الاحتفاظ 17)
487%11.375507 1820081( 17-3( اجمالي الاسهم حرة التداول )18)
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فأكثر %5ين بنسبة تفصيلي الاسهم المملوكة للمساهمين الرئيسي

%  النسبة ع د الاسهم  اسم العميل  العميلكود 

39.57098 6.331.356 البنك الاهلي المصري  2947

5.065.86131.66163بنك جصر5175

17.28984 2.766.374 بنك قناة السويس  5174

14.163.59188.52245الاجمالي

ملكية اعضاء مجلس الادارة في اسم  

 كةالشر

عدد الاسهم في تاريخ 

 القوائم المالية
النسبة  % 

%  0.008 سهم  1258  الاستاذ/ السي  عب  الحليم جحم  رواش الفقي 

ملكية اعضاء مجلس الادارة الياجم

اسهم الخزينة لدي الشركة وفقا 

 لتاريخ الشراء

عدد الاسهم وفقا لاخر بيان  

 افصاحي سابق 
% النسبة  

لايوجيييييييي 

لايوج  اجمالي اسهم الخزينة 
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31/12/2020في  أخر تشكيل لمجلس ادارة الشركة

الصفة جهة التمثيل )ان وجدت( الوظيفة الاســــــــــم 

غير تنفيذي  نك الاهلي المصري الب رئيس مجلس الادارة   حسام صلاح ال ين ابراهيم الحجار 

تنفيذي البنك الاهلي المصري العضو المنت ب يسن إبراهيمسعي  عب  الباقي 

غير تنفيذي البنك الاهلي المصري عضو ججلس ادارةعماد ال ين سعي  عب  العزيز

غير تنفيذي بنك جصر عضو ججلس ادارةاشرف زهري حسين جحم  

غير تنفيذي بنك جصر جلس ادارةعضو ج عادل فتحي سي  احم  

غير تنفيذي  بنك قناة السويس  عضو ججلس ادارة السي  عب  الحليم جحم  رواش الفقي

0202ل عام لاخ التغييرات التي طرأت علي مجلس الادارة

 /الأسيتاذ وتعيين السي     الإدارةالحجار رئيس ججلس    إبراهيمصلاح ال ين  حسام    /الأستاذ تعيين السي     -

جحم  توفيق  إسماعيلخال   /الأستاذ يسن العضو المنت ب ب لا جن السي   إبراهيمسعي  عب  الباقي 

اجتماعات مجلس الادارة :

دارة خلال العام ()عدد مرات انعقاد اجتماعات مجلس الا

0 2020جلسة( خلال العام المالي  17)  -

لجنة المراجعة

اخر تشكيل للجنة المراجعة 

بيان اختصاصات اللجنة والمهام الموكلة لها 

 0فحص وجراجعة اجراءات الرقابة ال اخلية للدركة وج ي الالتزام بتطبيقها *  

ال*    وادوات  اليات  وجتابعة فحص وجراجعة  ال اخلية  المراجعة  تقارير  ال اخلية ودراسة  مراجعة 

 0تها   تنفيذ توصيا 

جهة التمثيل الاسم

/ رئيس اللجنة  البنك الاهلي المصري عماد ال ين سعي  عب  العزيز الاستاذ/ 

/ عضو  بنك جصراشرف زهري حسين جحم الاستاذ /  

عضو  /قناة السويس بنك  حليم جحم  رواش الفقيالاستاذ/ السي  عب  ال
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 -فحص الاجراءات التي تتبع مايلي : *  

 0القوائم المالية ال ورية والسنوية    -  

 0الموازنات التق يرية   -  

0اقتراح تعيين جراقبي الحسابات وتح ي  أتعابهم   -  

ديركة بلايلاف اء الرأي في شأن الاذن في ت ليف جراقبي الحسابات بأداء خ جات لصيال  الاب     -  

  0في شأن الاتعاب المق رة عنها وجراجعة القوائم المالية 

دراسة تقرير جراقبي الحسابات بديأن القيوائم الماليية وجناقديته فيميا ورد بهيا جين جلاح يات    -  

وجراقيب الحسيابات هات الن ر بين ادارة الدركة  وتحف ات والعمل علي حل اللالافات في وج

 0ججلس ادارة الدركة جباشرة سنوية علي الاقل الياللجنة تقارير ربع  موتق  

اعمال اللجنة خلال العام 

جرات  4ع د جرات انعقاد لجنة المراجعة

نعم هل تم عرض تقارير اللجنة علي ججلس ادارة الدركة

لايوج    ات جوهرية وجب جعالجتهاهل تضمنت تقارير اللجنة جلاح

لايوج  ات الجوهريةهل قام ججلس الادارة بمعالجة الملاح 

بيانات العاملين بالشركة 

46ع د العاجلين بالدركة خلال السنة

11000/ شهري جتوسط دخل العاجل خلال السنة

ن وجد( نظام الاثابة والتحفيز للعاملين والمديرين بالشركة )ا *  

يناجمالي الاسهم المتاحة وفقا لن ام الاثابة والتحفيز للعاجلين والم ير

ي  
ييي
جيي

يو
لا اجمالي جاتم جنحه جن أسهم الاثابة والتحفيز للعاجلين والم يرين خلال العام

 ين جن ن ام الاثابة والتحفيز للعاجلين والم يرينيع د المستف

ابة والتحفيز للعاجلين والم يرين جنذ تطبيق الن اماجمالي جاتم جنحه جن أسهم الاث

لاسهم المتاحة    )او أو أكثر جن اجمالي ا  %5ي  اسماء وصفات كل جن حصل عل

 0% جن رأسمال الدركة( وفقا للن ام  1

 المخالفات والاجراءات التي تتعلق بقانون سوق المال وقواعد القيد*  

( لايوجـــــــــــــــــــــد)
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 بيان بتفصيل التعاملات التي تمت مع الاطراف ذات العلاقة*  

للموافقة على  2016/ 8/ 10بناء على قرار ججلس الادارة تم انعقاد جمعية عموجية غير عادية بتاريخ    ي    

فى اجراءات بيع الفن ق  المملوك  للدركة حيث قررت الجمعية  تفويض البنك  الاهلى الب ء فى السير          

فقا للقواع  والاجراءات  ة بعملية الترويج والبيع و الاجراءات التنفيذية اللااصافة  المصرى فى اتلااذ كي   

 الاطراف الاخرى  ذات الصلة بما فى ذلك التعاق  جع  المال ة وة  المن مة ، وذلك بالتنسيق جع الدرك 

المطلوبة وفقا لمتطلبات التنفيذ و ق  تم الإعلان  ج اتب اللابرة والتثمين والاستدارات وتد يل اللجييان  

لاميس بالم اريف المغلقه يوم الجرائ  الرسميه و تم إنعقاد جلسة البيع بالمزاد العلنى  عن بيع الفن ق بال

بفن ق هيلتون رجسيس و ق  تم إدارة    2017/ 30/3الموافق   البورصه ب ل الساعه الثانية عدر ظهراً 

هذه الإجراءات فى حينه و إنتهت الجلسه بع م بيع الفن ق فى المزاد المذكور .

رة اداهرة و تم إخطار إنعقاد جلسة بيع أخرى بالمزاد العلنى بفن ق سونستا القاتم   2/2018/ 28ي بتاريخ   

بالبورصه ب ل إجراءات المزاد و إنتهت الجلسه أيضاً بع م بيع الفن ق . الإفصاح    

بتاريخ   أخرى   2018/ 15/11ي  بطرق  الفن ق  بيع  فى  للن ر  عاديه  غير  عموجيه  جمعيه  إنعقاد  تم 

ال وبلالاف  إست  ق  مزاد  على  العاديه  غير  الجمعيه  جيري يان  وافقت  فن ق  بيع  عملية  فى  السير   مال 

بيع أخرى   بنسبة جوافقه  هليوبوليس جع إضافة طرق  العلنيه  المزاي ه  جن إجمالى    %66.71بلالاف 

الحاضرين طبقاً للن ام الأساسى للدركه . ع د الحضور و بذلك ت ون الموافقه بأغلبية أصوات 

للن ر فى العرض الميييييق م   23/4/2019غير عاديه يوم الثلاثاء الموافق  تم إنعقاد جمعيه عموجيه    ي    

المحتمل   الفن ق ، فى ضوء ورود عرض لدراء فن ق جيري يان هليوبوليس و  للمدترى  بيع  لعملية 

المص الأهلى  للبنك  بصفته  المق م  ارى  الجمعيه  جوافقة  تم  البيع  لعملية  المالى  الغير  لعالمستدار  اجه 

بتاريخ   المنعييييق ه  للدركه  هليوبوليس  البيع    ي عل  2019/ 4/ 23عاديه  جيري يان  لفن ق  المباشر 

بلغت   جوافقه  بنسبة  المهنيه  للنقابات  للإس ان  الوطنيه  للدركه  ع د جن    % 67.32المملوك  إجمالى 

لى لأساسى للدركه ، عبقيييياً للن ام ا الحضور ، و بذلك ت ون الموافقه بأغلبية أصوات الحاضرين ط 

سعر البيع عن جتوسط التقييمات المع ه بمعرفة ج اتب التقييم المتلاصصه الم لفه جن قبييييل   ألا يقل

المع   التقييم  كذا  و   ، و    الدركه  البيع  لعملية  المالى  المستدار   ( المصرى  الأهلى  البنك  قبل  جن 

جع    ) للدركه  العاديه  العاجه  الجمعيه  قبل  جن  القيمه  اعجرالمفيييوض  إعتبارات  و  الس اد  برناجج  اة 

س اد أسرع .الحاليه ، جع إعطاء الأفضليه للعروض التى تحقق أعلى قيمه نق يه و بمع لات 

تم إنعقاد جمعيه عاجه غير عاديه و تمت الموافقه على العرض المق م للبنك   26/12/2019ي بتاريخ  

إنترناشيونال لدراء الأهلى المصرى جن شركة إيم ليس المملوك للدركه فن ق جيري يان هليوبو   س 

نسبتهم   البالغ  الحاضرين و   بإجماع  وذلك ن ير جبلغ جالى إجمالى    %93.7الوطنيه للإس ان وذلك 

جن  إجمالى الثمن عن  تحرير العق    %50جليون جنيه جصرى على أن يتم س اد جا قيمته    605ق ره  

ت ، جع إحتساب فائ ة  جتناقصه  ى الثمن خلال خمس سنوايم الفن ق ، وس اد باقالإبت ائى للبيع و تسل

سنوياً على الجزء الآجل جن ثمن البيع . %13.50ق رها 
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بتاريخ   بيع    7/2020/ 22ي  صفقة  س اد  برناجج  شروط  تع يل  على  عادية  الغير  العاجة  الجمعية  وافقت 
ر المالى لعملية البيع و  صفته المستداهلى المصرى بالفن ق فى ضوء المفاوضات التى تمت بين البنك الا

شركة ايم س انترناشيونال لدراء فن ق جيري يان هليوبوليس المملوك للدركة الوطنية للاس ان ، وذلك 
جن اجمالى ع د اسهم الدركة ، وذلك ن ير ثمن إجمالى    95.42باجماع الحاضرين والبالغ نسبتهم % 

جصرى    605ق ره   جنيه  جلستم)جليون  وخمسة  جصر ائه  جنيه  (  يون  لاغير  جاقيمته  و  ى  س اد  تم  ق  
:ـ   على ان يتم سداد باقى المبلغ كالتالىجليون جنيه قبل التعاق  كج ية حجز 

جليون جنيه ( عن    604جن باقى المبلغ  )و البالغ قيمته   % 25 جنيه دفعة جق جة  بواقع    جليون  151  •
ليون جنيه جن باقى القيمة علي اقساط ج  453قيمته    % ( والبالغ  75الجزء المؤجل )  يتم س اد    التعاق  

فوائ   احتساب  يتم  ان  علي  التعاق   تاريخ  جن  سنة  جرور  بع   تب أ  سنوات  خمسة  لم ة  سنوية  ربع 
بواقع   تاريخ    2الاقساط  في  المركزي  البنك  جن  المعلن  )اقراض(  ال وري ور  سعر  علي  زيادة   %

ص ر بها شيك جستقل لصال  الدركة  علي قيمته وي يليه وتضاف    استحقاق كل قسط الي القسط الذي
.  الوطنية للاس ان

% جن    75جا بلاصوص سنة فترة السماح فسوف يتم س اد الفائ ة على الثمن المتبقى والبالغ ق ره  أ  •
الثمن   لصال    453)باقى  شي ات  بقيمتها  ويص ر  سنوي  نصف  قسطين  علي  تس د   ) جنيه  جليون 

الوطنية   تحتسب الدركة  ان  بوا  علي  جن    2قع  الفائ ة  المعلن  ال وري ورإقراض  علي سعر  زيادة   %
البنك المركزي المصري في تاريخ توقيع العق  

. تم شراء وثائق صن وق الاستثمار الرابع النق ى ذو العائ  اليوجى التراكمى بالبنك الاهلى المصرى   ي  

الحفاظ علي البيئةمساهمة الشركة خلال العام في تنمية المجتمع و*  

والذي يمثل جحورآ رئيسيآ جن جحاور تنمية المجتمع والبيئة   الإس اننداط    جن نداطات الدركة الرئيسية  -

شأنه في ذلك شيأن كافية الانديطة الاقتصيادية التيي تهي ف اليي تحي يث وتطيوير تنميية البيئية الاساسيية 

ن راقيية جت اجلية فيي جنياطق جتمييزة تتضيمن للمجتمعات العمرانية حيث تقوم الدركة ببناء جندأت اس ا

ضراء وجسارات بينية تمثل رئة للم ن ذات ال ثافة الس انية المرتفعة لاجتصاص الق ر الاوفر جساحات خ

الرائي ة لهيذه   الإسي انجن التلوث البيئي الغير المسبوق الاجر الذي اسيتلزم بالضيرورة تصي ي شيركات  

  0آ أفضل المندأت حرصآ علي الصحة العاجة ش لآ وجضمونالمد لة بالمساهمة في تطوير البيئة ب

مقدمة عن نشاط الشركة 

 -يتمثل نشاط الشركة في مجاليين رئيسيين وهما : 

 الإس اناولآ :      نداط 

ثانيآ  :  نداط السياحة )جتمثلآ في اجتلاك فن ق جيري يان هليوبوليس(
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  -سكان  يتمثل نشاط الاسكان في : الا نشاطأولآ :  
 0الملازون )وح ات تاجة جع ة للبيع(   -1
0أعمال تحت التنفيذ   -2

المخزون -1

للبيع في     - المع ة  الوح ات  المساحات(  6في ع د )  1/1/2020يتمثل رصي    ( وح ات جراج )جلاتلفة 
بما الف جم  550 بنحوق رة بيعية جوقيمة  الف جم 197بمدروع حافظ رجضان بت لفة اجمالية ق رها 

الف جم .  353  ونح يحقق رب  جنت ر ق ره

تقوم الدركة بت ثيف ال عاية والترويج لبيع تلك الجراجات سواء لمال ي الوح ات الس نية للمدروع أو   -
العملاء بالاتصال   لعملاء أخرون جن قاطني المنطقة الس نية المقام فيها المدروع ، وق  قام ع د جن 

ال اب الجراجات وقيمتها  بالدركة للاستفسار عن تلك  العقارية  يتم نوا  لادارة  الس اد حتي  بيعية وطريقة 
 0جن الدراء 

اذا كانوا  في حالة جا  هذا فضلآ عن التسويق ل ي بنك قناة السويس )جالك الوح ات الادارية بالمدروع(   -
ئها جع الوح ات الادارية المملوكة ارفي احتياج لدراء جراجات اخري بلالاف الوح ات التي قاجوا بد

 0لهم بالمدروع  

وحي ات جين جن الملاحظ وجود انلافاض واض  في ايرادات الاس ان وذلك نتيجة ع م وجود جلايزون  -
لجراجات لمدروع حافظ رجضان ، حيث تم بيع جميع الوح ات الس نية بالمدروع جع ة للبيع بلالاف ا

أعمال تحت التنفيذ واللااص بمدروع حسن الميأجون حييث   /ح  فيول ن في المقابل يوج  حجم اعمال  
ــون جــم 46.76بنحــو بلغييت قيميية أعمييال تحييت التنفيييذ للمدييروع  جتمثليية فييي قيميية الارض ،  ملي

 0الخ  000الموقع  يرف لمقاول المدروع ، اجور جدرفالمصروفات الهن سية ، المنص

أعمال تحت التنفيذ  -2

0حسن المأجون / ج ينة نصر رع ادبانداء عمارة س نية جدروع    -أ 

 0 جدروع سهل حديش   -ب 
 
   حسن المأمون / مدينة نصرانشاء عمارة سكنية بشارع مشروع  –أ 

 -موضحة كالاتي :  2م 5868روضة للبيع بالمدروع تبلغ المسطحات المع -

 0 2م 670وح ات تجارية )ال ور الارضي والاول( بمساحة   •

فيلات   5شقة ،  20تتمثل في وح ة س نية  25لع د  2م 5190وح ات س نية بمساحة    •

0 2م 1500ب روم( بمسط   2وح ة جراج ) 35وذلك بلالاف  •

(  25وح ة( جن اجمالي )  15المبذولة جن قبل الدركة تم بيع ع د )وبتوفيق جن الله تعالي والجهود   -

بنسبة   نحو  60وح ة  ق رها  اجمالية  بيعية  بقيمة  العمارة  وح ات  جن  جم  29  %  وذلك    مليون 

اغسطس  جنتصف  وحتي  ابريل  شهر  جن  والتي    2018اعتبارآ  الجرائ   في  الاعلان  ب ون  وذلك 

 .كانت ت لف الدركة جبالغ كبيرة 
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بنحو  هذا    - وتق يري(  )فعلي  للمدروع  الاستثمارية  الت لفة  تق ر  جم   62و  القيمة    مليون  ق رت  بينما 
%   34يو يييبنسييبية نحي مليون جم 21ربيييي  ق ره  يحقق صافي    ام ب)نق آ(   مليون جم  83البيعية بنحو  

.لتقسيط جن الت لفة الاستثمارية للمدروع ، هذا بلالاف العائ  المحقق فييييي حالة البيع با

-يفيد بالاتى :    2020/ 5/ 5السيد / محافظ القاهرة بتاريخ  تم صدور قرار من هذا وقد   -

بمحافظة   الاحياء  كافة  لجمقلاتلتزم  العمل  بوقف  مؤقتة  بصفة  السابق  اهرة  والتعلية  البناء  تراخيص  يع 
صدورها والتى ما زالت الاعمال البنائية والانشائية الخاصة بها فى اطار التنفيذ مما يستتبع وقف هذه  

يام السادة نواب محافظ القاهرة كلا فيما يخصه ومن خلال المختصين لديهم الانتهاء من  الاعمال لحين ق
الملكية  د اعإ وأوراق  مستندات  لكافة  استيفائها  من  التأكد  لضمان  التراخيص  هذه  وفحص  مراجعة  ة 

الإفادات والموافقات  وأماكن الجراجات اللازمة قانونا وكذلك  لاشتراطات البنائية والدراسات المرورية  وا
رقم   الصادر  البناء  قانون  بأحكام  الواردة  الاخرى  التنفيذية    ه تولائح  2008لسنة    119والضوابط 

 وتعديلاتها والقوانين واللوائح والقرارات الاخرى ذات الصلة . 

حاليا الاتصال  وفى ضوء هذا القرار فان العمل بمشروع عمارة حسن المأمون متوقف حاليا وانه جارى  
 بإدارة الحى لمحاولة انهاء مراجعة التراخيص حتى يتسنى لنا البدء فى استكمال انشاء العمارة . 

  ع سهل حشيشرومش  -ب

حوالي    - جساحتها  ارض  لقطعة  الدركة  اجتلاك  في  حديش  سهل  جدروع  جربع    30يتمثل  جتر  الف 
ب عق  ابت ائي بغرض  جدتراه جن الدركية المصرية  للمنتجعات السياحية بمنطقة سهل حديش بموج

بالمنطقة   ال ائنة  السياحية  بالفنادق  العاجلين  لاس ان  جدروع  شر  00انداء  تم  بقيمة  وق   الارض  اء 
 0تم س ادها بال اجل   مليون جنيه4ق رها نحيييو 

افادت الدركة المصرية للمنتجعات السياحية أنها قاجت ببعض التغييرات في الملاطط العام للموقع جما    -
الي الموقع    أدي  الوطنية علي تغيير  الدركة  العاجلين ، وق  أعترضت  تغيير جوقع جدروعات اس ان 

تمتل ه   جما أدي الي وجود خلاف قائم بين الدركة الوطنية وشركة المنتجعات السياحية ،   000الذي 
الي الاجر  انتهي  ا  وق   ججلس  لقرار  طبقآ  التح يم  اللازجة عن طريق  القانونية  الاجراءات  دارة اتلااذ 

0الدركة وذلك للحفاظ علي حق الدركة في ع م تع يل جوقع الارض 

بالقضاء  - جت اول  الاجر  بين    جازال  التح يم  اجراءات  المصرية لتقنين  والدركة  الوطنية  الدركة 
0للمنتجعات السياحية وفي انت ار تح ي  جلسة بمح مة النقض لن ر النقض المرفوع جن الدركة الوطنية 

جراءات القانونية حالييآ فيي المرحليةالاولي بديأن تعييين جح ميين للديركتين وتعييين جح يم وتعتبر الا -
وحتي وقتنا هذا وغيير جعيروف تياريخ انتهائهيا وبيذلك جين المتوقيع أن   2011يناير  جرج  وذلك جنذ  

  0دركتين سيستمر لفترة طويلة النزاع القانوني بين ال

اء عليي اليرأي المقي م جين المستديار القيانوني بيي القييام بناء علي ذليك قيرر ججليس ادارة الديركة بني  -
انتهيت اليي  يية والتييييييء النيزاع القيائم بحليول وديبالمفاوضات جع شركة المنتجعيات السيياحية لانهيا

اقتراح شركة المنتجعات بأنه في ضوء تغيير الملاطط العام لمنطقة سهل حديش وتغييير جوقيع اسي ان 
صيييص قطعيية ارض ج ييي ة للدييركة الوطنييية للاسيي ان بيينفس المسيياحة م  تلاالعيياجلين بييالمنتجع فسيييت

ذات الغرض وابرام عقي  ج يي  ليلارض الج يي ة فيي الف جتر وب  30الملاصصة للارض السابقة نحو  
.المنطقة اللااصة بهذا الغرض )اس ان عاجلين( 
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ض الج ي ة ووجي ت أنهيا تقيع ريم العقاري بمعاينة الاقيهذا وق  قاجت ادارة الدركة وكل جن ج اتب الت   -
عض الفنيادق الجياري بمنطقة اللا جات ويوج  بجوارها ججموعة جن جباني سي ن العياجلين اللااصية بيب

0جلاازن أندائها حاليآ وهي ارض فضاء رجلية صلارية علي ش ل جبلي وهي تري البحر وأجاجها 

بأي   - استغلالها  لايم ن  حاليآ  للدركة  المملوكة  الارض  لان  الا  ش  ون رآ  الاستغلال  اش ال  جن   ل 
وصيل المرافق لها حتي يم ن بموافقة شركة المنتجعات السياحية ، كما يتعين قيام شركة المنتجعات بت 

للاس الوطنية  الدركة  حيازة  في  ليست  الارض  هذه  تعتبر  ثم  وجن  ولا  استغلالها  بيعها  يم ن  ولا   ان 
 0ة  الوصول اليها الا جن خلال شركة المنتجعات السياحي

احية  ون رآ لوجود نزاع قائم حاليآ بين الدركة الوطنية للاس ان )المدتري( وشركة المنتجعات السي   -
و الاجر  هذا  للدركة في  القانوني  المستدار  أح هما  قانونين  استدارة جستدارين  تم  كان رأيهم  )البائع( 

-كالاتي : 

وع م رغبة شركة  والتح يم  جراءات التقاضي  ل إأنه لن ينتهي النزاع في الاجل القريب ن رآ لطو  *     
نونية داخل عق  البيع التي تصب جميعها في  المنتجعات في انهاء النزاع ، بالإضافة الي العيوب القا

السياحي  المنتجعات  المذكورة جنذ صال  شركة  ي ها علي الأرض  الدركة وضع  ة وع م استطاعة 
هذا    2000عام   وقتنا  ججلس   000وحتي  قرر  القاوني  الإ  لذلك  المستدار  لرأي  الاستناد  دارة 

فاوض بينهما بع  ع ة اجتماعات بين  واللجوء الي الحل الودي جع شركة المنتجعات حيث انتهي الت
الذكر )جحل النزاع القائم حاليآ(   جسئولي الطرفين بأقتراح شركة المنتجعات لاستب ال الأرض سالفة

-رهنآ بالاتي : ت الغرض الملاصص لها بذاو  2م  29777بقطعة ارض اخري بنفس المساحة 

ي الا يييييركة عليييوني للديييييدار القانييالمست لييييابرام عق  ج ي  بمل ية الأرض يتم جراجعته جن قب  *
ف  الدركة  ي   تغل  ايه شروط  فيييتضمن  التصرف  سيييي ي  الأرض  بالبييي  البييييييواء  أو  أو ييينع  اء 

 0ترات زجنية للتصرف في هذه الأرض بأي ش ل جن الاش ال ود فالتأجير وع م وج 

دارية  ييب استيياتيين خلال ج ييييج للدركة والأرض الب يلة ن الأرض المملوكة حاليآييييتقييم كل ج  *
م  ييييم تقييييية العادلة للارضين وبالفعل تييييجتلاصصة للتعرف علي رؤية نهائية علي القيمة السوقي   
ة تعتبر  يلاصصية المت يييارييتدييية الم اتب الاسيييية المق رة لهما بمعرفيييييين ووج  ان القيمرضيالا   
   0  جتقارية 

د ــــــوق 27/3/2019خ ييييي ة بتارييييييوع بال اجل علي الجمعية العاجة المنعقيييييرض الموضييتم ع -
 -:قررت الاتي  

باسيتب ال الأرض المملوكية للديركة بم ينية سيهل جعيات السيياحية  منت*  الموافقة علي اقتيراح شيركة ال 
الغرض الملاصيص لهيا وتفيويض السيي  الاسيتاذ/  ت حديش بقطعة أرض أخرى بنفس المساحة وبذا
فيى اتلاياذ كافية الاجيراءات اللازجية فيى سيبيل ذليك   رئيس ججلس الادارة والعضو المنتي ب بصيفته

ائى وتسجيل العق  اجام جأجورية الدهر العقارى الملاتصة نيابة لنهوالتوقيع علي عق  البيع الابت ائى / ا
جهات الح وجية وغير الح وجية وله الحق فى تفيويض الغيير لعن الدركة وتمثيل الدركة أجام كافة ا

 فى كل او بعض جا جاء فى هذا التفويض .

جراجعته جن قبل السي / تم  *  هذا وق  وافتنا شركة المنتجعات بصورة جن جدروع عق  البيع الابت ائي و 
الدركة   القانوني جع  المستدار  العقود  حيث أتض   حم ي فرغلي  العق  جن  المعتادة  ا ان هذا  لنمطية 

البنود لدركة   جميع  حصر  تم  وق   ج ي   طرف  جع  تعاق   ب اية  عن   تستلا جه  الذى  المنتجعات 
القيود التى تغل ي  الدركة رة  والالتزاجات التى تغل ي  الدركة فى جميع انواع التصرفات وتلاحظ كث

0 بالعق  سالف الذكر بما يلاالف قرار ججلس ادارة الدركة الوطنية
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السي الاستاذ/ حم ى فرغلي المستدار القانونى للدركة ان الاجر يستلزم اع اد جدروع اوض   ذلك  ل -
ية تعاق  ج ي  فى ب اعق  ج ي  فى ضوء ان العق  المطلوب اع اده فى هذه الحالة ليس عق  نمطى يع   
ولم يحسم سنوات   ذ بين الدركتين انما هو عق  جطلوب اع اده لحل نزاع قانونى قائم بين الدركتين جن

الذى   فى يالاجر  بها  المعمول  العقود  بنمط  التقي   دون  الدأن  لهذا  اع اد عق  خاص  يستلزم  انه  رى 
ستاذ/ حم ى فرغلي )المستدار  سي  الاشركة المنتجعات ولذا  تم تحرير جدروع عق  ج ي  بمعرفة ال

0 القانونى للدركة الوطنية( وتم ارساله لدركة المنتجعات السياحية

التصرفات  رو  وق    - انواع  كافة  الوطنية  الدركة  اعطاء  يتضمن  ان  العق   جدروع  اع اد  عن   عى 
اسة جدروع  دروتم    القانونية طبقا لقرار ججلس الادارة ، وع م تضمينه ايه قيود علي الدركة الوطنية

ه وانتهي النقاش  بنود وتم تع يل ال ثير جن    ،العق  بمعرفة الدئون القانونية لدركة المنتجعات السياحية  
جوافاتنا به بع   وسوف يتم  لي أن يراعي به البنود التي تطلبها الدركة الوطنية ،الي تع يل هذا العق  ع

 0الانتهاء جن أع اده 

بيع الفندق  بالنسبة لصفقة 2020خلال العام المالي  تمت الاجراءات التي 

مستشار المالى لعملية بيع الفندق ( بصورة من عرض الشراء  البنك الاهلى المصرى ) بصفته ال  قام   - 
-وبياناته كالتالي :    شراء الفندق هتطلب الشركة بموجب المقدم له من شركة ايمكس انترناشيونال  

، وقد أرفقت الشركة    ) ستمائة وخمسة مليون جىنيه مصرى (   مليون جم  605 : ض  رـــة العـــقيم*  

 ى شيك بمبلغ مليون جم لجدية العرض . ا للبنك الاهل بخطابه  مقدمة العرض  

 م الفندق و التعاقد  %  من الثمن عند استلا 50 طريقة السداد :*  

% سنويا   13.5على خمس سنوات بفائدة متناقصة قدرها    %  الباقية  50

تقدم    -  ما  وفى ضوء  بعهذا  الخاصة  والملابسات  الاجراءات  كافة  بي وبعد عرض  الفندقملية  سباب  والا   ع 
المساهمين    السادة  رؤية  الى  ادت  العرض  التى  الجمعية  تم  عا على  الغير  للشركالعامة  بتاريخ  ة  ــــدية 
كس انترناشيونال لشراء  يمن شركة ايم  دم  عرض الشراء المقبخصوص  ما يلزم    لإقرار  12/2019/ 26 
مائة وخمسة مليون جنيه لا غير (  جنيه ) فقط ستمليون  605فندق ميريديان هليوبوليس  بقيمة شامله قدرها   

 
 -وقررت الجمعية الاتي : 

 
ق ن شـركة  ايمكـس انترناشـيونال لشـراء فنـد ــــرض المقدم للبنـك الاهلـى المصـرى  معلى العالموافقة    - 

هم  ميريــديان هليوبــوليس المملــوك للشــركة الوطنيــة للاســكان ، وذلــك باجمــاع الحاضــرين والبــالغ نســبت
يه مصـرى  ، ـمليون جن  605وذلك نظير مبلغ إجمالى قدره   عدد اسهم الشركة ،     من  اجمالى  %93.7

عنـد   ى الثممن% من اجمال  50على ان يتم سداد ما قيمته    (ئه وخمسة مليون جنيه مصرى لاغير  ) ستما
ئدة فامع احتساب  ،   وات وسداد باقى الثمن  خلال خمس سنتحرير العقد الابتدائى للبيع وتسليم الفندق  ،  

على الجزء الأجل  من ثمن البيع .  % سنويا 13.5متناقصة قدرها 
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السلبي ال بير علي  ثر  والتي كان لها الا   19اعتبارآ جن جنتصف جارس انتدرت جائحة فيروس كوفي      -  

السياحي  الحالة   النداط  الاخص  وعلي  للبلاد  تدغيل  الاقتصادية  نداط  علي   ق  ييييييفنوبالتالي 

ب أ  ان  يالميري   تحيث  عليه  وبناء   ، ايرادات  تحقيق  وع م  جادييية  تحقيق خسائر  في  اغلاق الفن ق  م 

   0الفن ق حتي وقتنا هذا 

للت     - والاقتصاديعيات  اون رآ  شركالسلبية  قاجت   ، كورونا  جرض  تفدي  جراء  جن  ايمي س يية  ة 

وانترناشيونال   المصري  الاهلي  للبنك  خطاب  الاهلي  بارسال  البنك  لصال   جعتم   شيك  جعه  جرفق 

  الدركة المال ة حال الموافقييييية يتم صرفه وتحويله لصالدرة جليون دولار  ع  و المصري بمبلغ نح

-صبح كالاتي : تللفن ق لصفقة بيع اي تع يل برناجج الس اد عل

 .دفعة جق جة عن التعاق  والاستلام  %  25   -

. سعر العائ  وقت التعاق  س سنوات بعلي خمتسهيلات  %  75   -

 يم العرض المق م  قاجت ادارة الدركة بتقو  2020/ 22/7تم انعقاد الجمعية العموجية الغير عادية بتاريخ   -

 -تي :الجمعية الاحيث قررت فقة جن ع جه جن المدتري المحتمل للجمعية للموا

ضوء المفاوضات التى تمت بين البنك   على تع يل شروط برناجج س اد صفقة بيع الفن ق فى  الموافقة •
المصر االاهلى  شركة  و  البيع  لعملية  المالى  المستدار  بصفته  فن ق ى  لدراء  انترناشيونال  يم س 

الوطنية للدركة  المملوك  هليوبوليس  نسبتهم    جيري يان  والبالغ  الحاضرين  باجماع  وذلك   ، للاس ان 
ن ي   %95.42 وذلك    ، الدركة  اسهم  ع د  اجمالى  ق ره  جن   إجمالى  ثمن  جنيه   605ر  جليون 

قيمته جليون جنيه قبل التعاق ه وخمسة جليون جنيه جصرى لاغير ( ق  تم س اد جاجصرى  ، ) ستمائ
-تالى  :يتم سداد باقى المبلغ كالعلى ان كج ية حجز 

عن   (جليون جنيه    604والبالغ قيمته  جن باقى المبلغ )  %25جليون جنيه دفعة جق جة بواقع     151 •
التعاق .

اقساط    جليون جنيه جن باقى القيمة علي  453% ( والبالغ قيمته    75يتم س اد الجزء المؤجل )  •
سنوات   ربع سنوية   خمسة  التعاق     لم ة  تاريخ  جن  سنة  جرور  بع   احتساب  تب أ  يتم  ان  علي 

ركزي في علي سعر ال وري ور )اقراض( المعلن جن البنك الم  زيادة%    2فوائ  الاقساط بواقع  
الذي يليه وتضاف علي قيمته ويص ر بها شيك جستقل لصال ط تاريخ استحقاق كل قسط الي القس

 الدركة الوطنية للاس ان . 

%    75فائ ة على الثمن المتبقى والبالغ ق ره  جا بلاصوص سنة فترة السماح فسوف يتم س اد الأ   •
باقى    ) جن  تس د علي قسطين  453الثمن    ) بقيمتها شي ات    جليون جنيه  نصف سنوي ويص ر 
ة علي سعر ال وري ورإقراض % زياد   2لي ان تحتسب الفائ ة بواقع  ع كة الوطنية  لصال  الدر   
 ع العق .في تاريخ توقي المعلن جن البنك المركزي المصري    

ــدق  اب شراءتحت حسمليون جم  154قامت شركة ايميكس بسداد مبلغ نحو  2020/ 12/ 17بتاريخ   -   فنـ
ايمــيكس ميريــديان هليوبــوليس ، ونتيجــة لرغبــة الشــركة المالكــة فــل بيــع الفنــدق المملــوك لهــا لشــركة 

اس وكـذلك شـركة س ايـه أ انترناشيونال وحيث أنها قد أفصحت عن رعبتها هذه للمشغل شركة ميريـديان
اتفاق الاطراف الثلاثـة   وقد تم، هذا    6/12/2012ستاروود كان لابد من انهاء اتفاقية الادارة المبرمة فل  

 -علل هذا الانهاء ومن أهم بنود تلك الاتفاقية الاتل : 
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تعويضات العمالة •

بال  -  للعاجلين  العمل  انهاء كافة عقود  المالك علي  دفع   فن قجوافقة  بمسئوليته وح ه علي  وقياجه 

علي  جن كل عاجل    ل ل العاجلين بالفن ق وفقآ لما تقضي به القوانين وجع الحصولالتعويضات  

كل تجاه  تاجة  تسوية   جلاالصة  اتفاقية  عمل  تم  وبالفعل   ، سابقآ  اليها  المدار  الاطراف  جن 

لفن ق والنقابة العاجة للعاجلين بالفنادق  لنقابية للعاجلين با االعاجلين بين كل جن اللجنة  اء  ييييلارض

وت ة  ييية المال يييييللاس ان )الدركوالدركة الوطنية  بتاريم  ييييييلفن ق(  بالوقائع  خ  يييي ندرها 

 0جليون جم    37التعويضات نحو  وق  بلغت ت لفة هذه    2020/   1/ 25

الالتزامات المالية المرتبطة بالتشغيل•

ال  - المالية طبقآ لميزانية    مالك دفع جميععلل  تاريخ التوقيع علل    2020الالتزامات  بعد  وذلك 

الانهاء عقد 

اليف المستحقة للمشغل وستاروود فل تاريخ الانهاء . ع جميع الرسوم والتكفالك د علل الم -

نهاء المبكر ابرام اتفاقية ادارة مع المشتري أو تعويض عن الا   •

ركة المشترية )ايميكس انترناشيونال بابرام اتفاقية ادارة جديدة  الش  مان وتكليفض  علل المالك   -  

المشغل   التجمع  العلامات  احدي  مسمل  تحت  الفندق  شيراتون(  لتشغيل   / الشركة    وانارية 

 مبكر. دولار للمشغل كتعويض عن الانهاء ال 500000قيمة  بدفع رسوم انهاء ب تلتزم  الوطنية  

-يلي : رسوم الانهاء كمادفع اتفاق المالك والمشغل علي اليات   -

والمشغل والبنك   • المالك  بين  الضمان(   الأهللابرام عقد ضمان معلق  المصري )وكيل 

لار فل تاريخ ابرام عقد الانهاء . الف دو  250يوضح أنه علل المالك دفع مايعادل  

قيمة الضمان    أنمع المشغل ف  إدارةاذا لم يقم المشتري بابرام عقد    2022يونيه  1بتاريخ  •

 المعلق سيتم دفعها للمشغل طبقآ لشروط عقد الضمان . 

الك لن  فان الم  2022يونيه   1ل قبل مع المشغ  الإدارة ام المشتري بابرام عقد  وفل حالة قي  •

 فان الضمان المعلق سيتم تسليمه للمالك .  يكون ملزمآ بدفع رسوم الانهاء وبذلك

 .  جاري الانتهاء من توقيع عقد الانهاء  •

الوطنية للفندق ثم  أن تاريخ التوقيع علل عقد الانهاء هو نفس تاريخ بدء استلام الشركة   •

 تسليمه للمشتري المقترح . 
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بنود قائمة المركز الماليأهم   •

يه القيمة بالمليون جن 

20202019البيــــــــــــان 

2.7062.800الاصول الثابتة بالصافي  -

46.7645.523ال تحت التنفيذ اعم  -

0.1970.197الملايييييييييييييييزون  -

17.35568.988جلرأس المال العا  -

مستقبل الاعمال بالشركة •

المأجون وا   - جدروع باقي وح ات  ترويج وتسويق    لعمل عليالب ء في است مال جدروع حسن 
 0متبقية جن جدروع حافظ رجضانالالجراجات ت ثيف ال عاية لبيع و المأجون  حسن

ذ صفقة بيع فن ق جيري يان هليوبوليس ستقوم ادارة الدركة وججلس الادارة بع  الانتهاء جن تنفي  -
   0بوضع خطة جستقبلية للدركة خلال خمس سنوات قادجة بمديئة الله   

القيمة الحالية للاصول  •

قيم جضافة ق  ارية جنها )المباني والاراضي( تتمتع بكافة الاصول الثابتة للدركة ولاسيما العق   -
لطليب ع ة عواجل جنهيا تغيير اسيعار الصيرف والعيرض وابسبب  القيمة ال فترية    تزي  عن  
بتة بالقيم السوقية يزي  عن هذا يعني أن جاتمل ه الدركة جن أصول ثا  000وعواجل التضلام   
 0هلاك( صافي القيمة ال فترية الحالية )بع  خصم ججمع الا 

0للشركة    لف النشاطات الرئيسية نسبة حجم الاعمال موزعة علي مخت
20202019البيـــــــــــــــــان 

 ادات الاس ان اير           -1

يييييييييييييييييييييييييييييييييي      

الايرادات  اجمالي   

0   % 4. 0  %

ايرادات الفن ق             -2

 ييييي ييييييييييييييييييييييييييييي   

الايرادات  /اللاسائراجمالي     

(100  % ) 99.6  %

( يوجدلا )  *  حجم التص ير  

( لايوجد )  *  بيان بالتبرعات   

( لايوجد ) لاسهم والسن ات التي تم اص ارها خلال السنة *  بيان ا  
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سابقة  واتة للشركة خلال خمس سنيلي بيان مقارن عن القوائم الماليوفيما 

  (جنيه بالالف القيمة )    
20162017201820192020البيـــان 

21212921356921711760956111ةالاصول الثابتة بالت لفيييييي -  

----3971--4750فيييييييذ جدروعات تحت التن  -

----------ستثمارات طويلة وقصيرة الاجيييلا  -

 داولـــةاصول مت -

401235639391114552346759تحت التنفييييييذ  اعمال •

5695268214197197وح ات تاجييية •

50090404154589937778179264مدينة طويلة الاجل  وحسابات اخري اصول متداولة •

125913160939------ض البيع غير متداولة بغر أصول •

276676289891306312215506ولــاجمالي الاص
393270

160000160000160000160000160000وع يراس المال الم ف -

90766944409970432953405 يلاك ججمع الاه -

1468414684147021488614926 يات ياحتياط  -

- 2388102368280734829( قانوني0أ%5قبل خصم )  باح العامارخسائر/  -

34138403584- 7742- 5044لةيارباح جرحخسائر / -

401344251083114510208865 ة يالتزاجات جت اول -

00028015440غرض البيعالتزاجات غير جت اولة ب -

1201915982170521788821879ؤجلة(  تزامات ضريبية م)ال الاجلالتزامات طويلة  -

276676289891306312215506393270اجمالي الخصوم

ــي  ــروض عل ــر مع ــة اوالام ــة الجمعي ــة العادي ــة  للشــركةلعام ــوائم المالي ــي الق ــة عل للنظــر والموافق

رة المعد وفقا لاحكام المــادة وذج تقرير مجلس الاداونم 31/12/2020تممة لها في والايضاحات الم

 0تقرير حوكمة الشركات المقيدة بالبورصة  مرفق معه وقواعد القيد من  (40)

العضو المنتدب 

شركة ،  ختم ال  




